Satzung

uiber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben

im AuRenbereich

Forsting-Nord

vom 24.01.2005

Aufgrund § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI | S. 214), geéndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI S.
1359) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)i.d. F.der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796) erlasst die Gemeinde Polling in
Forsting-Nord folgende Auenbereichssatzung:

§1
Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuRenbereich in Forsting-Nord werden

gemal den im beigefugten Lageplan (M 1 : 1000) ersichtlichen Darstellungen fest-
gesetzt. Der Lageplan sowie die Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung.

§2
Im Geltungsbereich ist ein neues Wohnhaus, wie gezeichnet, zulassig. Die Kanali-

sation ist durch eine 3-Kammergrube mit biologischer Nachklérung nach neuestem
technischen Stand zu sichern.

§3

1. Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB.

2. Der Errichtung, Anderung und Nutzungséanderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.
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§4

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Polling, 05.04.2005
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Verfahrensvermerke
Satzungen nach § 34 Abs. 4 und 35 Abs. 6 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

llung der Aulienbereichs-

-..[,

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.11.2004 die Aufst
satzung beschlossen.

Liebl
1. Burgermeister

Polling, 22.11.2004

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 11.02. 200(5 bls
14.03.2005 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Llé’gl'

1. Birgermeister

Polling, 17.03.2005

Polling, 21.03.2005

1. Blrgermeister

5. Bekanntmachung:

VL
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. B”BauGB erfolgte ortsliblich durch Aushang am
23.03.2005. Die AulRenbereichssatzung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Polling zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen wor-
den (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Die AulRenbereichssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 1q0 Abs. 3 Satz 4
BauGB). j
Die Abnahme der Bekanntmachung erfolgte am 02.05.2005 /
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Polling, 03.05.2005




GEMEINDE POLLING

AUSSENBEREICHSSATZUNG

FUR FORSTING-NORD

INHALT:

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

LAGEPLAN M 1: 1000

Fertigungsdatum:

Entwurf vom 28.10.2004

geandert am 12.11.2004
gedndert am 24.01.2005

Planverfasser:

Polling, 18.03.2005
Gemeinde Polling
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Festsetzungen durch Planzeichen

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Satteldach

Anpassen an die umliegende Bebauung

1 Voligeschosse als Héchstgrenze
Dachgeschof nicht als Vollgeschol

2. BAUWEISE; BAUGRENZEN

nur Emnzelh3user zul3ssig

Baugrenzen

vorgeschlagene Firstrichtung

3. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

e o e o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Ga Flachen fur Garagen

Zufahrt zu den Garagen
als privater Stellplatz
Mindestlange des Stauraumes 5,0 m

Fiir die Randeingriinung ( Abschluf® nach Stden, 5 m Breite )
werden heimische Straucher bzw. Obstgehdlzhalbstamme
festgesetzt.

Haus Nr. 17  Wohnstallhaus mit Gitterbundwerk, um 1840;
zugehorig freistehender, zweigeschossiger Getreidekasten,
bez.1689; westlich davon ehem. Kleinbauernhaus,
zweigeschossiger Blockbau mit Fensterluken, noch 16. Jh.
FI.Nr.3 (Gemarkung Forsting) im Entwurf der

Denkmalliste eingetragen.




Festsetzungen durch Text

1. E+D 1 Vollgeschosse als Hochstgrenze
DachgeschoB als Vollgeschold

2. Der Grundrit des Hauptbaues muf die Form eines langlichen Rechteckes
aufweisen ( Seitenverhaltnis mind. 54 )

3. Maximale Wandhéhe 4,50 m

4. Fur die Wohngebaude wird max. Ldnge von 18 m festgesetzt.
Bei einer Gebaudelinge tiber 16 m ist eine Quergibelausbildung maéglich.
Das Grékenverhaltnis soll 25 % der Gesamtlange des Geb&udes nicht iberschreiten.

5. Beiden erstelten Gebauden wird eine max. Nutzung von 2 WE/Parzelle festgesetzt.

6. Als Wandhahe gilt das Ma® von der natiirlichen oder von der Genehmigungsbehdrde
festgesetzten Gelandeoberfiache bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
Umfassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite des Geb&udes.

7. Die Dachneigung ist der umliegenden Bebauung anzupassen > 28°.

8. Es sind nur Satteldacher zugelassen.
Die Dachfiachen sind rechteckig auszubilden.
Der First muR in Léngsrichtung und mittig der Geb&ude verlaufen.

9. Dachuberstande
Am Ortgang sind max. 0,8 m und an der Traufe max. 1,0 m erlaubt.

Gréfere Uberstande sind nur in Verbindung mit Balkonen zugelassen.

10. Die Garagen durfen nur auf den eingezeichneten Flachen errichet werden.
AuRnahmen innerhalb der Baugrenzen kdnnen zugelassen werden.
Die Lange der Garage darf in Nord-Sudrichtung nicht mehr als 10 m betragen.

11. Keine Einfriedung zulassig.

12. Als mégliche Befestigung sind Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge,
Rassengittersteine oder eine wassergebundene Oberfiache zu verwenden.
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Hinweise

1. PLANZEICHEN

Maftangabe in Meter

Vorschlag zur Te]ilung der Grundsticke

vorgeschlagene Baukorper

o aufzuhebende Griundsticksgrenzen

MafRentnahmen: Die Planzeichnung ist zur Malnahme nur bedingt geeignet,
er wird deshalb keine Gewahr fur MaRhaltigkeit gegeben!
Bei der Vermessung sind auftretende Differenzen auszugleichen.

2. TEXT

(1) Abwasserentsorgung:

Die Planung und Ausfuhrung fur die notwendige Kleinklaranlage ( 3- Kammer System )
wird im Zuge der Erstellung der Eingabeplanung bzw. bei Bauausfuhrung vorgenommen.

(2) Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung - erfolgt mit einem Anschiufd an die bestehende und genehmigte
Brunnenanlage der Familie Lorenz Mayer, Forsting 17, 84570 Polling

(3) Zufahrt:

Die notwendige Zufahrt zum neuen Wohngebaude erfolgt - durch einen Grundstiickstausch
(6ffentliche Zufahrt ist dann notariel zu bekunden).
Kunftig ist dann ein Anschlud an die Gemeindestralle in Forsting gegeben.

(4) Landwirtschaftliche Immissionen:

Durch benachbarten landwirtschafltichen Betrieb kénnen Gerausch-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen auftreten. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten
nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachzeit vorgenommen
werden, falls die Wetterlage solche MalRnahmen erzwingt. Vor allen Dingen beim
Aufbringen von Wirtschaftsdinger auf die landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit
erheblichen, aber zeitlich begrenzten Geruchseinwirkungen zu rechnen. Aufgrund der

Lage im landlichen Raum sind diese Immissionen, auch soweit sie Uber das Ubliche
Ausmaf hinausgehen, als ortstblich und zumutbar einzustufen.

Bauantrage sind der Immissionsschutzbehdrde vorzulegen.
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:5000

Gemarkung: Forsting Vermessungsamt Mihldortf a.lnn, 17.06.2004

Die Erstellung von Auszigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fGhrenden Behdrde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gaspeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestattet.

Dié Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

7ur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann es zu groBeren
Ungenauigkeiten kommen. '

In der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungen berlcksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch (bernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen,
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Forsting Vermessungsamt Mihldorf a.lnn, 25.10.2004

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fiihrenden Behdrde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fiir den eigenen Bedarf gestattet.

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MafBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann es zu

gréBeren Ungenauigkeiten kommen.

in der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen beriicksichtigt sein,

die noch nicht in das Grundbuch Ubernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom érilichen Bestand abweichen.
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Bekanntmachung

iiber die [X] Aufstellung [ ] Anderung [ ]Ergdnzung einer stidtebaulichen Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat mit Beschluss vom 17.03.2005 fur das Gebiet Forsting-Nord
eine stadtebauliche Satzung i. d. F. vom 24.01.2005 nach [] § 34 Abs. 4 BauGB [X] § 35 Abs. 6 BauGB
beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Jedermann kann die Satzung im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Polling, Monhamer Weg 1,
84570 Polling, Zimmer Nr. 15, 1. Stock, wahrend der Offnungszeiten einsehen und (ber den Inhalt
Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenuber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdégensnachteile,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile ein-
getreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefuhrt wird

0N
| e e\
(Siegel) . .| & =T
Polling, 22.03.2005 vEL§ e ) y\/% /( ,(/{/__,{/(‘L,-{_;__,(,-

et

Gemeinde Polling

Angeschlagen an der Amtstafel am:

Abgenommen am: n 2. Mai 2005
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Gemeinde Polling

Begriindung

fiir die AuBenbereichssatzung Forsting-Nord

Auf Wunsch der Eigentiimer soll eine Auenbereichssatzung in Forsting-Nord
erlassen werden. Auf Grundstiick FI.Nr. 6 ist der Bau eines Zweifamilienhauses
geplant.

Polling, 24.01.2005

Liebl
1. Birgermeister



