Festsetzungen zur Entwicklungssatzung Ortsteil 'Seeor
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Rechtsgrundlagen:

I A. Planzeichen als Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

i B. Texiliche Festsetzungen

Die AbstandsflGchen nach BayBO sind einzuhalten.

Bei Wohngebduden zuldssig nur Ein- und Zweifamilienwohnhduser.
Je Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Unzul@ssig Reinen- und Doppelhduser.

max. zuléssige GrundflGchenzahl 0,35
max. zuldssige Geschossfldchenzahl 0,6
offene Bauweise

max. 2 Vollgeschosse

Zulassig: ErdgeschoB mit ObergeschoB oder
ErdgeschoB mit ausgebautern Dachgeschol oder
ErdgeschoB.

Als Wandhdhe gilt das MaB von der naturlichen
Geldndeoberoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

max. 6,50 m bel Wohngebduden
i. M. max. 3,00 m bei Garagen u. Nebengebduden

Die Wohngebdude, Garagen und Nebengebdude
sind mit Satteldach auszuflhren.

28 - 35 Grad

in naturroten Ziegeln oder Dachsteinen.

Dachgauben sind zuldssig ab 30° Dachneigung.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Abstandsfldchen nach BayBO Ar. 6 sind einzuhalten.

Garagen und Nebengebdude sind der Gestaliung des Hauptgebdudes anzupassen.

Entlang der StraBen sind die Z&une und Einfriedungen 50 cm von
der Grundstiicksgrenze zur(ickzusetzen. Die zurlickgesetzten Fiichen (Vorgarten-
fiichen) sind als Grinfldchen auszuflhren.

Zaunfundamente sind als Punkifundamente zuldssig.

Begrenzungsmauern sind unzuldssig.

Die Hohe der Zdune ab OK Gelande ist auf max, 100 cm beschrankt,

Einfriedungen, die an &ffentliche Fidchen angrenzen, sind als naturbelassene Holz-
z&une mit senkrechten Holzlaften auszufihren. Einfliedungen der rickwartigen und
seitlichen Grenzen sind auch als Drahtzaun zuldssig (Empfehlung: mit Hinterpflanzung).

Es sind nur flchige Geldndemodellierungen bis max. 50 cm Hohe zulGssig die zur
Grundstlcksgrenze hin flach auslaufen mussen.

Die Befestigung der Zufahrt muB wasserdurchlassig erstellt werden.

Asphaltierte Garagenvorpldatze sind unzulGssig.

Oberflachenwasser aus diesen Fidchen darf nicht auf &ffentliche

Straken und Gehwege geleifet werden,

Empfohlene Befestigungen: Rasengittersteine, Natursteinpflaster, wasser-
durchlassiges Betonpflaster, Pflaster mit Rasenfuge

Die Wasserversorgung hat Uber die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage zu erfolgen.

Schmutzwasser ist an die offentliche Kanalisation anzuschlieBen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach-/Hofflachenwasser) mui,
sofern es nicht gesammelt und zur Garlenbewdsserung verwendet wird,
Uber eine Muldenversickerung zur Versickerung gebracht werden,

Bei den Bauvorlagen sind die Langs- und Querschnitte der vorhandenen Geldnde-
verlaufe sowie die Anschllsse an die StraBe und der Nachbargrundsticke darzustellen.

Zur freien Landschaft hin sind EingrinungsmaBnahmen mit heimischen, standort-
gerechten BAumen, Struchern und Gehdlzen auszufuhren.

Die Eingrinung ist vor allem mit Obstgehdlzen auszufluhren, welche lokaltypisch sind
und sich in die vorhandene hervorragende Grinsubstanz einflugen bzw. diese optimal
ergdnzen. Die Wahl der B&aume sowie der Obstgehdlze und Stréucher sind
entsprechend des vorhandenen Grundwasserstandes zu bestimmen. Innerhalb des
Geltungsbereiches sind mind. 5 heimische Laubbdume 1. oder 2. Ordnung oder
Obsthochstmme zu pflanzen.
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§ 34 Abs. 4 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt geanderten Fassung vom 21.12.2006

Ubersichislageplan M. 1: 5.000

(Ausschnitt aus dem Fladchennutzungsplan)
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> maogliche Zufahrt

' D. Sonstige Hinweise

MaBentnahme:

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es wird deshalb keine Gewdahr
far MaBhaltigkelt gegeben. Bei der Vermessung sind auffretende Differenzen auszugleichen.

Landwirtschafiliche Emissionen:

Im Rahmen der Ublichen landwirtschaftlichen Nutzung der umliegenden Grundstlicke und Betriebe
mussen die zeitweise auftretenden Lam-, Geruchs- und Staubbeldstigungen geduldet werden. Dies
gilt auch fur das Dreschen und Maishackseln an Wochenenden und bei Nacht. Durch das Aufbringen
von Landwirtschaffsdtnger konnen erhebliche, aber zeiflich begrenzte Geruchsbelastigungen
auffreten. Auf Grund der Dauervorbelastung sind diese Einwirkungen als ortstiblich hinzunehmen.

Alflasten:
Der Gemeinde Polling sind keine Altlasten bekannt.

’ E. Sonstige Empfehlungen

Empfehlenswert ist eine schlichte Bauweise ohne Schndrkel und ohne Vor- u. Ruckspringe
sowie langgestreckie Baukorper. Wintergdrten sollen nur fraufseitig angeordnet werden.,

Kellergeschosse:

Durch die vorhandenen hohen Grundwasserstnde wird empfohlen keine Kellergeschosse
auszufuhren. Wenn Kellergeschosse ausgeflhrt werden sollen, so sind diese in
wasserundurchidssigen Beton (wu-Beton) als sogenannte "weiBe Wanne" auszubilden.
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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.05.2007 die Aufstellung der Entwicklungssatzung
Ortsteil “Seeor" nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BuGB beschiossen.
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2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der befroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

bis einschlieBlich QE"” g7 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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4. SatzungsbeschluB:

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom ...=.. SR T Q? die Entwicklungssatzung
Ortsteil "Seeor' nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB in der Fassung vom 2 r..ﬂﬁ_,:‘}' baﬁchlossen.
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5. Bekanntmachung:

B on
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Anschlag am 0“»!.;7 ;
Die Entwicklungssatzung Ortstell "Seeor" nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB mit der Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ortstiblichen Dienstzeiten in den AmtsrtGumen der Gemeinde Polling zu jedemnanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 u. 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Entwicklungssatzung Ortsteil "Seeor" nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB fritt mit der Bekanntmachung
in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). ——

Poliing, den ...............

Liebl, 15€—'L;g{{err:1elster

Entwicklungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

Gemeinde: Polling
Gemarkung: Flossing
Landkreis:  Muhldorf a. Inn
Regierungsbezirk:  Oberbayem

Taufkirchen, den 25.07.2007

Ort, Datum gedndert, den 20.09.2007

Entwurf:

A, BoviZiztos

Andreas Zellhuber
Architekt Dipl.-Ing. FH

LindenstralRe 3
84326 Taufkirchen

Tel. (087 27)910372
Fax (087 27)91 03 73
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Entwicklungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 Bau GB

Ortsteil ,,Seeor”
Gemeinde: Polling
Gemarkung: Flossing
Landkreis: Muhldorf a. Inn

Regierungsbezirk: Oberbayern

Begriindung

Vorhabenstrager: Entwurf:

Polling, den 25.07.2007 Taufkirchen, den 25.07.2007
Geandert, den 20.09.2007 geandert, den 20.09.2007

Architekturbiro
Andreas Zellhuber
Dipl. Ing. FH
Lindenstr. 3
84326 Taufkirchen

Wilhelm Liebl 1. Burgermeister
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1. Aufstellungskriterien

Dem Wunsch des Grundstiickseigentiimers des Grundstiickes v. Fl. Nr. 883 Gmkg.
Flossing, auf dem vorgenannten Grundstick ein Wohnhaus mit Garage zu errichten
und eine Entwicklungssatzung It. § 34 Abs. 4 Nr. 2 Bau GB tber die erleichterte Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben im Innenbereich aufzustellen wurde vom Gemeinderat
von Polling stattgegeben.

Der Aufstellungsbeschlu zur Aufstellung einer Entwicklungssatzung fir den Ortsteil
_Seeor* wurde vom Gemeinderat von Polling am 15.05.2007 beschlossen.

2. Bestand inner- und auBerhalb des Geltungsbereiches

2.1 Aligemeine Lage
Die Entwicklungssatzung soll fiir den Ortsteil Seeor aufgestellt werden.
Im Geltungsbereich ist eine Teilflaiche vom Grundstiick FI.Nr. 883 Gemarkung
Flossing enthalten.

2.2 Umgebende Bebauung
Die umgebende Bebauung besteht aus einer Wohn- und Mischbebauung.

3. Rechtsverhéltnisse

Der geplante Entwicklungssatzungsgeltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Polling als Dorfgebiet (MD) genutzte Flache ausgewiesen.

4. Ziele und Zwecke der Aufstellung der Entwicklungssatzung nach § 34 Abs 4
Nr. 2 Bau GB

Ziel und Zweck ist es der Familie der Tochter vom Grundstiickseigentimer

FI.Nr. 883, Gemarkung Flossing, H. Niedermeier Franz Seeor 5 84570 Polling, die
Errichtung eines Wohnhauses mit Garage zu erméglichen und den zukunftigen Fort-
bestand des Ortsteiles Seeor mit einheimischen Gemeindebirgern zu sichern.

5. Bebauungs- u. ErschlieBungskonzept

5.1 Bebauung
Im Geltungsbereich der Entwicklungssatzung ist 1 neue Bauparzelle fur eine
Wohnbebauung (Ein- u. Zweifamilienwohnhaus) vorgesehen. (Siehe Pkt. B
Textliche Festsetzungen der Entwicklungssatzung Ortsteil ,Seeor)

5.2 VerkehrserschlieBung
Die neue Bauparzelle soll direkt von der vorhandenen Staatsstrale 2092
erschlossen und angebunden werden.



5.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die anfallenden Schmutzwasser werden an die offentliche Kanalisation
der Gemeinde Polling angeschlossen.

5.4 Oberflachenwasser / Niederschlagswasserbeseitigung
Das anfallende Oberflachen u. Niederschlagswasser ist auf dem eigenen
Grundstiick Uber eine Muldenversickerung zu versickern. Es ist keine

zentrale Beseitigung des Oberflachenwassers/Nlederschlagswassers seitens
der Gemeinde Polling geplant.

5.5 Wasserversorgung (Trinkwasserversorgung)
Die Wasserverssorgung erfolgt tiber die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage.
5.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt (iber das bestehende Stromversorgungsnetz der
EON.

6. Altlasten
Der Gemeinde Polling sind keine Altlasten bekannt

7. UV = Priifung

Eine UV — Prisfung (Umweltvertraglichkeitspriifung) ist nicht erforderlich und
notwendig.

8. Ausgleichsflachen, Ausgleichsmanahmen

Die Schaffung von Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen sind nicht
erforderlich.




Bekanntmachung

Beschluss als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat mit Beschluss vom 20.09.2007 fir das Gebiet
Seeor eine stadtebauliche Satzung i. d. F. vom 20.09.2007 nach  [X] § 34 Abs. 4 BauGB
[]§ 35 Abs. 6 BauGB beschlossen.

Diese Satzung
[1 ist vom Landratsamt Mithidorf a. Inn mit Schreiben vom genehmigt worden.
[ bedurfte keiner Genehmigung.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Das Plangebiet der Satzung befindet sich in Seeor und umfasst das Grundstiick FI.Nr. 883
Gemarkung Flossing.

Jedermann kann die Satzung samt Begriindung im Rathaus Polling, Monhamer Weg 1,
84570 Polling, Zimmer Nr. 15, 1. Stock zu den Offnungszeiten einsehen und dber deren
Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-

ten und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewie-
sen.

Unbeach_tlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhéaltnis der Satzung und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

AuBRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdo-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermoégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Polling, 04.10.2007
Gemeinde Polling
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