BEBAUUNGSPLAN - OBERFLOSSING- Heistinger Feld
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A) EE_ET_S_ETZUNGKN deCh ElGﬂZE‘_IEhE’n SONSTIGES B) TEXTFESTSETZUNGEN 6. HOHENTLAGE DER GERXUDE : e ‘
= i - - — . REIFILACHENGESTALTUNG
Art der Nutzung!t o Die Oberkante «(der Rohdecke iliber dem khellergeschaol
o cems mm S ek 3 ; 1 Allgemeines Wohngebiet (WA) §h BauNVO darf max., 20 em iiber der natiirlichen Gelindeober= ol Finfriedungen an dffentlichen Verkehrsflidchen e Zum, Schutz der angrenzenden Flidchen simd fixr PLlan-
. [ ] leansar des Geltungshersiches das ILD .i Doppelgaragen Dorfgebiet (MD) gemif §5 BauNVO: F1-Nr, 68 kante liegen, offfentlichen Griinflidchen sind als Holzlattenziun zungen die Art, 71 ff des Bayer, Ausfiihrungsgeset-
! ' Bebainings=planes Parzelle 51 (#.8 Hanichelzidune) max, 1,10 m hoch oder als Laub= zes zum Blirgerlichen Gesetzbuch einzuhalten.,
B S Eoba Dorfgebiet MD mit AusschluB der: Parzellen 9,13=31 T i 'I‘ RENRE 7 e | B L sehslzbacke sussufiihren,  Sockel siod nicki il
IGa! Garagen/Stellplidtze Nutzungen gemifl §5 Absatz 2 46 und 48-50 s M RPN eE THARE R, S S LA S S D sife {
L=< PR : s Nr. 1 und 2 BauNVO dart aulerhialb der iiberbauten Flidchen hichi OHT- fl
i ] - dert werden,
(i] - ,I"|]||1[):-;];|1 ion /wischen den Baugrundsiiicken sind auch Drahtzion
(]J i S 5 T g . Y o e e
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ; Mindesigsrifle des Baugrundstiickes: mit dichter Vor- und Hinterpflanzung und durch- i Bestehendes Hauptgebiude
Ve DAUI J A . : sichtige Holzzédune bis zu 0,80 m Hhe zulissig. % ////
O Mrafostationen (Ausbildung mit Satteldach) .‘ DACHER
WA L logemeines Woehnoebiet (84 Bau . 4 600 gm fiir Finzelhiuse: TR I x
{ Bestehendes Nebengebaude
Dorgebiet MDgemaR § S Bau NVO Flurstuck Nr 68 o) R St e Tl “'r-r- teldacher sind i t mittigem First iliber die Lin z Behiilter fiir Abfallbeseitipgung, Elektroanschluii-
und Parzelle S . 18 fm 11 G P [ESRBIEA § FU n seite des Hauptbaukirpers bzw. der Baugruppe auszu-— Feret
=2 2 Sichtdreieck 4+ Malzahl in Meter bilden. " ———g———r— Grundstiicksgsrenzen bestehond
Dorfgebiet MDmit Ausschlufl der Parzellen §,13 - 3 = |
Nutzungen gemafll 8 & Absatz 2 4o und 48-50 d - g ¥ T —_— Grundstiicksgrenzen aulzuheben {
gen g O ; . "
Nr. 1 und 2 BauNVO ... zu1 erhaltende Biaume und Straucher A A\ls Dachdeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dacli— IHe Abfallbehélter miissen entweder in den Geb3ielen
pfannen in ziegelroter Farbe zu verwenden, aden ;’.' "”1]-'|"||l"""""1 \li:l—] Il'“\“”, G o T ) e T LR 1P R S I Grundstiicksteilung
“. | 1 I | chun einzubeziehen sind, untergebracht werden.
zu pflanzende Baume und Striauchenr Freistehende Elel Y : o ey 1
MASS DER BAUL[CHEN NUTZUNG ';'.{ Dacheinschnitite (: negat ive ]);..-]“-;“]]”,“) sind wiizi— 11 1 ecktrokasten deia i\\\ und Vi I.i‘n |.l. gl e N e R el S R Grimdstiick st e }|1||‘{‘ Iyex evt, U"I‘I”‘Ilh‘lll."—-’-
E+1 ¢ 1o —als Hiochstgrenze— 15 ; g isten dea leutschen Bundespost sind unzulissis.
: By il p & o Hilbae1rb: . e i Nl ITE =1 ¢ eiecke aAsSSli e i
. zu pflanzende Biume mit Standort . lauwe ise, iil baubare lidchen, ichtdreiecks 6 MaBzahil
RZ = )3 rundliachenzahl (Verhdltnis der hochstzu- > I bachtlSohent - . SR N i . = o e o
* . g e e LR o o ’ 1iche g re . i al nfenster sind zulidssipe in einer Einzel- S <h
liissisen iiberbaubaren Grundfliche zur Grund- sopess o v \bgrenzung unterschiedlicher Nutzung . i« ichtdreiecke ind von baulichen Anlagen und : i _ L : ; £ _ e , 11 BAUSTOFFE IND FARBEN o KV - Freileitung der 1AW (wird abgebaut |
tiicksfYache ) ‘ von Anpflanzungen mit einer llihe von mehr als griofle von max, 0,8 m~ pro Dachseite max., 2 Fenster, ' : —
o KRS Qs » . ok g .- P e N ’ Ll . . ¢
- bel Einze! -u Doppelhauser — T | 0,80 m iiber Oberkante Straenmitte freizuhalten, I”'_'_ Re ””_“" und Doppelhidusern 1 Fenster je Grund- S e e e i Ol leituns
5 5 Flachen fur I:l'irlrél']!lllll"“ von Biumen, Strauchorn Zuliissip sind jedoch heochstimmige Biume mit einem stiicksseite, S : )
{,4”‘)-"\ -"".". 1l (;““";iHH“"IIt) Offeﬂ'tliCh : Kironenansatz itiber 1‘-"(' M« i l\”‘FI. oot .-]"III'I‘I‘Il‘_‘\ \Iltl""‘!n]|'jl", i ||l]l'il(‘”(\\ bt 68 Flurstiicks N1 %
| T B . e 8 i 1+ liBbehst= i L = ] elzverschalite Maunerflachen auszufliithren. i i Mile
e 06 | £ hoGflichenzahl (Verhiltnis der hilchst A Dachrinmenverblechungen, lhnstrohre und dhmliches " : e S N G T L0 .l( i
culiissigen Geschofldche zur Grundstiicks- b . : uni ige Putzstrukturen und schwarzer Holzanstrich {35 Parzellen N
-'l-- e ) = ﬁ Dorfweiher + Kinderspielplatz mit Schaukel  Sandkaster sind im Farbton der Dachdeckung anzupassen, sitmd unesulassiy \lle Seiten sind in der gleichen ) ‘ v
. ache : v S 5 \ h § [ ( & v v
: i Klettergerust , Rutschbahn u a. e : :
-bei Einzelhidusern k<l und g fe BHepflanzungsvorschrit'ten Farbe t halten,
— Doppelhauser w begleitende i fentliche Griinstreifen 70 Dachfldchen sind rechteckig auszubilden,
A : . i von Anliegern zu pflegen
G \ 06 / - nsern= Ead m : ¥l Je 250 qgm Grundstiicksgrifle ist mindestens ein ‘ | £ 2 ofl : i : el . T i e Ortsfromde Materialien wie Verkleidungen in Ashest-—
¥ hochwiichsiper Laubbawmm zu pflanzen und zu un-— K ”HH:;”““FI(\l\ll;”'““ h:”‘ilmll -\”H]“lh“;“[‘h” & Ilill I(”-II"TI zement , Kunststof'f oder Spaltklinker sind unzulis—
H. sEk vl i ] Sk n srhalten. Vorgidarten simd gartnerisch zu gestal- ZAm, DT S N erialt, 248 517K augestalterisch S Dasselbo pgil fiir Glashb: totdine H :
offentliche Griinfliéche, StraBenbegleitgriin B *i% 4 o it ) el o = ) e A O O : ves i . a ) gL (BRI Wlasbausteine an Winden, die )-— ]
ten, einwandfrei in die Dachf'lidche einzufiigen. von hffentlichen Straflenfliichen aus sichthar sind, D VERFAHRENS}‘”NWEISE
e SCHUTZABSTAND von 35m um die Bohrung I
: : ‘ ) . ! v . = AT 3 Wy : Jachiiberst: : Orteans max . 20
LEE'}' ] Die Grundstucke Parzellen-Nr. 9u 13 konnen so lang nicht Vo I e vorgescha i ebene arnp I.m/uu’,,f n o im G |||'-— wchitberstand am Ortgang max. O, mn
A e R \\ J bebaut werden bis die Olpumpstation abgebaut wird |-|.'|||-H I\-llll.l.l \\(-t.flun f',.[‘ . \hot ]I".l[JIIT_"[‘" !\'dbl anie , 12, FENSTER= TIND TV ROFFNUNGEN 1. AUfStellLlnngESChlU.B
o Birke nnd @hmlieche heimische Béaume gewlinscht, e Dachiiberstand an der Traufe max, 1,00 m Der Gemeinderat Polling hat am 12.12.1985 die Aufstellung des Bebau-
die bei Anpflanzung miglichst eine Mindestgrifle unesplanes Ffiir d: : ook N :
g Ty : - A as Gebiet Oberflo - -
& 8 oAl - oder Ik |:;n'|il.‘|ll,- |=|u:-"| ich oo S S T ,—_‘?,_/ et . - R Solk e i g p bblng weSt HElStlnger F(‘ld be
‘_‘L’__r‘z‘i7 £22. | DARGERUNIEE. Wi - Zaidy Dapseng i ASED s achie e . v 10 Vorgeha i Ball G i i halb d 1241 BE Fenster= und Turaffaungein mii s . i sch]
: : : a wehdngte Balkone kinnen, wenn sie innerhalb dea . Hlie renster- "0 ge SSen zZu einer ans-— :
Der Schutzstreifen ist ferner von Baumbewuchs und i g ; ] '
. F ; i . Baugrenzen liegen am Orteans und an der Traufe mii gewogenen Gliederiting der Fassaden beitragen, Fen-—
o L e iweisa (8§92 Abs, 2 BaagNVO) tiefwurzelndem Buschwerk freizuhalten. R H : - F o o o s A AR : : : | '
einem Ukerstand bis max. 0,25 m iiberdacht werden, stel L6l als tehentle Rechiecke auszubilden, odez
| durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergslio- i-
i lei B4l 15 i ‘ dern, Unterschiedliche Gréfen miissen zumindest |
3 A Rl T ) % = ac e ] » A - G N 2 ! . - : i .
e . : |+ il BGRR S e e i M leichgeneigte Diagonalen aufweisen, Viele ver- \\
i il schiodene l'ensterformen sind zu vermeiden
' : 2. Billigung und o&ffentliche A l
\ D NEBENANT A Der Gemeinderat Polling hat am 18.02.1987 den Bebauungsplanentwurf i
3 : ; UND IENANTAGEN g : - s . . ) .
A GARAGE 19,2 Fenaters il TisbEiudtpen diton i ih der Weise Oberflossing West - Heistinger Feld, in der Fassung vom 18.02.1987,
miteinander verbunden werden, dafll sie zusammen ein gﬁl’blllllgt. D‘E‘I’ Elanentwurf l%g (?lﬂSChllEBllCh Begriindung vom 13.03.1987
, 4 einhieittiches Rechtech bt idb bis einschlieflich 14.04.1987, in der Geschéiftsstelle der Verwaltungs-
Yow ¥ '-':!ll.'d reT (IIII'I‘.I_‘H nur innerhalb der iiberbaubaren » gemeifischaft Polling, sur Einsicht bereit. .
Fléchen errichtet werden, Pollipg, den 19.10.1987 | ‘
8., AUSSERE GESTALTUNG
Bia 2 Nebenanlagen wie 2,0, Gewdchshiduser und Garten- BAisin
hiuschen bis zu 6 m~- Grundfliche kinnen ausnahms-— 8,0 Baukirper 1. Biifgermeister
weise auch auflerhalb der iiberbaubaren Flachen
zugelassen werdem, _ ) e . { ) ‘ & 3 Satzungsbeschluf
Pergole sind erlaubt Hel Der GrundriB der Hiuser mufl die Form eines léng- D o s .
: | B golen aubt , TR M ot B g S o o SR MLt S g O lgrlOBi%%L;ungsplgn Dberflossmg - Heistinger Feld, in der Fassung vom
Baulinien, Baugrenzen , Bauweise , Baugestaltung VERKEHRSFLACHEN aufweisen, Der Dachfirst muB in Lingsrichtung des LT, WuEdS Vol CRRINASRAE wif 1810 JMSY als Smmeis broehips-
il - _ _ | Bt e WS Rl sen. Er wurde am 27.10.1987 in der Geschéftsstelle der Verwaltungsge-
a3 ie I-J-‘vn{hf-lmmm;-; der Garagen und NG‘!"{_L".‘j%H"“‘ ist g meinschaft Polling, gemdB § 12 Baugesetzbuch, offentlich ausgelegt. Die
an seit [ !vlu'n l_}wi riickwirtigen ‘_ji'lli}*‘ﬁ‘;"_“f;“ﬂ""'/l“" Auslegung ist am 27.10.1987 ortsiiblich durch Anschlag an der Amtstafel
bis su einer Linge von 10 m mullssig, Die Grunds- bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Baugesetz-
fliche von 50 m=~ darf micht iliberschritten werden, buc echtsverbindlich.
Bauerenze (die micht iiberschritten werden Polling, den 27.10.19877
5 ML, B WY B , il
dari) Gflf'entliche Verkehrsllidchen =Bestand-= /“f‘ oty
5 el Garagen an einer gemeinsamen Grundstiichsgrenze o _ 3 ' : . 0 o ...r
miissen einheitlich zusammengebaut werden, Vorder- 8,2 FIrelsihya "““I "“_‘_" engeridterdume in Verbindung mil 151 \‘b‘:‘ \,.e?:ua’
LG ? Firstrichtung fronten (zur ffentlichen Verkehrsfléche gewandt ) Garagen sind zulassipg. 1. Bérgermeister \(:« \J
offentliche Verkehrsfliachen =Ausbati-— und Dachdeckung sowie Trauf-und Firsthtohen miissen %?
einheitlich ausgefiihrt werden, 8.3 Der Bauktrper ist so zu gestalten, dall ein ruhiger =
SN Satteldach und geschlossener Eindruck entsteht,
55 Die Zufahrtsseite von Garagen mufl mindestens 5 m e | |
- o Dacl i o o Ry Bt ity | o R G TS st ma w156 e 8.4 Die Ok—Rolhdecke Kellergeschofi darf nicht mehr als
DN 28- 35 CIETSS Sy e offentliche Fullginger- und Radf'ahrwege hintes ter Strafenbegrenzungslinie BASEE . - SR i PR Lo 3 - . . + Baata: :
d d hi: A l'b fost] 0,20 m iiber dem natiirlicheti oder vor det baan =
o §i NG RIS AR 30, T IR U sichtsbehirde festgesetzten Gelinde liegen,
B p— : Bauksrper mit 1L/B 5 e b Die Traufhihe darf bei Garagen und damit wverbun-
L——L denen, untergeordneten Bauteilen 2,75 m Geléande- 4.5 H F.LH(} m = Wandhihe fiir lHiuser E+1 :
T . T e U Br=hiie oberkante nicht tlibersteigen. o e e ol Ty e O e S RN s S s ik e
E«D Einzelhaus mit ausgebautem Dachgeschold O e BERadeniearannunes L i pemessen vom Schnd Cipunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachsparren zur FOk,
ST Die Firstrichtung von freistehenden oder angebau-—
: : , arage rTolegt senkrecht oder parallel zur
+ Einzelhaus = EG und ein Ohergeschol ten Garagen erfolgt sen ) oy n TR - 2 v i
i g = e Firstrichtung des Hauptgebéudes, Die Dachneigung 8.6 4,25 m = Wandhohe fiir die Hiuser ED BEBAUUNGSPLAN OBERFLOSSING
Garagenstauraum richtet sich auler bei senkrecht angebauten Gara- ; : : = ;
RH Relhenhaus w st 1 I[;p :_-(..‘, ';.-\ Einfried e wulissio eon nach der Dachneigung des Hauptgebiudes, Dle,Gem?lnde POlleng hat den ?ebfauungsplan fir das : -
' bt i i Mt e T ki ' 8.7 H 2,75 m = Traufhohe fiir Garagen Gebiet "Oberflossing West, Heistinger Feld" mit Schreiben Heistinger Feld” M 1 . 1000
-------- P Wi f_--'l-— 1 1 Gokas . - vom 6.7.1987 gemdB § 11 Absatz 1 BauGB angezeigt. Das Land- g g :
i“:(‘lli"."‘.“l‘?] an oe Il)[l]l\' ae s es Feleguell 1 el cre . m P
").H Fiir H;,]]:—;Jc,;“[v;l“-p"’ dd e vor deén H:]Ill\i-)l‘!)(\l‘ \HI‘HI.\'I‘iH\":“” ra‘ES?Int Muhldorf a.Inn hat mit B?SCheld VOIP 6'10‘1987 be_.
ist eine geneigte Dachfliche vorzusehen, stdtigt, daB der Bebauungsplan bis a ﬁ-uZWEJ- Korrekturen nicht
& e zu beanstanden ist.  TwWuYden vorgenommen.
Definition Wandhihe: \ﬁ ldorf a.Inn, den 77.12.1987 ' '
549 Garagenvorplitze diirfen nur mitd ecinem wasserdurch- T B T Landratsamt 2
lissigen Belag angelegt werden (#z.B., Verbund= ; i 5 - W\,W"\/\ -} u
pflaster, Beton-Gittersteine, Rasenpflaster) Wandhohe ist die ldhe gemessen von natiirlicher oder ,
Festgelegter Gelidndeoberkante bis Oberkante Dach- Rambold erstellt Gl 3 AUg. 1986 3 "
a7 . 1 HuBere lo oo scslinie, z.B. AuBen-— . ]
H.ml] an der auBeren Begrenzungslinie, =z I Landrat geandert - 16. Nov.1986 e A
wand . . . : 2
i geandert @ 18. Feb. 1987
gedndert . 23 Apr.1987
geandert 16 Okt 1987 @
. . b
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Doppelgaragen

Garagen/Stellplitze
01 - Pumpstation

Trafostationen (Ausbildung mit Satteldach)

Sic;tdreieck + MafBzahl in Meter

zu erhaltende Biume und Striducher

zu pflanzende Bidume und Strducher

zZu pflénzende Bdume mit Standort
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flichen fiir Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und Gewdssern, offentlich

Dorfweiher + Kinderspielplatz mit Schaukel , Sandkasten,
Klettergerust , Rutschbahn u.a.

begleitende 6ffentliche Griinstreifen
von Anliegern zu pflegen :

j 6ffentliche Griinfldche, Straflenbegleitgriin

SCHUTZABSTAND von 35m um die Bohrung

Die Grundstiicke Parzellen-Nr. 9u.13 konnen so lang nicht
bebaut werden bis die Olpumpstation abgebaut wird.

VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflidchen -—-Bestand-

6ffentliche Verkehrsflidchen -Ausbau-

offentliche FuBgidnger- und Radfahrwege
sind wasserdurchlassig zu befestigen,

StraBenbegrenzungslinie

Garagenstauraum
straBenseitige Einfriedung unzulissig
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TEXTFESTSETZUNGEN 5

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Art & Nut - :
Lt cer hutzung Dorfgebiet (MD) mit Ausnahme§ 5, Abs.2,Ziff.1s2

Mindestgrdife des Baugrundstiickes:

600 gm fiir Einzelhiuser

300 ¢m fiir Doppelhaushdlften

Bauweise, iiberbaubare Fl&chen, Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen und
von Anpflanzungen mit einer Hthe von mehr als
0,80 m iiber Oberkante StraBemnmitte freizuhalten.
Zulidssig sind jedoch hochstdmmige Bdume mit einem
Kronenansatz iiber.2,80 m.

Bepflanzungsvorschriften

Je 250 gm Grundstiicksgrofle ist mindestens ein
hochwiichsiger Laubbaum zu pflanzen und zu un-
terhalten. Vorgdrten sind gidrtnerisch zu gestal-
ten.

Fiir vorgeschriebene Baumpflanzungen im offent-
lichen Raum werden z.B. Ahorn, Buche, Kastanie,
Birke und dhnliche heimische Bdume gewiinscht,
die bei Anpflanzung mioglichst eine Mindestgrole
von 2 m haben sollen.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Garagen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren
Fldchen errichtet werden,

Nebenanlagen wie z.B, Gewdchshiuser und Garten-
hiuschen bis zu 6 m? Grundfliche kinnen ausnahms-
weise auch auBerhalb der iiberbaubaren Flidchen
zugelassen werden.

Pergolen sind erlaubt.

Die Grenzbebauung der Garagen und Nebengebadude ist
an seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
bis zu einer Linge von 10 m zulédssig, Die Grund-

fliche von 50 m? darf nicht {iberschritten werden.

Garagen an einer gemeinsamen Grundstilicksgrenze
miissen einheitlich zusammengebaut werden. Vorder-
fronten (zur 6ffentlichen Verkehrsfliche gewandt)
und Dachdeckung sowie Trauf-und Firsthohen miissen
einheitlich ausgefiihrt werden.

Die Zufahrtsseite von Garagen muB mindestens 5 m
hinter der StraBenbegrenzungslinie liegen.

Die Traufhthe darf bei Garagen und damit verbun=-
denen, untergeordneten Bauteilen 2,75 m Geldnde-
oberkante nicht iibersteigen.

Die Firstrichtung von freistehenden oder angebau-
ten-Garagen erfolgt senkrecht oder parallel zur
Firstrichtung des Hauptgebdudes. Die Dachneigung
richtet sich auBler bei senkrecht angebauten Gara-
gen nach der Dachneigung des Hauptgebiudes.

Fiir Hausgaragen, die vor den Baukdrper vorspringen
ist eine geneigte Dachfliche vorzusehen.

Garagenvorplitze diirfen nur mit einem wasserdurch-
lissigen Belag angelegt werden (z.B._Verbund-
pflaster, Beton-Gittersteine, Rasenpflaster)
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HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Oberkante der Rohdecke iiber dem Kellergeschof
darf max, 20 cm iiber der natiirlichen Gelindeober-
kante liegen. :

Die Hohenlage der mnatiirlichen Gelindeobertlidche
darf auflerhalb der iiberbauten Flichen nicht geidn-
dert werden.

DACHER

Satteldédcher sind mit mittigem First iiber die Lings-
seite des Hauptbaukdrpers bzw. der Baugruppe auszu-
bilden.

Als Dachdeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dach-
pfannen in ziegelroter Farbe zu verwenden.

Dacheinschnitte (= negative Dachgauben) sind unzu-
lassig.

Dachflédchenfenster sind zuléssig in ciner Einzel-
groBe von max. 0,8 m? pro Dachseite max. 2 Fenster,
bei Reihen- und Doppelhiusern 1 Fenster je Grund-
stiicksseite. :

Dachrinnenverblechungen, Dunstrohre und &dhnliches
sind im Farbton der Dachdeckung anzupassen,

Dachflidchen sind rechteckig auszubilden,

Sonnenkollektoren sind mit Ausnahme der Dachflichen

- zum Ortsrand hin erlaubt, Sie sind baugestalterisch

einwandfrei in die Dachfliche einzufiigen.
Dachiiberstand am Ortgang max. 0,80 m
Dachiiberstand an der Traufe max. 1,00 m

Vorgehdngte Balkone koOnnen, wenn sie innerhalb der
Baugrenzen liegen am Ortgang und an der Traufe mit
einem Uberstand bis max. 0,25 m liberdacht werden.

Bei E+D-Hiusern sind Dachgauben von 32 - 33° DN
erlaubt.

AUSSERE GESTALTUNG

Baukorper

Der GrundriB der Hiuser muf3l die Form eines ldng-
lichen Rechtecks (Seitenverhéltnis mindestens 5:&)
aufweisen. Der Dachfirst muB in Liadngsrichtung des
Gebadudes verlaufen.,

Freisitze und Gartengerdteridume in Verbindung mit
Garagen sind zuldssig.

Der Baukorper ist so zu gestalten, daBl ein ruhiger
und geschlossener. Eindruck entsteht.

-

Die OK-Rohdecke KellergeschoB darf micht mehr als
0,20 m iiber dem natiirlichen oder vor der Bauauf-
sichtsbehtrde festgesetzten Geldnde liegen.

Wandhohe fiir Hauser E+1

H 6100 m =

gemessen vom Schnittpunkt der AuBlenwand mit der
Oberkante Dachsparren zur FOK,

Wandhﬁhg fiir die Hauser E+D

jani
=
I
Ut
=
I

—— e ————

H 2,75 m = Traufhohe fiir Garagen |

Wandhthe ist die Hohe gemessen von natiirlicher oder
festgelegter Geldndeoberkante bis Oberkante Dach-
haut an der #uBeren Begrenzungslinie, z.B. Aullen-

wand. ;

e |

10,

11 s
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11.2

12.
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FREIFLACHENGESTALTUNG

Einfriedungen an iif'fentlichen Verkehrsflichen und
pffentlichen Griintlichen sind als Holzlattenziune
(z.B Hanichelzdune) max. 1,10 m hoch oder als Laub-
gehdlzhecke auszufiihren. Sockel sind nicht zulids-
sig.

Zwischen den Baugrundstiicken sind auch Drahtziune
mit dichter Vor- und Hinterpflanzung und durch-
sichtige Holzz&dune bis zu 0,80 m Hohe zulissig.

kdsten

Die Abfallbehdlter miissen entweder in den Gebiuden
oder in ummauerten Miillboxen, die in die Einfrie-
dung einzubeziehen sind, untergebracht werden,

" Freistehende Elektrokidsten der IAW und Verteiler-

kdsten der Deutschen Bundespost sind unzuldssig.

BAUSTOFFE UND FARBEN

AuBlenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder
holzverschalte Mauerflidchen auszufiihren, Auffallende
unruhige Putzstrukturen und schwarzer Holzanstrich
sind unzul&dssig., Alle ‘Seiten sihd in der gleichen
Farbe zu halten.

Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Asbest-—
zement, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzulis-
sig. Dasselbe gilt fiir Glasbausteine an Widnden, die
von offentlichen StraBenflidchen aus sichtbar sind.

FENSTER- UND TUROFFNUNGEN

Pie Fenster- und Tiiroffnungen miissen zu einer aus-
gewogenen-Gliederung der Fassaden beitragen. Fen-
ster sind als stehende Rechtecke auszubilden, oder
durch senkrechte Sprossen harmonisch zu unterglie-
dern. Unterschiedliche GréfBlen miissen zumindest
gleichgeneigte Diagonalen aufweisen. Viele ver-
schiedene Fenssterformen sind zu vermeiden.

Fenster- und Tirsffnungen diirfen nur in der Weise
miteinander verbunden werden, dafB sie zusammen ein
einheitliches Rechteck bilden.

HINWEISE

LY

Zum Schutz der angrenzenden Flichen sind fiir Pflan-
zungen die Art., 71 ff des Bayer. Ausfiilhrungsgeset-
zes zum Biirgerlichen Gesetzbuch einzuhalten.

Bestehendes Hauptgebidude

i

m Bestehendes Nebengebdude AR
—_— Grundstiicksgrenzen bestehend
e Grundstiicksgrenzen aufzuheben
—_———————— Grundstiicksteilung
---------------- Grundstiicksteilung bei evt. Doppelhaus
6 MaBzahl

— K — KV - Freileitung der TAW (wird abgebaut)

———— e O0lleitung
68 Flurstiicks Nr.
Parzellen Nr. _

VERFAHRENSHINWEISE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Be-
griindung gemdB §2 Abs.6 Bundesbaugesetz v,

bis in der Geschédftsstelle der Verwal-
tungsgemeinschaft POLLING 6ffentlich ausgelegt.

Polling, den

Der Gemeinderat Polling hat mit BeschlulBl} v.
den Bebauungsplan gemdll § (U Dundesbaugesetz als
SATZUNG beschlossen.

Das Landratsamt Miihldorf/Inn hat den Bebéuungs—
plan mit Schreiben v,
gemidB § 11 Bundesbaugesetz genehmigt.

Miihldorf, den

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung
V. bis in der Geschiafts-

stelle der Verwaltungsgemeinschaft Polling gemifB
§ 12 Satz 1 Bundesbaugesetz 6ffentlich ausgelegt.

Die Genehmigung und die Auslegung sind am
ortsiiblich durch Anschlag an der Amtstafel bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 Bun-
desbaugesetz rechtsverbindlich.

GEMEINDE P O'L L bl

BEBAUUNGSPLAN OBERFLOSSING
Heistinger Feld” M. 1:1000

erstellt 28. Aug. 1986

gedndert 16. Nov. 1986 geandert : 25.April 91
gedindert 18. Feb. 1987 21. Nov. 91
gedndert 23, Apr.1987 5. Nov. 92
gedndert 16. Okt. 1987

»

Planfertiger
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BEGRUNDUNG

‘w"%— ZUM BEBAUUNGSPLAN OBERFLOSSING - HEISTINGER FELD
’//, Gemeinde Polling "Lag;T:;:~-~
Ortsteil Oberflossing [ fﬂuh!ﬁgr:j?yﬁ1

Landkreis Mihldorf a. Inn (ging.: ;¢JUUEp;6

.
Regierungsbezirk Oberbayern Lﬂr

I. Lage
Die Gemeinde Polling liegt im siidéstlichen Teil des Landkreises

Mihldorf a. Inn. Der Ortsteil Oberflossing liegt im Westen des Ge-
meindegebiets, 5 km von Polling entfernt. Das Baugebiet liegt im
Westen des alten Dorfkernes von Oberflossing.

I11. Baugebietsausweisung

Die Gemeinde Polling besitzt einen genehmigten Fl&chennutzungsplan.
Der gropte Teil des auszuweisenden Gebiets ist in diesem Plan be-
reits als Wohnbaufldche dargestellt. Ein kleinerer Teil, und zwar
die im Bebauungsplan dargestellten Parzellen ] - 8, liegt im Aus-
senbereich. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist eingeleitet.
Eine Bebauung dieser Flache bietet sich deshalb an, weil die Fort-
setzung der RosenstraBe durch das neue Baugebiet in Richtung Sitiden
sonst nur einseitig bebaut wiirde. Dies hidtte eine Verteuerung der
Erschliefung zur Folge.

i

I11. Hinweise zur Planung und Planungsziel

In der Gemeinde Polling besteht ein erheblicher Bedarf an Baugrund-
stiicken fiir eine ein- bis zweigeschofige Bebauung. Der vorliegende
Bebauungsplan tradgt dem Bedarf Rechnung. Er férdert die Eigentums-
bildung im Wohnungswesen, speziell fir die einheimische Pollinger
Bevilkerung, und rundet die bestehende Bebauung entlang der Anna-
brunner Strape, NelkenstraPe und SonnenstraBe ab. Die Grundstiicke
befinden sich zum groPen Teil bereits im Eigentum der Gemeinde,

und werden nach AbschluB der ErschlieBung an die Bauwerber zum

Selbstkostenpreis weitergegeben.

a) Baulandbedarf
Fir Polling besteht ein Bedarf an Baugrundstiicken fir die orts-
ansdssige Bevdlkerung. Dieser Wohnbaubedarf kann jedoch derzeit
im Ort Polling nicht befriedigt werden, da Baugrundstiicke wegen

der zu kleinen Klaranlage nicht mehr ausgewiesen werden kodnnen.

Die ehemals selbstdndige Gemeinde Flossing mit ihrem Hauptort
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b)

c)

1V

Oberflossing soll jedoch weiterhin, wie auch im Fldachennutzungs
plan vorgesehen, wachsen.

Baugebiet

Das .Baugebiet umfapt Grundstiicke der Flachennummern 68, 105,
106, 107, 108 und 109 der Gemarkung Flossing, die bisher land-
wirtschaftlich genutzt werden. Die Grundstiicke sind Fladchen mit
niedrigem Ertragswert.

Planungsziel

Interesse der Gemeinde ist es, bauwilligen Gemeindebiirgern zu
einem Grundstiick zu erschwinglichen Preisen zu verhelfen. Die
Gemeinde weist deshalb nur Bauland aus, wo sie selbst zum GroB-
teil Eigentimer ist. Damit ist auch gewdhrleistet, dap die Er-
schlieBung ohne gréBere Schwierigkeiten durchgefiihrt werden kan:

ErschlieBung

b)

StraBen

Das Baugebiet wird tber die Annabrunner-_und Sonnenstrase von
der Ortsmitte aus erschlossen. Die innere Erschliefung erfolgt
liber RingstraBen, bzw. FuBgdngerwege. Eine i{iber den Mihlbach
fihrende Holzbriicke fithrt in das Dorfzentrum. Es wurde dabei
darauf geachtet, dap die Kirche im Blickfeld liegt.

Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird iiber Kanile an die gemeindliche Kldranlage
geleitet. Die Kapazitidt dieser Anlage reicht jedoch nicht aus.
Welche MaBnahmen zu ergreifen sind, damit eine ordnungsgemipe
Abwasserbeseitigung gewdhrleistet ist, wird zur Zeit gepriift.

Wasserversorgung

Das geplante Neubaugebiet Oberflossing kann durch eine Ringlei-
tung an das bestehende zentrale Versorgungsnetz angeschlossen
werden. Ob die vorhandenen Hochbehilter im Ort Polling ausrei-

chen, auch das neue Baugebiet mit Trinkwasser zu versorgen, wird
zur Zeit gepriifec.




Kosten der Erschliefung

a) Strafen und Grinanlagen

StraBen

Grunderwerb fir 7.600 gm a) 35,==- 266.000, --

Herstellung d. Fahrbahnen

815 1fm in 4,75 m Breite bzw. 5,50 60 ~= 232.000,--

Herstellung d. Fuf- und

Radwege

625 1fm in 2,00 m Breite ay 120,-~ 75.0080;--

Beleuchtung Einheiten a) 5.000,-- .38.000,--
‘ Strapenentwisserung 815 lfm a) 60,-- 48.900, - -

Holzsteg iiber Mihlbach 25.000,-=

684.900,--

Parkfldachen und Griinanlagen, die gemdp
§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG ErschlieBungsanlagen sind

Grunderwerb fir 4.000 gm a) 35,-- 140.000,--
Anlage der Parkfldchen 2.800 gm a) 10,-- 28.000,--
Dorfweiher 1.200 gm a) 30,-- 36.000, --

204,000 ,--

Von den Erschliepungskosten im Sinne von § 123 ff BBauG wer-

den 90 % gemdB Satzung auf die zu verteilenden Grundstiicksfléa-
chen umgelegt.

b) Abwasserbeseitigung Ausgaben
; Pumpstation und Druckleitung 260.000, -~
; Hauptkandle 420.000,;-
% Grundstiicksanschliisse 100.000Q:+=
| Verbesserung der Kldranlage 63.000,~-
8143.000, --

} Einnahmen nach der derzeit geltenden Satzung
52 WE (a) 300 qm GeschoBfléache zu je 99 DM) = 154.400,--

Grundstiicksanschliisse 100.000, --

254,400, -~
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c) Wasserversorgung Aus wabs
Hauptleitungen 133.000, --
Grundstiicksanschlufleitungen 33.000, --
166.000, --
Einnahmen nach der derzeit geltenden Satzung
Grundstiicksflachen 360.000 gqm a) 1,25 = 45.000,--
GeschoBflache (52 x 300 gqm) x 3,-- 46.800, --
01800~

Der Gemeinde entstehen durch die Durchfiihrung der ErschlieBungs-
mafnahmen Kosten, die durch Einnahmen nicht gedeckt sind. Die

Beitragssatzungen werden entsprechend zu Andern sein.

VI. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet. Im iibrigen siehe Bebauungsplan

Bei der Aufteilung der Parzellen wurden auch kleinere Baugrundstiicke
eingeplant, die zweckmédfigerweise nebeneinander liegen und mit Haus-
gruppen als Dreispédnner oder Doppelhduser bebaut werden. Bei den
Dreispédnnern der Parzellen Nr. 29-39 sind in den Hauptkérper inte-
grierte Garagen geplant.

Der geplante Dorfweiher und die Grinflachen tragen zur Erhéhung

der Wohnqualitdt bei. Die Bepflanzung ist teilweise von den Grund-
stickseigentimern vorzunehmen; zum Teil gehért die Griinfldche zum
6ffentlichen Bereich.

LarmschutzmaPnahmen sind grundsédtzlich nicht erforderlich. Jedoch
ist eine Beeintrachtigung, die von landwirtschaftlichen Betrieben
ausgeht, nicht auszuschlieBen. Diese Immissionen miissen von den
zukinftigen Bewohnern hingenommen werden. Im Grundstickskaufver-

trag wird die Gemeinde die einzelnen Bauwerber auf diese zu erwar-
tenden Immissionen hinweisen.

Auch von der Olférderpumpe ist eine Larmbeldstigung zu erwarten.
Der Bebauungsplan sieht deshalb fiir die Parzelle Nr. 10 ein Gebé&u-
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de in Winkelform vor. Dadurch wird das Baugebiet von dieser Larm-

quelle abgeschirmt.

Die Ortsplanungsstelle der Regierung von Oberbayern hat bei der

Aufstellung dieses Bebauungsplanes beratend mitgewirkt.

Polling, 26.06.1986
Gemeinde Polling

Vet
elsinger
1. Bilifgermeister
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Betreff:  Vollzug des Baugesetzbuches;
Bebauungsplan Oberflossing - Heistinger Feld

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan Oberflossing - Heistinger
Feld, in der Fassung vom 16.10.1987, als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan liegt in der Geschdftsstelle der Verwaltungs-
gemeinschaft Polling, Rathausstr. 16, wahrend der Dienstzeit

zur allgemeinen Einsicht bereit (§ 12 Satz 1 Baugesetzbuch).
Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird in dieser Behérde Aus-
kunft gegeben. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften istlunbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung die-
ses Bebauungsplanes geltend gemacht worden ist. Eine Verletzung
von Mdngeln der Abwdgung ist unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes geltend
gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begrin-
den soll, ist darzulegen.

Personen, die durch den Bebauungsplan einen Vermégensnachteil, im
Sinne der §§ 39, 40, 41, 42, 43 Baugesetzbuch, erleiden, haben
einen Anspruch auf Entschddigung. Dieser kann dadurch geltend ge-
macht werden, daB der Geschddigte seinen Anspruch schriftlich bei
der Gemeinde Polling geltend macht (§ 44 Abs. 3 Satz 2 Baugesetz-
buch). Ein Entschddigungsanspruch erlischt, wenn er nicht inner-
halb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres in dem die Ver-

mogensnachteile eingetreten sind, geltend gemacht wird.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft und
wird rechtsverbindlich (§ 12 Satz 4 Baugesetzbuch).

Polling ,den.....19.10.1987.
Z/f 'J’Zrt/ %

Aushang vom .......A.%. AL L. bis

e (Untarscanm
Reisiqé;r, 1. Bgm.

Sbb Gersdohart fiy Senorden-080of moh Besteil-Nr. 020-085
B2 Zanauwnees dngrt ©4f 3984 Aaymansso= Sawannrmacung
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Landratsamt Miihldorf a. Inn

Az 61-610/2 Se. 35/4tg

(Bitte bei Antwortschreiben angeben i)

Landratsamt Miihidorf a. Inn - Postfach 409 - 8260 Muhldorf a. Inn

I. An die
Gemeinde Polling

8261 Polling

Bitte bei Antwort angeben
lhre Zeichen |hre Nachricht vom Sachbearbeiter ‘B (08631) 69~ Zimmer Nr. Muhidorf a. Inn

H.Leitner 467 256 6.10.1287

Bauleitplanung;
Aufstellung des Bebauungsplanes "Oberflossing Heistinger Feld"
hier: Genehmigungsantrag vom 6.7.1987

Anlage: 1 Bebauungsplan mit Begriindung
1 Verfahrensakte )
1 Empfangsbestdtigung

Der o.g. Bebauungsplan f4llt in Sachen "Genehmigungspflicht" bereits
unter die neue Regelung des § 11 Absatz 1, 2. Halbsatz BauGB, da er
aus dem Flichennutzungsplan entwickelt ist und dcr Genehmigungsantrag
nach dem 1.7.1987 gestellt wurde; (siehe § 233 Absatz 4 BauGB). Es
ist somit kein Genehmigungs- sondern nur ein Anzeigeverfahren durch-
zufiihren. Das Anzeigeverfahren beschrédnkt sich auf eine Rechtskon-
trolle. Die Rechtskontrolle ergab, da8 der am 23.4.1987 als Satzung
beschlossene Bebauungsplan (=Planfassung vom 23.4.1987) noch in fol-
genden Punkten zu beanstanden ist:

1. Art der baulichen Nutzung

In Bezug auf die Gebietsart MD ist die Erlduterung wie folgt zu

gliedern:

Flurstiick Nr. 68 = Dorfgebiet MD gemdB § 5 BauNVO

und Parzelle 51

Parzellen 9,13 - 31 — Dorfgebiet MD mit Ausschluf der
— 46 und 48 - 50 Nutzungen gemdlR § 5 Absatz 2

Nr. 1 und 2 BauNVO

Dienstgebédude Besuchszeiten Fernsprecher Telex Konten
Toginger StraBe 18 Mo - Fr 8.00 - 12.00 Uhr (Vermittlung) 056793 Kreissparkasse Mihidorf a_ Inn (BLZ 711 51020} Nr. 22
Mihidorf a. Inn 13.30 - 16.00 Uhr (08631) 89-1 Iramu d Postscheckamt Miinchen (BLZ 700 100 80)Nr. 188 10-8C



2. Zahl der Wohneinheiten

Die Festsetzung Nr. 1.1 ist zu streichen.

Griinde:

Das Dorfgebiet (MD) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der
| Weise rdumlich gegliedert, daB in einem Bereich des Baugebietes mehrere
} Arten von (MD)-Nutzungen unzuldssig sind und in einem anderen Bereich
i dagegen alle (zulassungsfdhigen) Nutzungen erlaubt bleiben. Diese Glie-
|
|

derung nach § 1 Absatz 4 BauNVO bringt der Festsetzungskatalog nicht hin-
reichend klar zum Ausdruck.

Die Auflage Nr. 2 ist notwendig, weil fi{ir eine Beschridnkung der Zahl der
Wohneinheiten im gesamten WA-Bereich keine Rechtsgrundlage existiert.
§ 4 Absatz 4 BauNVO berechtigt nur dazu, die Zahl der Wohneinheiten in

!eilbereichen zu begrenzen. § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB ist nicht anwend-
ar (§ 233 Abs. 1 BauGB).

‘inweis:

Bauvorhaben sind erst zuldssig, wenn die ErschlieBung (insbesondere die
Wasserver- und Abwasserentsorgung) gesichert s=ind.

Verfahren:

Wegen der Auflagen ist ein neuer SatzungsbeschluB fd4llig. Die Bekannt-
machung kann erfolgen, sobald der neue SatzungsbeschluB gefaBt, der Be-
bauungsplan entsprechend berichtigt ist und die Verfahrensvermerke ange-
bracht sind. Die Anderungen aufgrund der Auflagen l1l&sen kein neues Be-
teiligungsverfahren aus, da sie nur der Rechtsklarheit dienen. Die Be-
kanntmachung hat nach § 12 BauGB zu erfolgen (§ 233 Absatz 4 BauGB). In
iie Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 44 Absatz 3 Sitze 1 und 2 und
S. 4 (vgl. § 44 Absatz 5 BauGB) sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen
des § 215 Absatz 1 BauGB (siehe § 215 Absatz 2 BauGB) aufzunehmen. Nach
‘er Bekanntmachung wird das Landratsamt den (letzten) Verfahrensvermerk

nbringen. Dazu sind vier Bebauungsplédne und die Bekanntmachung vorzu-
egen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid (diese Verfilgung/Anordnung) kann binnen eines Monats nach seiner (ihrer) Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden. Fillt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erklirungs- oder Leistungsorte
staatlich anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Sonnabend, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nichste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftiich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 8260 Mihldorf a, Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, MaximilianstraBe 39, 8000 Minchen 22,
eingelegt wird.

Solite Uber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht in 8000 Minchen 2, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschifts-
stelle dieses Gerichts ernoben werden.

ag. B261 Kraburg a. Inn

Nachdruck u, Nachahmung verbolen!

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auler wenn wegen besonderer
Umstande des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den Kliger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die BehOrae — Triger der Ausgangsbeh&rde —) und den Streitgegenstand
bezeichnen und soll einen bestimmtan Antrag enthalten. Die zur Begrlindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben,
der angefochtene Bescheid soll in Urschrift gder in Abschrift beigefiugt werden,

Der Klage und allen Schriftsitzen sollen Abschriften filr die (brigen Beteiligten beigefigt werden.

nmy<iruck Nr. 020 2001/0

harsl maier-verl,

II. In Abdruck mit )
Bebauungsplan und Begriindun

—Siegelzo &‘ an das Sachgebiet 37/2 i.H.

ITT.WV:n.E.

arosser
Reg.Rat
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LANDRATSAMT MUHLDORF A.INN

Landratsamt Miihldorf a.Inn, Téginger Str. 18

Geden Empfangsbestatigung

An die
Gemeinde Polling

8261 Polling

Ihre Zeichen Bitte bei Antwort angeben Durchwahl-Nr.  Zimmer-Nr. Miihldorf a.Inn,
Ihre Nachricht vom Unser Zeichen (08631)69-
64-642/1-1/91 326 333 Q700 ASa
Sg.23

Vollzug der Wassergesetze;
Gehobene Erlaubnis fur die Grundwasserabsenkung "Heistinger
Feld", OT Oberflossing durch die Gemeinde Polling

Anlagen: 1 gen. Plansatz
1 Kostenrechnung

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erlaBt folgenden

Bescheid:

1. Gehobene Erlaubnis

1.1. Gegenstand der Erlaubnis, Zweck und Plan der Gewasser-
benutzung

1.1.1. Gegenstand der Erlaubnis
Der Gemeinde Polling wird auf den Antrag vom 29.08.1988 die

gehobene Erlaubnis nach Art. 16 BayWG erteilt, im Baugebiet
"Heistinger Feld", Oberflossing das Grundwasser abzusenken.
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1.1.2. Zweck der Benutzung

Die Benutzung hat den Zweck im Baugebiet "Heistinger Feld"
die Sickerfahigkeit des Bodens zu erhohen.

1.1.3: Plan

Der Benutzung liegt der aus folgenden Unterlagen bestehende
Plan des Ing. Biros R. Zink, Mihldorf a. Inn nach MaBgabe
der von dem amtlichen Sachverstandigen durch Roteintragung
vorgenommenen Anderungen und Ergdnzungen zugrunde:

Erlauterung

Ubersichtslageplan M 1 : 25.000
Lageplan M 1 : 5000

Lageplan M 1 : 1000
Bohrprofilpldane M 1 : 1000/100

Die Unterlagen sind mit dem Prufvermerk des Wasserwirt-
schaftsamt Rosenheim vom 04.10.1988 und dem Erlaubnisvermerk
des Landratsamtes Mihldorf a. Inn vom Q8 .Q1.1991 versehen.

2. Erlaubnisbedingungen und -auflagen

Fiir die erlaubte Gewdsserbenutzung sind die einschlagigen
Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des
Bayer. Wassergesetzes (BayWG) mit den dazu

ergangenen Verordnungen maBgebend. .Die hiernach bestehenden
Rechte, Verpflichtungen und Vorbehalte sind in den folgenden
Erlaubnisbedingungen und -auflagen grundsatzlich nicht ent-
halten.

5.1. Dauer der Erlaubnis und Beginn der Benutzung
Die Erlaubnis wird bis 31.12.2010 erteilt. Mit der Gewasser-—

benutzung ist bereits begonnen worden.

2.2. Rechtsnachfolge

Die Erlaubnis geht mit allen Rechten und Pflichten auf einen
anderen Unternehmer (Besitz- und Rechtsnachfolge) uber, wenn
die gesamte Benutzungsanlage Ubertragen wird.

2.3. Vorbehalt

Weitere Auflagen, die sich im offentlichen Interesse als
notwendig erweisen sollten, bleiben vorbehalten.




3. Die Einwendungen von Herrn Luft vom 21.08.1989, Herrn
Alois Hausler und Frau Anna Wimmer werden zuruckgewiesen.

4. Die Erteilung einer Bewilligung wird versagt.

5. Kostenentscheidung

5.1. Die Antragstellerin hat die Kosten des Verfahrens zu
tragen.

5.2. Sie ist von der Zahlung einer Gebihr befreit; Auslagen
sind in Hoéhe von DM 232,50 angefallen.

Grunde
I. Sachverhalt

Mit Schreiben vom 29.08.1988 beantragte die Gemeinde Polling
eine Bewilligung fur die Absenkung des Grundwassers im Bau-
gebiet "Heistinger Feld".

Im Verfahren hat das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim das Gut-
achten vom 24.10.1988 und Stellungnahmen vom 06.06.1989 und
28.02.1990 abgegeben.

Gegen die schon stattgefundene Absenkung wurden von Herrn
Alois Hausler mit Schreiben vom 07.09.1988 und Frau Anna
Wimmer, vertreten durch RAe Dr. Buttner und Koll. mit
Schreiben vom 04.07.1989 und 27.07.1989 und nachtraglich von
Herrn Otto Luft mit Schreiben vom 21.08.1989 Einwendungen
erhoben. Die Einwendungen wurden im Erérterungstermin am

07. 05.1989 erdrtert. Auf die Niederschrift des Erdrterungs-
termins wird Bezug genommen. Sie ist den Beteiligten bereits
zugegangen.

IT. Rechtliche Wiurdigung

1. Das Landratsamt Mihldorf a. Inn ist zum Erlaf dieses
Bescheides ortlich und sachlich zustandig gem. Art. 75
Abs. 1 Bayer. Wassergesetz -BayWG- (BayRS 753=1-=1) .

2. Gegenstand der Erlaubnis, Zweck und Plan der Benutzung

Die unter 1.1.1. bis 1.1.3 enthaltenen Entscheidungen und
Beschreibungen sind zur genauen Festlegung der erlaubten
Nutzung erforderlich (§ 7 Abs. 1, 1. Halbsatz WHG).




3. Erlaubnisbedingungen und -auflagen
i 2.l

Die Erlaubnis kann gemaB § 7 Abs. 1, 2. Halbsatz WHG befri-
stet werden. Vorliegend erscheint eine Befristung bis zum
31.12.2010 angemessen.

Za 2.2.

GemaR § 7 Abs. 2 WHG geht die Erlaubnis mit der Wasserbenut-
zungsanlage auf einen Rechtsnachfolger uber, soweit beil der
Erteilung nichts anderes bestimmt ist.

U 2.3

Die Zuldssigkeit des Vorbehalts ergibt sich aus § 4 Abs. 1
WHG, Art. 15 BayWG.

Die Vorschrift des § 5 WHG (gesetzlicher Vorbehalt) wird
dadurch nicht beruhrt.

Die Erlaubnis raumt nicht das Recht ein, das Gewassergrund-
stlick, ein anderes Grundstuck oder andere Gegenstande oder
Anlagen, die im Besitz eines anderen als des Inhabers der
Erlaubnis stehen, zu benutzen. -

4. Die Einwendungen waren zuruckzuweisen.

a) Einwendung des Herrn Alois Hausler:

Der Einwendungsfihrer macht geltend, daf die Schuttung der
Quellen zu seinen Fischweihern seit der Inbetriebnahme der
Grundwasserabsenkung erheblich zurickgegangen ist. Er fuhrt
aus, daB nach seiner Auffassung ein unmittelbarer Zusammen-
hang zwischen der Grundwasserabsenkung und dem Ausbleiben
des Wassers bestehe.

Die Antragstellerin weist im Gegensatz hierzu darauf hin,
daB das Zuruckgehen des WasserzufluBes jahreszeitlich be-
dingt und auch ansonsten zu becbachten sei, weshalb kein
Zusammenhang zwischen der Grundwasserabsenkung und dem Ruck-
gang der Wassermenge bel den Quellaustritten bestehe.

In einer gutachtlichen Stellungnahme vom 28.02.1989 ist das
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu dem Ergebnis gekommen, daf
ein "eindeutiger Zusammenhang'" zwischen dem Betrieb der
Grundwasserabsenkung und der Schuttung der Quellen bestehe.

Bei einem Gespradch mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim am
07._05_1990 wurde die Eindeutigkeit dieser Aussage insoweit
revidiert, als die SchluBfolgerung aus dem Gutachten nicht
mit Sicherheit gezogen werden kann. Die Aussage im Gutachten
wurde dahingehend berichtigt, als der "eindeutige" Zusammen-

4




hang nicht hergestellt werden kann, jedoch die Moglichkeit
eines Zusammenhangs nicht auszuschlieRBen sei. Da somit ein
eindeutiger Zusammenhang zwischen der Grundwasserabsenkung
und der Schuttung der Quellen nicht hergestellt werden
konnte, kann die Antragstellerin bereits aus diesem Grunde
nicht verpflichtet werden, die ausgebliebene Wassermenge auf
andere Art und Weise zu liefern.

AuBerdem hat der Einwendungsfuhrer bereits gem. § 2 Abs. 2
WHG keinen Rechtsanspruch auf ZufluB von Wasser in einer

" bestimmten Menge oder Gute.

Die Einwendung ist somit bereits wegen fehlender Betroffen-
heit zurlickzuweisen.

b) Einwendung der Frau Anna Wimmer:

Mit Schreiben der Rechtsanwdlte Dr. Buttner und Partner vom
27.07.1989 hat Frau Anna Wimmer dargetan, daf Ihr angemelde-
tes Altrecht beeintrachtigt sei.

Die Einwendung wird zurlckgewiesen. Fur den ZufluB aus dem
Wiesengraben (Schmiedbachl) gilt grundsatzlich das zur vor-
hergehenden Einwendung Gesagte. Das Recht eine Stauanlage zu
unterhalten ist nicht berihrt. Ebenso wird die Schuttung der
Arteserbrunnen durch die Grundwasserabsenkung nicht gemin-
dert.

c) Einwendung des Herrn Otto Luft:

Er hat nachtrdglich mit Schreiben vom 21.08.1989 Schaden
durch Versiegen seines Hausbrunnens dargetan.

Auch hier gilt grundsatzlich das zu der Einwendung des Herrn
Alois Hausler Gesagte. Das Grundstick ist an die offentliche
Wasserversorgung angeschlossen; fir die Benutzung von eige-
nem Brauchwasser liegt keine Befreiung vom Benutzungszwang
vor.

d) Naturschutz:

Auch die Einwendungen der Unteren Naturschutzbehdrde im
Schreiben vom 13.7.1989 waren zuruckzuweisen, da sich wie
oben unter 3.a) ausgefihrt, kein eindeutiger Zusammenhang
feststellen 134Rt und die Antragstellerin deshalb nicht ver-
pflichtet werden kann, fur die Wasserzufuhr zu sorgen.

5. Versagung der Bewilligung

Die Bewilligung muBte versagt werden, da die Gemeinde nichts
dargelegt hat, wass eine so gesicherte Rechtsstellung beno-
tigen wurde.



Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid (diese Verfugung/Anordnung) kann bin-
nen eines Monats nach seiner (ihrer) Bekanntgabe (Zustel-
lung) W ider spruch erhoben werden. Fallt der
letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erklarungs-
oder Leistungsorte staatlich anerkannten allgemeinen Feier-
tag oder einen Sonnabend, so tritt nach § 193 BGB an die
Stelle eines solchen Tages der nidchste Werktag. Der Wider-
spruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unter-
fertigten Landratsamt in 8260 Mihldorf a. Inn einzulegen.
Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig
bei der Regierung von Oberbayern, MaximilianstraBe 39, 8000
Minchen 22, eingelegt wird.

Sollte Uber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in ange-
messener Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann
Klage bei dem Bayerischen Verwaltungsgericht in 8000 Munchen
2, Bayerstrasse 30, schriftlich oder zur Niederschrift des
Urkundsbeamten der Geschaftsstelle dieses Gerichts erhoben
werden. Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten
seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, aufer
wenn wegen besonderer Umstande des Falles eine kiurzere Frist
geboten ist.

Die Klage muB den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern
oder die Behdérde - Trager der Ausgangsbehdorde-) und den
Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag
enthalten. Die zur Begrundung dienenden Tatsachen und Be-
weismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll
in Urschrift oder in Abschrift beigefligt werden.

die tibrigen Beteiligtgr® eig@fgu$ werden.
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An das
Sachgebiet 35

im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme

Mihldorf a. Inn, 07.01.1991
Landratsamt, Sg.23

L.A.




