BEBAUUNGSPLAN - OBERFLOSSING- Heistinger Feld
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A) FESTSETZUNGEN durch Planzeichen

Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allsemeines Wehngebiet (84 BaudVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

E+1 2 Vollgescholle -—als HOchstgrenze-

GRZ = (03 Grundflachenzahl (Verhéltnis der hiéchstzu-
lissigen iiberbaubaren Grundfldche zur Grund-
gtiicksfliche) o b

— bei Einzel -u. Doppelhauser -

GFZ = GeschoBfliachenzahl (Verhdltnis cder hiochst-
zuldssigen Geschofllifldche zur Grundstiicks-
fliche)

e P

-bei Einzelhiusern E+1 und
Doppel hauser

nur Einzelhiuser
Finzel- oder Doppelhaus méglich

oftene Bauweise (322 \Abs. 2 BauNVQO)

" “Baulinien, Baugrenzen , Bauweise ; Baugestalturig = -

Baugrenze (die nicht iiberschritten werden

dart)
2 Firstrichtung
SD A\ Satteldach
DN 28- 35° Dachneigung
B Baukorper mit L/B
L
E" - Einzelhaus - EG und ein ObergeschoB

SONSTIGES

fa-_—? Doppelgaragen
Py el |
|
EEH Garagen/Stellpliatze

Sichtdreieck + MaBzahl in Meter

zu pflanzende Biaume und sScriducher

(:) zu pflanzende Biaume mit Standort

} 5ffentliche CGriinfldche, Strallenbegleitgriin

PRIVATE GRUNFLACHE

Der 8 m breite private Griinflichenstreifeén auf der
Siidseite des Geltungsbereiches ist mit standorﬁge-
miBen heimischen Laubbiumen, Heistern und Striuchern
zu bepflanzen, zu pflegen und als Dauergriinbepflanz-~
ung zu erhalten. Der Grenzabstand von Biumen wvon mehr
als 2 m Hohe hat zu landwirtschaftlichen Grundstiicken
4L m zu betragen.

VERKEHRSFLACHEN - - o

- otffentliche Verkehrsflachen -Bestand-
! Gffentliche Verkehrsflichen -—Ausbau-
|
Ew ' Sffentliche FulBginger- und Radfahrwege

sind wasserdurchlassig zu befestigen,

Stralenbegrenzungslinie

E;j Garagenstauraum
straBenseitige Einfriedung unzulassig
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TEXTFESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet (WA)

\rt der Nutz - :
IS o Shvaung Dorfgebiet (MD) mit Ausnahme§ 5, Abs.2,Ziff.1+2

MindestgroBe des Baugrundsctiickes:

600 ¢gm fiir Einzelhduser

300 ¢m fiir Doppelhaushdalften

Bauweise, iiberbaubare Flidchen, Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen und
von Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr als
0,30 m iiber Oberkante StraBenmitte freizuhalten.
Zuldssig sind jedoch hochstdmmige Bdume mit einem
Kronenansatz iiber 2,80 m,—-------- -

Bepflanzungsvorschriften

Je 250 gm Grundsctiicksgrole ist mindestens ein
hochwiichsiger Laubbaum zu pflanzen und zu un-
terhalten. Vorgidrten sind gidrtnerisch zu gestal-
ren.,

Fiir vorgeschriebene Baumpflanzungen im otfent-
lichen Raum werden z,B. Ahorn, Buche, Kastanie,
Birke und dhnliche heimische Bdume gewiinscht,
die bei Anpflanzung méglichst eine Mindestgrole
von 2 m haben sollen.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN

raragen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren
Fldchen errichtet werden.

Nebenanlagen wie z,B, Gewdchshiuser und Garten-
hdauschen bis zu 6 m? Grundfliche kénnen ausnahms-
weise auch aulBerhalb der iliberbaubaren Fldchen
zugelassen werden,

Pergolen sind erlaubt,

>

Die Grenzbebauung der Garagen und Nebengebdude ist
an seitlichen und riickwadrtigen (rundstiicksgrenzen
bis zu einer Lidnge von 10 m zulidssig. Die Grund=-
Fliche von 30 m2 darf nicht iiberschritten werden.

(faragen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze
miissen einheitlich zusammengebaut werden., Vorder-
fronten (zur offentlichen Verkehrsflidche gewandt)
und Dachdeckung sowie Trauf-und Firsthohen miissen
einheitlich ausgefiihrt werden.

Die Zufahrtsseite von Garagen mull mindestens 5 m
hinter der Straflenbegrenzungslinie liegen.

Die Traufhohe darf bei Garagen und damit verbun-
denen, untergeordneten Bauteilen 2,75 m Geldnde=-
oberkante nicht iibersteigen. ‘

Die Firstrichtung von freistehenden oder angebau-
ren Garagen erfolgt senkrecht oder parallel zur
I'irstrichtung des Hauptgebdudes, Die Dachneigung
richtet sich aulBler bei senkrecht angebauten Gara-
ren nach der Dachneigung des Hauptgebaudes,

Fiir Hausgaragen, die vor den Baukirper vorspringen
ist eine geneigte Dachfldche vorzusehen.

Garagenvorplidtze diirfen nur mit einem wasserdurch-
ldssigen Belag angelegt werden (z.B. Verbund-
pflaster, Beton-Gittersteine, Rasenpflascter)
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HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Oberkante der Rohdecke iibor (em KellergeschoB
darf max. 20 cm iiber der unatiirlichen Gelindeober-
lkkante liegen.

Die Hohenlage der natiirlichen Gelindeoberfliche
darf auBlerhalb der iiberbiuten Flidchen nicht geidn-
cdert werden,

DACHER

Sattelddcher sind mit mitrigem First iiber die Lings-
seite des Hauptbaukdrpers bzw, der Baugruppe auszu-
bilden. '

\1s Dachdeckungsmaterial -sind Dachziegel oder Dach-
pfannen in ziegelroter Farbe su verwenden,

Dacheinschnitte (= negative Dachgauben) sind unzu-
lassig.

Dachflidchenfenster sind zuliissir in einer Einzel-
gréBe von max., 0,83 m? pro Dachseite max. 2 Fenster,
bei Reihen- und Doppelhiusern | Fenster je Grund-
stlicksseite,

Dachrinnenverblechungen, Dunstrohre und dhnliches
sind im Farbton der Dachdeckung anzupassen,

Dachfldchen sind rechteckis auszubilden.

sonnenkollektoren sind mit \usnahme der Dachflichen
zum Ortsrand hin erlaubr, =ie sind baugestalterisch
einwandfrei in die Dachftliiche ecinzufiigen,

Dachiiberstand am Ortgang max. 0,30 m

Dachiiberstand an der Traute max, 1,00 m
Vorgehidngte Balkone kinnen, wenn sie innerhalb der
Baugrenzen liegen am Orrgang und an der Traufe mit
einem Lkerstand bis max., 0,23 m iiberdacht werden.

Bei E+D-Hausern sind Dachgauben von 32 - 3359 DN
erlaubt,

AUSSERE GESTALTUNG

Baukdrper

Der Grundrill der Hauser mufl die Form eines lang-
lichen Rechtecks (Seitenverhdltnis mindestens 3:4)

-aufweisen, Der Dachfirset mull in Langsrichtung-des -

Gtebaudes verlaufen.

treisirze und trartengerateraume in Verbindung mit
Garagen sind zulassig, :

Der Baukorper ist so zu gestalten, dal ein ruhiger
und geschlossener Eindruck entsteht,

Die OK-Rohdecke Kellergeschof3 darf nicht mehr als
0,20 m iiber dem natiirlichen oder vor der Bauauf-
sichtsbehdrde festgesertzten (Gelidnde liegen.,

H 620 m = !\'aqdhﬁhe fur t&Auser E+I1

gemessen vom Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachsparren zur FOK,
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Wandhohe fur «die Hauser E+D

——— i —— —— - ———————

H 2.75m = Traufhéhe Ffiir (raragen

———————— [ — —

gemessen ab Hochpunket des lestgelegten Geldndes

Definition Wandhohe:

————— i ———— ————————

Wandhohe ist die Hohe gemessen von natiirlicher oder
festgelegter Geldndeoberkante bis Oberkante Dach-
haut an der dulBeren Begrenzungslinie, z.B. Aullen-
wand .
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FREIFLACHENGESTALTI NG

?infriedungon an ottentlichen Verfehrsflichen und
6ffentlichen Griint'liichen sind als Holzlattenzdune
(z.B Haniche Lziun:) max., 1,10 m wch oder als Laub-

gehdlzhecke auszutiihren. Sockel sind nicht zulids-
Sl .

Zwischen den Baugrurndstiicken sind auch Drahtziune
m}t dichter Vor-~ und Hinterpflanmng und durch-
sichtige tlolzzdune bis zu 0,80 m Hhe zulassig.

Behdlter Ctiir \btfallbeseitigung, Elektroanschlu3—
kdsten

Die Abfallbehidlter wmiissen entweder in den Gebiuden
oder in ummauerrtren Miillboxen, die in die Einfrie-
cdung einzubeziehen sind, untergebracht werden.,
Freistehende Elektrokidsten der T[AF und Verteiler-
kdsten der Deutschaen Bundespost sind unzulidssig.

BAUSTOFFE UND FARFN

AuBenwidnde sind als verputzte, gestrichene oder
holzverschalte Mauertlichen auszufiihren. Auffallende
unruhige Putzstrukturen und schwarzer Holzanstrich
sind unzulidssig. Alle Seiten sind in der gleichen
Farbe zu halten.

Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Asbest-
zement, RKunststolbf oder Spaltklinker sind unzulis-
sig. Dasselbe gilt riir (G(lasbausteine an Wanden, die
von 6ffentlichen SrraBenflichen ams sichtbar sind,

FENSTER- UUND TUROFFNUNGEY

NDie Fenster- und Tiiroffnungen miissen zu einer aLs—
sewvogenen (rliederunys (der Fassaden beitragen. Fen-
ster sind als steheivle Rechtecke auszubilden, oder
cdurch senkrechte Sprossen harmonisch zZu unterglie-
dern, Unterschiedliche GriéBen miissen zumindest
gleichgeneigte Diagonalen -aufweisen, Viele ver-
schiedene Fensterformen sind zu vermeicden.

Fenster- und Turdffnungen diirfen mur in der Weise
miteinander verbunden werden, dafBl sie zusammen ein
einheitliches Rechteck bilden.

Wegen der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flidchen konnen im Baugebiet Larm, Staub
und Geruchsemissionen auftreten.

HINWEISE

Zum Schutz der angrenzenden Flidchen sind fiir Pflan-
zungen die Art., 71 ff des Bayer. Ausfiihrungsgeset-
zes zum Blirgerlichen Gesetzbuch einzuhalten.
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%Z%Z;Z%.l Bestehencdes H;uptgebéude

Bestehendes Nebengebiude

—_— "Grundstiicksgrenzen bestehend

———O———— Grundstiicksgrenzen aufzuheben

————————— Grundsciickstei lung

sestnne i Grundstiicksteilung bei evt. Doppelhaus
6 Malzahl

KV - Freileitung der [AW (wird abgebaut )

————— Olleitung
112 Flugstiicks: Nr.
Parzellen Nr.

VERFAHRENSHINWEISE
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Be-

griindung gemidB §3 Abs.2 BAUGESETZBUCH v, 26.2.93
bis €. €. 3in der Geschaftsstelle der Ver -
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Der Gemeinderat Polling hatﬁﬂ%%u

§
ry

A

den Bebauungsplan gemdfl § 10 JGESETZBUCH /. als
SATZUNG beschlossen. A 24
Polleny, 2% 6. 71732 R smgef

1. Biirgermei "f}?"“
Dem Lardratsant: Mhldorf a. T warde der Beoaurgeplen g 5800 0 )

§ 11 As. 1 BB 2r Geramigrng vorgelegt. Mit Beschedd vam
21.07.1993 Az. 61-610/2 Sg. 35/4 me wire die Garehmigung unter
Beedhiorg eirer Aufgae erteilt.

Mhldrf a. Im, den 27,09.1993 f‘,\ﬁ‘
A-‘L,(,‘(,Lk \JZ&,‘( (:" k%

Rambold, Landrat \3

Der genehmigte BebauungspWﬁt Begriindung
bis 30. 8. 9 i”@v Geschifts—

stelle der Verwaltungsgemeinschaft Polling gemipn

Y 12 Satz 1 BAUGESETZBUCH offentlich ausgelegt.

Die Genehmigung und die Auslegung sind am 2¢. #. 7933
ortsiiblich durch Anschlag an der \Amtstafel bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 S
BAUGESETZBUCH rechtsverbindlich,
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Bekanntm achur?g.'t-fh'té‘;?ﬁ . b
{iber die Genehmigung und Ausiggung 6.SFP 1993

XXX %X pinesBabasungsplanes =x 3
— der Anderung eines Bebauungspities. )

met SAX-XMacht - Gemeinderat Polling
FPETI [ % 0 {10 . L Jc RS fir das Gebiet. ""Heistinger Feld",

Erweiterung um den Bereich der NelkenstraBe.
xineoBEbaXCEIRRK X die Anderung des Bebauungsplanes 1) — als Satzung beschlossen. BixsenBeRauNncsreR x Diese

Anderung des Bebauungsplanes — Y ist XI0 e BROSR NORAIRICIG - e S
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Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Ver&ffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus = in den Amts-

raumen der Verwaltungsgemeinschaft — ) e .E.Cll.ling.,.....M.Q.Ilh,ame;l:....ﬂeg....l ..............................................................

Zimmer Nr. ... 1 5 ...... wihrend der allgemeinen Dienststunden offentlich aus, und kann dort eingesehen werden.

GemaB § 12 des Baugesetzbuches tritt die Anderung des Bebauungsplanes mit der
Bekarntmachung in Kraft. S &
GemiB § 215 Abs. 1des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau-

gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung desin § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von
Abwigungsmangein nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mingel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber die fristgeméBe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iber
das Erldschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise bzw. Riigen und Hinweise aus dem rechtsaufsichtlichen
Bescheid wird verwiesen.

Ortsiiblich bekanntgemacht durch Polli ng 26.07.1993
y . s
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Genehmigungsauflagen und Hinweise:

Bei F1.Nr. 108/1 ist die Firstrichtung nachzutragen.




Entwurf

, Sachbearb.: Herr Heimerl

" Zimmer Nr.: 255
landratsamt Mihldorf a, Inn | Telefon : 08631/699336
Telefax : 08631/699699
Téginger StraPfe 18 , Aktenz. : 61-610/2
84453 Mihldorf a. Inn Sg. 35/4 me
Besuchs- Mo.= Fr, B8:00-12,00
zeiten Tk o] 14.00-16.00

Mihldorf a. Inn, 21.07.1993

Gemeinde
Polling

84570 Polling

Ihr Schreiben vom: 28.06.1993
Hr. Rudoelfl

Bauleitplanung;

Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Oberflossing
"Heistinger Feld - Bereich Nelkenstrafe"

der Gemeinde Polling

hier: Genehmigungsverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Begrundung
o @l VRS Srom 10..122.1992
3 Aktenheftungen mit Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erlapt folgenden

Bescheid:

Die am 17.06.1993 als Satzung beschlossene Anderung und 1.
Erweiterung des Bebauungsplanes Oberflossing "Heistinger Feld -
Bereich Nelkenstrafe" (Planfassung vom 17.09.1992 mit Anderungs-
vermerk vom 10.12.1992) wird unter Beachtung der folgenden Auf-
lage genehmigt:

Bei F1.Nr. 108/1 ist die Firstrichtung nachzutragen.
, W




Grunde:

Der Bebauungsplan Oberflossing "Heistinger Feld - Bereich
Nelkenstrafe" dient zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevdlkerung. Er entspricht nicht der Darstellung des genehmigten
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Polling (genehmigt am
01.10.1980 bzw. 1. Anderung gen. 13.04.1987 durch die Regierung
von Oberbayern). Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde Polling wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrach-
tigt. Insbesondere wird bei entsprechender Beachtung der Auflage
keine materiellrechtliche Vorschrift verletzt. Zur Beanstandung
AnlaP gebende Verfahrensfehler liegen nicht vor.

Zusténdig flir die Erteilung der Genehmigung ist das Landratsamt
Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, § 203 Abs. 3 BauGB i. V. m,.
§ 2 Abs. 4 ZustVBauGB). Die Genehmigung des Bebauungsplanes
Oberflossing "Heistinger Feld - Bereich Nelkenstrafe" wird gemap
§ 1 Abs. 2 BauGB-MafnahmenG i. V. m. § 11 Abs. 1 und 2 BauGB
erteilt. :

Die Auflage ist redaktioneller Art, die Anderung kann von der
Verwaltung in eigener Zusténdigkeit vorgenommen werden. Ein Ge-
meinderatsbeschlup ist deswegen nicht veranlaft.

Der Aufkleber auf dem Plan sollte noch mit dem Gemeindesiegel
gesichert werden. Die Verfahrensvermerke sind noch auf den neue-
sten Stand zu bringen und urkundenm&Big zu sichern. Bei Punkt D
der Begrindung ist statt dem BBauG das BauGB anzugeben. Die Be-
grindung ist noch vom 1. Burgermeister zu unterschreiben.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekanntma-
chung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Genehmigungsver-
merk anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit
Begrindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Der Fl&chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen
(§ 1 Abs. 2 satz 3 BauGB-MafnahmengG) .

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden. Fdllt der letzte Tag der Frist
auf einen Sonntag, einen am Erklarungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach
§ 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nachste Werktag. Der
Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten
Landratsamt in 84453 Mihldorf a. Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Re-
gierung von Oberbayern, Maximilianstr. 39, 80538 Munchen, eingelegt wird.



Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht in 80335 Minchen, Bayerstrafe 30, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéaftsstelle dieses Gerichts
erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, aufer wenn wegen besonderer Umstdnde des
Falles eine kilirzere Frist geboten ist.

Die Klage mup den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behdrde
- Tréager der Ausgangsbehdrde -) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid
soll in Urschrift oder in Abschrift beigefligt werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fir die Ubrigen
Beteiligten beigefigt werden.

IT. dn-Abdruck an:
Sachgebiet 36/2
Herrn Beck
im Hause

mit 1 Bebauungsplan mit Begrindung
1. d. F.:vom-10.12:1992

-Sachgebiet 36 und 36 a
im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme

III. nach Eing. EB, WV
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. i Landratsamt

MMihldorf a. Inn

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN - ERWEITERUNG §

ging.: 16 SER199

Nr. 11 der Gemeinde Polling vom 17.09.1992

fiir das Gebiet Bebauungsplan Oberflossing Heistinger Feld

1.

Erweiterung Nelkenstrafe

_Nn ........................................................

umfaBt die Grundstiicke
mit den Flur-Nr.: 112, 108/1, 108/2, 108/3, 108/4, 108/5, 108/6

Entwurfsverfasser: Architekt Josef Maier

A.
1.

LohbergstraBe 18, 84570 Polling

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Grundlage der Erweiterung des Bebauungsplanes ist § 1 Abs. 2 Wohnbau-
erleichterungsgesetz.

Die erforderliche Anderung des Flichennutzungsplanes wird zu einem spdteren
Zeitpunkt vorgenommen.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die ortsplanerische
Ordnung fiir den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.
Gleichzeitig soll der Wohnungsnot der einheimischen Bev&lkerung abgeholfen
werden.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes ;
Das Gebiet liegt siidlich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Oberflossing,
Heistinger Feld und stellt eine sinnvolle Abrundung dieses Baugebietes un-
ter Einbeziehung der bereits bebauten Grundstiicke ndrdlich der Nelkenstrafle
dar.

Es hat eine GréBe von ca. 6.000 gm.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, so-
diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen, betridgt:

Bahnhof ca. 6 km

Omnibushaltestelle ca. 250 m

Kirche ca. 500 m

Volksschule ca. 200 m

Versorgungsldden ca. 200 m

Das Geldnde ist eben.
Das Grundwasser liegt ca. 2 m unter Gelidnde.

Der Boden besteht aus Kies unter einer ca. 30 cm starken Humusschicht.
Es sind keine MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren
Baugrundes erforderlich.

Es wird jedoch empfohlen, einen wasserdichten Keller zu erstellen.

Im Osten und Norden ist eine Bebauung vorhanden. Im Siiden ist eine freie
landwirtschaftliche Fléche.

Die NelkenstraBe ist teilausgebaut und muB3 in bestimmten Teilen noch um-
gestaltet werden.

Auf dem zu bebauenden Gelinde ist kein Baumbestand vorhanden.

Die Eingriinung ist im Bebauungsplan geregelt. Es wird kein Griinordnungs-
plan erstellt.




D.

Geplante bauliche Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
WA - Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO, Bruttofldche ca. 6000 gm

Im Baugebiet sind vorgesehen:

Doppelwohnhausgrundstiicke, die auch mit Einzelh&dusern bebaut werden konnen.
2 Grundstiicke diirfen nur mit Einzelh&usern mit integrierter Garage bebaut
werden.

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 3 Jahren ab Inkraft-
treten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Es werden ca. 26 Leute in diesem Baugebiet wohnen, davon sind ca. 8 volks-
schulpflichtige Kinder.

Das Nettowohnbauland (=Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfalt ) . : ca. 6.000 gm
Die Verkehrsflichen fiir die Erschliefung umfassen ca. 1.500 gm
(teilweise vorhanden) )

Die &rtlichen Griin- und Freiflichen (StraBenbegleit-

griin) umfassen ca. 300 gm
Die privaten Griinflichen als Abgrenzung zur landwirt-

schaftlichen Fliche umfassen : ca. 600 gm
Die Bruttowohnbaufliche betrigt ca. 1.200 gm

Bodenordnende MaBSnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestaltete Grund-
stiicke sowie eine ordnungsgemifBe Bebauung zu ermdglichen, ist eine Umlegung
(§§ 45 £f BauGB) - eine Grenzregelung (§§ 80 ff BauGB) nicht notwendig.

E. ErschlieBung

1.

Das Baugebiet erh#dlt iliber die NelkenstraBe Anschlufi an das bestehende
Wegnetz.

Die im Bebauungsplan mit NelkenstraBe bezeichnete ErschlieBungsstrafe
ist vorhanden.
ErschlieBungsstiche Richtung Siiden sind noch auszubauen.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt.
Die AnschluBméglichkeit liegt unmittelbar am Baugrundstiick.
Der AnschluB ist sofort mdglich.

Die Abwdsser werden abgeleitet durch den AnschluBl an die vorhandene
zentrale Kanalisation des Ortsgebietes Oberflossing.

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschlufl an das Versorgungs-
netz der Isar-Amperwerke.

Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Millabfuhr des
Landkreises Miihldorf. -

Die ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde Polling.
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F. ilberschligig ermittelte Kosten und Finanzierung

I.

II.

III.

Iv.

Fiir die Wasserversorgung:
Herstellungskosten:
Hausanschliisse 10 Stiick a 1.500,-- DM

15.000,-- DM

Fiir die Abwasserleitung
10 x 3.500,~=- DM

35.000,-- DM

Fiir StraBen, Wege und Plidtze:
1. Herstellungskosten:
a) Grunderwerb
ca. 1.200 gm x 50,-— DM
b) Herstellung der Fahrbahn
ca. 1.200 gm x 150,-- DM
c) Herstellung der Gehwege u. StrafBen-
begleitgriin
ca. 400 gm x 170,-- DM
d) Beleuchtung
ca. 4 Einheiten x 3.000,-- DM 12.000,— DM
e) Strafenentwdsserung ca. 15.000,-- DM
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Ge-
biihren und Beitrdge gedeckt sind
jéhrlich , ca. 1.000,-—- DM

60.000,-— DM

180.000,-- DM

68.000,-—- DM

]

Sonstige Kosten

Architektenleistungen und Nebenkosten,
Projektierung von StraBe und Kanal, Notar-,
Vermessungs- u. Grundbuchgebiihren ca. 50.000,-- DM
Einnahmen aus Grundstiicksverkauf
90 % aus 435.000,--

391.500,-- DM

Nachfolgelasten entstehen in Form von Ver-
waltungseinrichtungen und schulischen Ein-
richtungen und Einrichtungen von Kinder-
garten oder Sportpldtzen keine

Der Gemeinde entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche
MaBnahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abzliglich Einnahmen)
von 43.000,-- DM.

Jihrliche Unterhaltungskosten von ca. 1.000,-— DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
Die Mittel werden im Haushaltsplan bereitgestellt.
Die Kostenumlage erfolgt nach den gemeindlichen Satzungen.,

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die persdnlichen
Lebensumstinde der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen zu
erwarten.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgenden MafBnahmen

getroffen werden:

a) Genehmigungsverfahren - Bebauungsplan

b) Vergabe der Projektierung von Strafle und Kanal

c) Anschliefende Inangriffnahme der Erschliefungs- und sonstigen Bau-
arbeiten

Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.



Polling, den 17.09.1992
gedndert: Polling, den 10.12.1992

s /7/2}’9
3 6.2

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2e—fbks—6&
$fBaue-in Polling, Rathaus &ffentlich ausgelegt.

3 1. Aug. 1993
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