FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE|CHEN

ART DER BAUL ICHEN NUTZUNG

VVI\ Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVo )

Ga Fldchen fUr Garagen

Zufahrt zu Garagen
> als privater Stellplatz

Mindestldange des Stauraumes = 5,0m

ﬁgmém Strapenbegleitgrin, dffentl.

mit Anpflanzungen
§9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB

StraBenbegleitgrin, privat

R S Y S

3. Bauliche Gestal tung

3.1 Allgemeines
In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem.
Art. 98 BayBO zur baulichen Gestaltung Festsetzungen
getroffen.

3.1.1 Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit
auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der

Dachform, der verwendefen Materialien sowie der Farb-
gestaltung der Gebdude.

3.1.2 Die Baukdrper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger und

Garagen und Stellpldtze

Die Garagen didrfen nur auf den eingezeichneten Fldchen

errichtet werden. Ausnahmen innerhalb der Baugrenzen
ktnnen zugelassen werden. DOie max. Wandhthe im Mittel

wird an der Grundstucksgrenze auf 3 m festgesetzt.
(gem. Art. 7, Abs. 4 BayBO)

Der Stauraum zwischen Garage und StraBenbegren-
zungslinie muB mindestens 5 m betragen.

Einfriedung

VERFAHRENSH I NWE | SE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrin-
dung gemdP § 3 Abs. 2 Baugesetzbuches (BauGB)

vom 0 3 Feb. 1337 bis .. 04 Méarn. 1997 im

....................

Rathaus der Gemeinde Palling dffentlich ajfgelegf

v
“ :’LMJ_ ]
Polling, 0.7 Marz 997 Liebl ... ...
(Siegel) 4. BUrgermeister

Die Gemeinde Polling hat mit BeschluP des Gemeinde-

R AU )

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

o e s f e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

gffentliche Verkehrsfldche
mit StraBenbegrenzungslinie

G Gehsteig, Breite 2,0 m

egza zu pflanzende Bdume,
(8§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB )

Nutzung ergeben.

II 2 Vollgeschasse als H#chstgrenze,
jedoch nicht bindend

MindestgrdBen der Baugrundsticke:

- 600 m2 fiur Einzelhduser
- 400 m2 fdr Doppelhaushdlften

Im WA didrfen Wohngebdude nur als Einzelhduser

errichtet werden. Ausgenommen Parzellen 3 und 4
sowie 6 und 7 hier sind nur Doppelhaushdlften
als Genzbebauung zuldssig.

Um den ldndlichen Charakter des Wohngebietes zu er-
halten wird im Wohngebiet eine max. Nuftzung van
2 WE / Parzelle festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringflgigem
Ausmap (z.B. fdr Wintergdrten, Balkone, efc. ) isft gemdB

§23 Abs. 2 und 3 BauNVo zuldssig.

Bei Zwerchgiebeln und Quergiebeln darf jedoch die max.
Breite nicht mehr als 25 % der Gebdudeldnge betragen.
Bei Quergiebeln wird die max. Tiefe mit 1,5 m festgelegt.

4.7 Solaranlagen ( Sonnenkollektoren ) sind zuldssig.
Sie sollten jedoch im Einklang mit der Gestaltung des
Gebdudes stehen.

5 AuBere Gestaltung der Geb&ude

5.1 Fenster und Turdffnungen midssen zu einer ausgewogenen
Fassadengl iederung beitragen. Sie sollten als stehende
Rechtecke augebildet und harmonisch untergliedert werden.
Viele verschiedene Fensterformafte sind zu vermeiden.

5.2 Balkone sind in Holz- oder Stahlkonstruktion auszuflhren.

5.3 FUr die Dacheindeckung sind Ziegel in ziegelrot zu ver-
wenden.

5.4  Zusammengebaute Gebdude sind in Dachneigung, Material
und dgl. aufeinander abzustimmen.

5.5 Als Material fir die Fassade sind zugelassen:

- verputztes Mauerwerk ( Sockel mit unterschiedlicher
Putz- und Farbgestaltung zur Fassade sind nicht zu-
gelassen )

- Holz - Verkleidung

Fur die landliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes
StraBenprofil vorgeschlagen:

5,5 m Fahrbahnbreite: Dreizeiler GranitgroBsteinpflaster als
Entwdsserungsrinne; Grinsfreifen 2,0 m breit und anschl ieBenden
Gehsteig 2,0 m breit.

Die Ausfihrung der ErschliePungsstraBe fir die Parzellen

1 mit 9 sowie die weitere Anbindung wird im Gesamftkonzept

ndher erldutert.

Planzeichen

g g A aufzuhebende Grundsticksgrenzen

————————— Vorschlag zur Teilung der Grundstlcke

- g5 = MaBangabe in Metern

[1] Parzel lennummer

Landwirtschaft

wWegen der angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten

Fldachen kdnnen im Baugebiet Ldrm-, Staub- und Geruchs-
immissionen auftreten.

MASS DER BAUL ICHEN NUTZUNG Breite 0,8 m geschlossener Eindruck enfsteht. rates vom .2 0, Marz 1997 den Bebauungsplan gem.
Bei den Grundstdcken (Parzellen-Nr. 1-9) missen die Z&une $ W Bl als Saleung) DERepOSSED: fy
strapBenseitig um 0,8 m zurtckgesetzt und mind. auf der H3alfte KALQ
3.2  Baukdrper der Ldnge mit heimischen Strauchern hinterpflanzt werden. Pol Ling .?.?.ﬂéF!T33? ..... 1J$b! ......
Der 0,8 m - Streifen ist zu begrinen. ' A BU ist
Grundfldchenzahl, GeschoBfl&chenzahl . ) . ) (Siegel) -purgermeister
3.2.1 Der GrundriB des Hauptbaues mup die Form eines ldnglichen
Rechteckes aufweisen ( Seitenverhdltnis mind. 5:4 ), Einfriedung an StraBen sind als Holzzdune mit senkrechter
, , ;?tfung ; SLathenzaunb?Lzun .. S EI0L kiR [T Dem Landratsamt Muhldorf 3. Inn wurde der Bebauungsplan
_ I GRZ ( §19 BauNVO) max. 0,4 3.2.2 Die Oberkante des RohfuBbodgns darf nicht mehr als rapenoberkante auszubilden. gem4B § 11 BauGB angezeigt .
0,20 m dber der OK der fertigen, das Baugrundstick
GFZ ( §20 BauNvO) max. 0.6 erschlieBenden Strape liegen. An den Grenzen zu den Nachbargrundsticken sind anstelle
der Holzz&une auch Maschendrahtzsune von max. gleicher Polling 0 7. Aprit 1597
3.2.3 Die mit II gekennzeichneten Gebdude ktnnen als Einzel- HBhe zuldssig, die mit heimischen Geh#lzen zu hinter- (Siegel)
h4user mit Kniestock oder als max. 2 Vollgeschosse pflanzen sind. g
ausgebildet werden.
- 2 Vollgeschosse als Hichsfgrenze, . Zaunsockel aus Beton ( Einfriedungssockel ) oder - _
; , ; i iali icht Uber die nattr- Das Landratsamt Muhldorf a.Inn bestdtigt mit Bescheid
jedoch nicht bindend ; ; dhnlichen Materialien ddrfen nic ¢
3.2.4 Maximale Wandhthen im WA Liche Geldrndeoberkants herausragen. vom QU Az, .GHGIOR D35S, daB der Bebauungsplan
II 6,00 m keine Rechtsvorschriften verletzt. p
E+D 4,50 m Die Verteiler- und HausanschluBschrinke der X é«
E WP A
SO satteldach ISAR Amper-Werke sallen in die Einfriedung der Muhldort a.lnn, den .2& 0287 T 2 s
. a p
3.2.5 Als Wandhthe gilt das MaB van der natUrlichen oder betroffenen Parzellen integriert werden. Rambaold, Landraf\_q
. . . von der Genehmigungsbehtirde festgeseftzten Geldnde-
DN Dachneigung 25° - 32 oberfldche bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Um- _ _
fassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut an der Behdlter fUr Abfallbeseitigung Die Dur;hfﬂhrung des gnZE|geverfahrens wurde am
Traufseite des Gebdudes. ~2f1-ApN11887 ortstblich durch Anschlag an der Amts-
_ _ . . tafel bekanntgegeben.
Abfallbehél’rer sind ?anEdEF in die GEDEUdE ?U inte- Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Abs. & B3uGB
3.2.6 Doppelhaushalften und Garagen grieren oder im baulichen Zusammenhang mit diesen rechtsverbindlich.
die an der Grundsticksgrenze zusammengebauf werden, unauffallig in das Baugebiet einzuflgen.
sind ftrauf-, first- und gestaltungsgleich auszubilden. Der Bebauungsplan mit Begrindung kann ab
Das ersteingereichte Bauvorhaben hat Vorrang. eingesehen werden. N/
,r\? A I'//I‘
Polting, .23 April 997 Lieb!.
. 57 L A P (Siegel) -1 Blrgermeister
- pindungen Sié
3 ut::t:St=5F=51=51=5t:st_- sgwie Strapenan
StraBEﬂBUEPIldUng
: —Cesamtkoniept - e
! . icklun
| Die weitere stadtebauliche Eniwic g |
| e wei LUt 3.  BAUWEISE; BAUGRENZEN 4 Dach
4 t dargesfte - - : B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT : achflachen 9. GrUnordnung :
H . DﬂZED 3
z im Gesamtk | S AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
X i ,-\ 1 4.1 Die Dachneigung wird mift 25° bis 32° festgesetzt.
i 1. Art der baulichen Nutzung 9.1 Die unbebauten Fldchen der Baugrundsticke sind fir das
i ‘ ‘ 4.2 Es sind nur Sattelddcher zugelassen. Die Dachfldchen gartnerisch zu gestalten. _
' A nur Einzelhduser zulassig sind rechteckig auszubilden. Der First muB in Li3ngs- BAUGFBIET OBERFLOSSING
[} 1.1 Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet “ WA “ richtung und mittig der Geb3dude verlaufen. 9.2 Zufahrten zu Garagen dirfen nicht asphaltiert werden.
3 A ‘ gemdp § 4 BauNvOo. - ‘ . . . Als mogliche Befestigung sind Pflasrer.'stelne t?zw. Plat- “ HEISTINGER FELD 111 ~- e e
nur Doppelhduser zuldssig Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldsig. 4.3 Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfldchen sind tenbelag mit Grasfuge, Granit, Rasengittersteine oder [L“”f”ip
unzuldssig. Kies zu verwenden. M 1 : 1000 ﬁv'
T
4.4 Dachuberstande: Auf allen Grundsticken sind pro 300 m2 nicht bebauter
Baugrenze Am Ortgang sind max. 0,8 m und an der Traufe max. 1,0 m Grundsticksfldche je ein Laubbaum heimischer Art i —
MaB der baulichen Nutzung erlaubt. GrdRere Uberstdnde sind nur in Verbindung mit (einschlieBlich Obstb4ume) zu pflanzen und zu unter- Die Gemeinde Polling erldBt aufgrund
Balkonen zugelassen. halten. Grenzabstdnde von Bdumen und Strauchern sind
T , _ Grundfl4chenzahl, GeschaoBflachenzahl zu beachten. ( Art. 47 und 48 AGBGB ) - des § 10 in Verbindung mit
e ? Firstrichtung 4.5 Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Dach- den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
¥ ) ) neigungen ab 32° fur Wohngeb3ude E + D erlaubt. - des Art. 23 der Gemeindeardnung fUr den Freistaat Bayern (GO)
Im Gel tungsbereich sind max. Grundfldchenzahlen (GRZ) HINWE | SE - der Art. 98 Abs. 3, Art.5, 6, 9 und 10 der Bayer. Bauordnung
‘ und max. GeschoBfldchenzahlen (GFZ) sowie Wandhthen 4.6 Iwerchgiebel sind bei Geb3uden mit E + O erlaubt. —_— (BayBQ)
i s o a of fene Bauweise und Zshl der Vollgeschosse zuldssig, soweit sich nicht Quergiebel sind sowohl bei Gebduden mit IT als auch bei - der Verordnung iber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen sowie
L e @ *t o2~ . . 4 .
3 aufgrund der Uberbaubaren Fldchen eine geringere Gebduden mit E + D erlaubt. StraBengestal tung Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

diesen Bebauungsplan als
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LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl
Téginger Strafe 18 Zimmer Nr.: 255
84453 Mithldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
Telefax : 08631/699-699
Aktenz. : 61-610/2
"__f Sg. 35/4 st
E,'ﬂa‘s P Ul Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
] zeiten : Do. 14.00-16.00

Miihldorf a. Inn, 21.04.1997

Landratsamt Mihldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Miihldorf a. Inn

Gemeinde
Polling

84570 Polling

Ihr Schreiben vom: 07.04.1997
Herr Rudolf

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet Obeflossing
"Heistinger Feld III" der Gemeinde Polling

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Begriindung
i.d.F. vom 19.12.1996

2 Heftungen Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestdtigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erlaBt folgenden

Bescheid:

Der am 20.03.1997 als Satzung beschlossene Bebauungsplan fur
das Baugebiet Oberflossing "Heistinger Feld III" (Planfasung vom
19.09.1996 mit Anderungsvermerk vom 19.12.1996) verletzt keine
Rechtsvorschriften, sofern folgende Auflage befolgt wird:

Die Mitteilung des Ergebnisses gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB ist
durchzufiihren. V/

P

Grinde:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Oberflossing "Heistinger
Feld III" unterliegt keiner Genehmigungspflicht, sondern der Re-
gelung des § 11 Abs. 1 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren), da
ein gililtiger Fldchennutzungsplan vorhanden ist.



Das Anzeigeverfahren beschrédnkt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustdndig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 ZustVBau).

Die Rechtskontrolle ergab, dall der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den materiell-
rechtlichen Anforderungen. Insbesondere stimmt das mit diesem
Bebauungsplan geschaffene allgemeine Wohngebiet mit der Darstel-
lung im Fl&chennutzungsplan iiberein (vgl. Anderung des Flachen-
nutzyngsplanes (Deckblatt Nr. 4) genehmigt am 03.03.1997 durch
das Landratsamt Miihldorf a. Inn).

Die verfahrensrechtliche {Uberpriifung ergab, daB die eingegange-
nen Anregungen und Bedenken der Regierung von Oberbayern und des
Amtes fiir Landwirtschaft zwar beschluBmédfig behandelt wurden,
die Mitteilung des Ergebnisses aber unterlassen wurde. Die
Heilung dieses Verfahrensfehlers ist nachtraglich méglich (vgl.
Ernst-Zinkahn-Bielenberg Kommentar zum BauGB Rd.Nr. 84 i.V.m.
Rd.Nr. 54 und 57 zu § 3).

Weitere Verfahrensfehler wurden nicht festgestellt.

Sobald die Auflage erfiillt, die Verfahrensvermerke ausgefiillt
und urkundenmdBig (Siegel) gesichert sind, darf das Verfahren
mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB abgeschlossen werden. In
der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 44 Abs. 3 Sdtze 1 und
2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB) sowie ein Hinweis auf die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB (siehe § 215 Abs. 2 BauGB)
aufzunehmen. Ferner ist anzugeben, wo der Bebauungsplan eingese-
hen werden kann. Nach der Bekanntmachung wird das Landratsamt
Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk anbringen. Dazu sind vier
Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Begriindungen und die Bekanntma-
chung vorzulegen.

Rechtsbehel fsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fallt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erklirungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertaqg oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nidchste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Miihldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Miinchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht in 80335 Miinchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsbeamten der Geschdftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn
wegen besonderer Unstdnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.



Die Klage muB den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behérde - Trdger der Ausgangsbehiérde -) und den
Streitgegenstand bezeichnen und sol1 einen bestinmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt

werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fiir die iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

IV

in Abdruck an:

Sachgebiet 3672

Herrn Beck

im Hause |

mit 1 Bebauungsplan mit Begriindung
i.d.F. vom 19.12.1996

Sachgebiet 36 und 36/4

im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme

nach Eing. EB, Wv



ERLAUTERUNG und BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan der Gemeinde Polling

Plangebiet: Oberflossing, Heistinger Feld III

Planverfasser: Wolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing. (FH)
LexstraBe 4,
84570 Polling

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

- e

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im giiltigen
Flichennutzungsplan der Gemeinde Polling als Wohnbau-
fliche ausgewiesen.

Die im Entwurf vom 19.09.1996 geplante Bebauung wird um

die siidliche Zeile ( Parzellen-Nr. 10 bis 17 ) reduziert.
Der Geltungsbereich wird somit auf die Parzellen-Nr. 1 bis 9
sowie die Zufahrten Fl.— Nr. 112 Teil und 112/3 Teil
verkleinert. Die weitere Entwicklung der Bebauung bis zur
Kraiburger Str. wird in einem Gesamtkonzept aufgezeigt.

2. GrdBe, Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

e —— i — i S—— — — S o o T —

Das die Parzellen - Nr. 1 bis 9 umfassende, ca. 0,65 ha
groBe Baugebiet, besteht aus Fl.-Nr. 612/2 Teibereich.

Es liegt im Westen von Oberflossing.

Das Baugebiet wird begrenzt im Norden von der bestehenden
Bebauung ( Heistinger Feld II ), im Siiden durch die land-
wirtschaftliche Fliche von Fl.- Nr. 112/2, im Westen durch
die landwirtschaftliche Fliche von Fl.— Nr. 111 und im Osten
durch eine bereits bestehende Bebauung ( Dorfgebiet )

mit unterschiedlichen Héhen und Dachneigungen.

Das Gebiet wurde ausschlieBlich als landwirtschaftliche
Fliche genutzt. Es gibt keinerlei Hinweise darauf, daB
Verunreinigungen jeglicher Art vorgenommen worden sind.

Es bestehen somit keine Verdachtsmomente im Hinblick auf
Altlasten.

Das zu bebauende Gelande ist eben und stellt ein Trapez dar.
Der Grundwasserspiegel liegt ca. 2,5 m unter dem jetzigen
Gelindeniveau. Der Boden besteht aus einer Humusschicht und
Kiesboden. Es ist kein Baumbestand vorhanden.



3. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung
des riumlichen Geltungsbereichs erreicht werden, die die

Zielvorstellung, einer teilweisen Erweiterung des Ortsrandes von

Oberflossing um 5 Einfamilienhduser und 2 Doppelhduser ver-
wirklicht. Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet WA

( § 4 BauNVO ) ausgewiesen.

Eine Geschlossenheit des Baugebiets wird durch die Gesamt-
konzeption erreicht.

Einheitlich ist die Festlegung der Dachform mit Satteldachern,
welche sowohl in West-Ost-Richtung als auch in Nord-Sid-Rich-
tung erstellt werden kénnen.

Durch die Begrenzung auf eine Nutzung von max. IT wird

ein unruhiges Erscheinungsbild vermieden.

Zusatzlich soll durch die Festsetzung von Gestaltungsricht-
linien und der Zuldssigkeit von Nebengebduden ein ein-
heitliches Erscheinungsbild erreicht werden, ohne daB jedem
einzelnen Bauherrn die Mdglichkeit zur Verwirklichung von
eigenen Gestaltungswinschen genommen wird.

Ziel der Festsetzung fir das "Allgemeine Wohngebiet™ ist es,
den vorliufigen Ortsrand so zu planen, dass ein dérflicher
Charakter des Gebietes entsteht. Um dies zu erreichen, werden
nur Einfamilienhauser und 2 Doppelhduser in offener Bauweise
zugelassen.

Da durch die Zunahme von Kleinfamilien ein Bedarf an Wohnungen
auch in dérflich gepragten Gebieten entsteht, werden pro
Parzelle max. 2 Wohneinheiten festgesetzt, ohne den 4ddrf-
lichen Charakter der Wohnbauten zu beeintrachtigen.

Die fiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden iiberall durch
Baugrenzen festgelegt. Baulinien sind nicht erforderlich.

Mit ihnen wird in der Regel eine stddtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum
zu erreichen ist.

Ein Kinderspielplatz fir diesen Bereich befindet sich in
der westlichen Verlangerung der NelkenstraBe auf Fl.— Nr. 109.



4. Geplante bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung

WA - allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

b) Folgende Haustypen sind geplant

Gebdude mit II 9 Wohnungen
Garagen 9 Stick

c) Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von
5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut
wird.
- dann werden ca. 27 Einwohner davon ca. 9 vorschulpflich-
tige Kinder in dem Gebiet erwartet.

Flichenzusammenstellung in ha (ca.)

Netto - Wohnbauland
( Gesamtfldche aller Wohnbau-

grundstilicke ) 0,507 ha
WohnstraBe + Gehsteig + 6ffentl. 0,206 ha
Griinstreifen
Brutto - Wohnbauland 0,713 ha

= Brutto - Wohnbaufldche gesamt

Vom Brutto - Wohnbauland entfallen auf

Netto - Wohnbauland WA 71,11 %
Verkehrsflache fiir innere
ErschlieBung 28,89 %



5. Verkehr

Die ErschlieBung der Wohnbebauung erfolgt Uber einen
AnschluB an die bestehende NelkenstraBe.

Der Anschluf an die bestehende NelkenstraBe ist wie
folgt geplant: Fahrbahnbreite 5,50 m; StraBenbegleit-
griin, 6ffentlich, 2,0 m breit; Gehsteig 2,0 m breit.

Die in W - O - Richtung verlaufende ErschliessungsstraBe
des Wohngebietes ist mit einer Breite von 4,75 m angegeben.
Die StraBenausbildung und die StraBenanbindung werden im
Gesamtkonzept gezeigt.

StraBenbegleitend wurde bei den Parzellen 1 bis 9 ein
privater Griinstreifen mit 0,8 m Breite eingeplant.

Der private Stellplatznachweis ist mit den Einzelgaragen
bei jeder Wohneinheit erfolgt.

6. Ver- und Entsorgqung

Wasserversorgung

Die vorhandenen Leitungen in der NelkenstraBe haben
ausreichende Querschnitte und kénnen fiir die Versorgung
des Plangebietes herangezogen werden.

Stromversorgung

Fir die Versorgung des Plangebietes kann das Leitungsnetz
erweitert werden. Zustidndig sind die Isar-Amperwerke.

Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisa-—
tion angeschlossen.

Abfédlle

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die
Miillabfuhr des Landkreises Mihldorf.



7. Kostenschatzung - ErschlieBung

Kosten : Einnahmen
DM : DM
a) Wasserversorgung -
ca. 330 1lfm a) 370.- 122.100,-:
ca. 5.070 m2 Grundstiicksflache :
a) 1,30 DM 5 6.591,—
ca. 3.042 m2 GeschoBflache :
a) 6,50 DM :  19.773,-
b) Abwasserleitung ( Kanal) -
ca. 330 1lfm a) 780,00 DM 257.400,-:
ca. 3.042 m2 GeschoBflache -
a) 33,00 DM : 100.386,-
c) StraBenkosten : davon 90 %
Grunderwerb der Gemeinde -
ca. 2.060 m2 a) 78,00 DM 160.680,-:
Herstellung der Fahrbahn einschl. .
StraBenentwiasserung =
ca. 2.060 m2 a) 150,00 DM 309.000,-: 422.712,-
d) Beleuchtung :
4 Stck. a) 2.500,00 DM 10.000,-:
Summen 859.180,—: 5459.462,—-
Polling, den 19.12.1996 Polling, den..2 3. Jan. 1997
Planverfasser:
Wolfgang Scholz Gemeinde Polling
Architekt, 1. Biirgermeister
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Be ka n ntm aCh u ng Genehmigungsauflagen und Hinweise:

Uber die Genehmigung und Auslegung
— eines Bebauungsplanes — ')

; L Bel I ) Die Mitteilung des Ergebnisses gemdB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB

ist durchzufihren.

Der Stadt—Mard- — Gemeinderat
20. Marz 1997

hat AM oo s 2 S BT Z L DT e fiir das Gebiet. Helstinger Feld III

einen Bebauungsplan —diefnderung-desSebauungsplanes ) — als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan —5iese-

Anderung-des-Bebauungsplance— ') ist ven-dorRegiorsnavonider ) ..
vom Landratsamt Muhldorfalnn .. mit Schreiben vom £ 2 1 04 97 Nr. .. 61 6 10./ 2

gemiB § 11 Abs. B BauGB sk
rechisauisichtlich-unbedenkiier= nNicht beanstandet worden

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Veroffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus — in den Amts-
rdumen der Verwaltungsgemeinschaft — ') Polllng,MonhamerWegl,

Zimmer Nr. ..».7......... wéhrend der allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus, und kann dort eingesehen werden.

GemaB § 12 des Baugesetzbuches tritt — der Bebauungsplan —mnéemg-dee-aebemmgeplaaee— ) mit der Bekannt-

machung in Kraft.

GemidB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau-
gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von
Abwdgungsméngeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Méngel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches iiber die fristgemaBe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen,

Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise bzw. Riigen und Hinweise aus dem rechtsaufsichtlichen
Bescheid wird verwiesen.

Ortsiiblich bekanntgemacht durch Polling, 28.04.1997

Ort, Tag

(z. B. Amvioblath, Anschlag an der Amtstafel)

i nststelle
am?) « .04, 193)‘ /4 %"ﬁr’b e s /
)
Abgenommen am ... 060(0. 1931 fj , ﬁ: et
Verwaltungsgemeinschaft Polling \59 ﬁ‘i'? O
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Sthre Y .
oy, \VAe_ D2~ 1, Biirgermeister
~ (Unterschrift 'und Dienstbezeichnung) Dienstbezeichnung :

') Nichtzutreffendes streichen|

ik Boorberg-Vordruck 70.610/671.2 - Bekanntmachung eines genehmigten bzw. angezeigten Bebauungsplanes bzw. der genehmigten Anderung
Richard Boorberg Verlag, 8000 Miinchen 80, Nachdruck verboten. (21187)




