4. ANDERTUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

Ober flossing Nord

M 1 : 1000

Fertigungsdaten: Entwurf 30.04.1996
gedndert 18.07.1996
gedndert 19.09.1996
gedandert 19.12.1996

Planverfasser: Wolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing.(FH)
LexstraBe 4
84570 Polling
Tel.: 08633/7253
Fax : 08633/6223

Polling,

1. Birgermeister ﬂ; Y J Planverfasser
W. Liebl .
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Als Grundlage gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Oberflossing Nord, genehmigt

mit Bescheid vom 16.05.1973; Nr. II/3 BV 610/2

und Oberflossing Nord Erweiterung genehmigt mit
Bescheid vom 07.02.1977; Nr. 61-610/2 Sg. 40/4

durch das Landratsamt Mihldorf, erganzt durch die

2. Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

und die 3. Anderung im Bereich BlumenstraBe genehmigt
mit Bescheid vom 18.06.1996; Nr. 61-610/2 Sg. 35/4 st
durch das Landratsamt Mihldorf.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Die Festsetzungen des o.g. Bebauungsplanes werden
durch folgende Festsetzungen erweitert bzw.
aktualisiert.

MaB der baulichen Nutzung
DN 22° - 28°
Bauweise, Baugrenzen

Baugrenzen

> Firstrichtung

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

o oo Grenze des rdumlichen Geltungsbereich

bestehender Weg wird beibehalten
und bildet zgl. die Grundsticksgrenze
des nordlichen Grundstiickes

Flachen fir Garagen

Zufahrt zu Garagen
als privater Stellplatz
Mindestlange des Stauraumes = 5,0 m




®Q

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die Verteiler- und HausanschluBschrinke der
ISAR-Amper—Werke sollen in die Einfriedung
der betroffenen Parzellen integriert werden.

Es muB mit hohen Grundwasserstdnden im Baugebiet
gerechnet werden.

Keller und Tiefgaragen sind ggf. als wasserdichte
Wannen auszubilden. Eine std@ndig andauernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zulassig.

Die fiir den Bebauungsplan Oberflossing Nord bei
Wohnhdusern geltenden Satteldacher sollen nunmehr
fiir den Bereich der Anderung auch fiir Garagen fest-
gesetzt werden.

Bei einer Dachneigqung von 28 ° sind Zwerchgiebel und
Quergiebel erlaubt. Bei Zwerchgiebeln und Quergiebeln

-]

darf jedoch die max. Breite nicht mehr als 25 % der
Gebaudelange betragen. Bei Quergiebeln wird die max.
Tiefe mit 1,5 m festgelegt.

Hinweise

Planzeichen

————————— Vorschlag der Teilung der Grundsticke

_r%_ﬂ_xc—y*\*Grundstﬁcksgrenzen werden aufgelassen

MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaBenentnahme nur

bedingt geeignet, es wird deshalb keine Gewdhr
fir MaBhaltigkeit gegeben!

Beli der Vermessung sind auftretende Differenzen
auszugleichen.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
oOberflossing Nord
der Gemeinde Oberneukirchen

4. Anderung

Plangebiet: Bebauungsplan Oberflossing Nord

Planverfasser: Wolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing. (FH)
LexstraBe 4
84570 Polling
Tel.: 08633/7253
Fax : 08633/6223

Die Anderung des Bebauungsplanes bzw. Erweiterung um 2 Parzellen
erfolgte parallel zur Anderung des Fliachennutzungsplanes.

Die Erschliefung des von der 3. Anderung betroffenen Grund-
stiickes durch StraBen—, Wasser-— und KanalanschluB ist gesichert.
Die Hausanschlisse miassen pauseits erstellt werden.

Als Ausgleichsfléache fir das Waldgrundstick (Teilbereich)
Fl.— Nr. 97 stellt der Besitzer das Grundstick Fl. — Nr. 396
mit einer Fliche von ca. 2000 m2 zur Verfigung.

Auf dieser Flache ist Laubmischwald zu pflanzen.

Eine Kopie dieses Bereiches wird der 3. Anderung als Anlage
beigelegt.

Es gibt keinerlei Hinweise darauf, dab Verunreinigungen
jeglicher Art vorgenommen worden sind. Es bestehen somit
keine Verdachtsmomente im Hinblick auf Altlasten.

Der vom Forstamt Mihldorf geforderte Mindestabstand
sum Waldrand wurde in der Zeichnung dementsprechend
abgeandert.
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4. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES

Ober flossing Nord

M

Fertigungsdaten:

Planverfasser:

Polling, 22. April 1997

1. Biirgermeister
W. Liebl

1 : 1000

Entwurf

gedndert
gedandert
gedndert
geandert

Wolfgang Scholz

am
am
am
am

30.04.1996
18.07.1996
19.09.1996
19.12.1996
17.04.1997

Architekt, Dipl.Ing.(FH)

Lexstrabe

4

84570 Polling
Tel.: 08633/7253
Fax : 08633/6223




Als Grundlage gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Oberflossing Nord, genehmigt
mit Bescheid vom 16.05.1973; Nr. II/3 BV 610/2
und Oberflossing Nord Erweiterung genehmigt mit
Bescheid vom 07.02.1977; Nr. 61-610/2 Sg. 40/4
durch das Landratsamt Midhldorf, erginzt durch die
2. Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

und die 3. Anderung im Bereich BlumenstraBe genehmigt
mit Bescheid vom 18.06.1996; Nr. 61-610/2 Sg. 35/4 st

durch das Landratsamt Madhldorf.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Die Festsetzungen des o.g. Bebauungsplanes werden
durch folgende Festsetzungen erweitert bzw.
aktualisiert.

MaB der baulichen Nutzung

DN 22° - 28°

Bauwelise, Baugrenzen

________ Baugrenzen

¢«— —> Firstrichtung

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

— oo Grenze des raumlichen Geltungsbereich

bestehender Weg wird beibehalten
und bildet zgl. die Grundstiicksgrenze
des ndordlichen Grundstickes

G Fliachen fidr Garagen

Zufahrt zu Garagen
> als privater Stellplatz
Mindestlange des Stauraumes = 5,0 m
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die Verteiler- und HausanschluBschranke der
ISAR-Amper-Werke sollen in die Einfriedung
der betroffenen Parzellen integriert werden.

Es muB mit hohen Grundwasserstdnden im Baugebiet

gerechnet werden.

Keller und Tiefgaragen sind ggf. als wasserdichte
Wannen auszubilden. Eine stdndig andauernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zuléassig.

Die fir den Bebauungsplan Oberflossing Nord bei
Wohnhdusern geltenden Sattelddcher sollen nunmehr
fiir den Bereich der Anderung auch fiir Garagen fest-
gesetzt werden.

Bei einer Dachneigung von 28 ° sind Zwerchgiebel und
Quergiebel erlaubt. Bei Zwerchgiebeln und Quergiebeln
darf jedoch die max. Breite nicht mehr als 25 % der
Gebdudeldnge betragen. Bei Quergiebeln wird die max.
Tiefe mit 1,5 m festgelegt.

Hinweise

Planzeichen

————————— Vorschlag der Teilung der Grundsticke

Grundstiicksgrenzen werden aufgelassen

MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaBenentnahme nur

bedingt geeignet, es wird deshalb keine Gewdhr
fir MaBhaltigkeit gegeben!
Bei der Vermessung sind auftretende Differenzen

auszugleichen.



VERFAHRENSH I NWE | SE

Der Entwurf des Behauuhgsplanes wurde mit der Begrdn-
dung gem#B § 3 Abs. 2 Baugesetfzbuches (BauGB)

his ..09.0ez 1996, im

Palling | 2. Dez. 1996

(Siegel)

Die Gemeinde Putlin% hat mit BeschluB des Gemeinde-
rates vom .} 9. .0ez. 1996 den Bebauungsplan gem.
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Palling, 2.3. Dez..1996 .
(Siegel)

Dem Landratsamt Muhldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan
gemsp § 11 BauGB angezeigt.

Palling,.2.0..Jan. 1997
(Siegel)

Das Landratsamt Muhldorf a.lnn bestdtigt mif Bescheid
vom A0 033 Az. .CABAR, S 3B daB der Bebauungsplan

keine Rechtsvorschriften verletzt.

Muhldorf a.inn, den ..15..04.97

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am

1-4. Juli- 1997 ortsublich durch Anschlag an der Amts-
tafel bekanntgegeben.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Abs. 4 BauGB
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann 3b
eingesehen werden.

1 & Juli 1997

(Siegel)
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
Oberflossing Nord
der Gemeinde Polling

4. Anderung

Plangebiet: Bebauungsplan Oberflossing Nord

Planverfasser: Wolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing. (FH)
LexstraBe 4
84570 Polling
Tel.: 08633/7253
Fax : 08633/6223

Die Anderung des Bebauungsplanes bzw. Erweiterung um 2 Parzellen
erfolgte parallel zur Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Die ErschlieBung des von der 4. Anderung betroffenen Grund-
stiickes durch StraBen-, Wasser- und KanalanschluB ist gesichert.
Die Hausanschliisse missen bauseits erstellt werden.

Als Ausgleichsfliche fir das Waldgrundstick (Teilbereich)
Fl.- Nr. 97 stellt der Besitzer das Grundstiick Fl. - Nr. 396
mit einer Flache von ca. 2000 m2 zur Verfiigung.

Auf dieser Flache ist Laubmischwald zu pflanzen.

Eine Kopie dieses Bereiches wird der 4. Anderung als Anlage
beigelegt.

Es gibt keinerlei Hinweise darauf, daB Verunreinigungen
jeglicher Art vorgenommen worden sind. Es bestehen somit
keine Verdachtsmomente im Hinblick auf Altlasten.

zum Waldrand wurde in der Zeichnung dementsprechend

Der vom Forstamt Mithldorf geforderte Mindestabstand
abgedndert. ?h

Polling, 22. April 1997

i

1. Biirgermeister
W. Liebl
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LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl

Toginger StralBle 18 Zimmer Nr.: 255

84453 Mihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
Telefax : 08631/699-699
Aktenz. = 61-610/2

EanU[’f Sg. 35/4 st

Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
zeiten : Do. 14.00-16.00

Miithldorf a. Inn, 10.03.1997

Landratsamt Mihldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Mihldorf a. Inn

Gemeinde
Polling
LY

84570 Polling

Ihr Schreiben vom: 20.01.1997
Herr Rudolf

Bauleitplanung;

4. Anderung des Bebauungsplanes "Oberflossing-Nord" der Gemeinde
Polling

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Begriindung
1.d.F. vom 19.12.19296

3 Heftungen Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestdtigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erlaft folgenden

Bescheid:

Die am 19.12.1996 als Satzung beschlossene 4. Anderung des
Bebauungsplanes "Oberflossing-Nord" (Planfassung vom 30.04.1996
mit Anderungsvermerken vom 18.07.1996, 19.09.1996 wund vom
19.12.1996) verletzt keine Rechtsvorschriften. Allerdings sind
folgende Auflagen und Hinweise geboten:

Auflagen:

1. Das Planfassungsdatum auf der Planzeichnung ist auf den h
19.12.1996 abzudndern. i

2. Im Begriindungstext ist noch Bezug auf die 3. Anderung genom-
men. Eine Berichtigung in 4. Anderung hat zu erfolgen. v

3. Die bei dem Grundstiick F1.Nr. 852 eingezeichnete Waldgrenze
ist zu streichen.




0

4. Die Baugrenze des nérdlichen Gebdudes ist zu verdndern. An
der Nordseite des Hauptbauk&rpers ist sie soweit zuriickzuneh-
men, daB zum Waldrand ein Mindestabstand von 15 m eingehalten
wird.

Zwischen dem Grunstiickseigentiimer und dem Waldeigentiimer des
Grundstiicks F1.Nr. 852 (Staatsforstverwaltung) ist eine nota-
riell beglaubigte und dinglich abgesicherte Haftungsausschlu-
Rerkldrung abzuschlieflen.

Alternativ hierzu besteht die Méglichkeit folgender textli-
cher Festsetzung:

"Beziliglich der Windwurfgefahr des angrenzenden Waldes ist
durch eine HaftungsausschluBerkldrung eine Haftung des Wald-
besitzers auszuschlieflen.

Eine Gefiahrdung von Menschen ist durch technische Mafnahmen
am Baukdrper auszuschliefen. Beim Eingabeplan sind diese
technischen MaBnahmen aufzuzeigen."

Hinweise:

1. Die entsprechenden Formbldtter fiir eine Haftungsausschlulier-
klarung sind beim Forstamt Miihldorf a. Inn erhaltlich.

2. Die Ersatzaufforstung ist mit Laubholz durchzufiihren. Diese
MaBnahme ist in Absprache mit den zustdndigen Revierleiter
Herr FOI Mayer, Tel. 08633/508900 durchzufiihren.

3. Momentan ist die ndrdliche Parzelle sowie das Waldgrundstiick
Fl1.Nr. 97 im Besitz des gleichen Eigentiimers. Andern sich
die Eigentumsverhdltnisse, wadre auch hier eine Absicherung
des Waldbesitzers durch eine Haftungsausschlufierkldrung zu
empfehlen.

Griinde:

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Oberflossing-Nord" unter-
liegt keiner Genehmigungspflicht, sondern der Regelung des § 11
Abs. 1 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein Flachennut-
zungsplan vorhanden ist. '

Das Anzeigeverfahren beschrdnkt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustindig ist das Landratsamt Miihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 ZustVBau).

Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen pbei Beachtung
der Auflagen den materiell-rechtlichen Anforderungen. Insbeson-
dere stimmt das mit diesem Bebauungsplan erweiterte allgemeine
Wohngebiet mit der Darstellung des Flachennutzungsplanes lber-
ein. (vgl. Flachennutzungsplandnderung Deckblatt Nr. 3A geneh-
migt am 03.03.1997 durch das Landratsamt Miihldorf a. Inn).



Die Auflagen 1 und 2 sind redaktioneller Art und dienen der
Rechtsklarheit des Bebauungsplanes,

Die Auflage 3 ist erforderlich, da von Seiten der Staats-
forstverwaltung nicht beabsichtigt ist, das Waldgrundstiick
F1.Nr. 852 zu roden. Griinde die ein dringendes &6ffentliches In-
teresse einer Rodung rechtfertigen, liegen nicht vor. Auch diese
Auflage ist redaktioneller Art, sie dient zur Richtigstellung
der Planzeichnung.

Die Auflage 4 ist aufgrund des § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB hinsicht-
lich der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung und auf-
grund der Belange der Forstwirtschaft (S 1 Abs. 5 Nr. & BauGB)
veranlafit. Die im Alternativvorschlag méglichen technischen MaB-
nahmen am Baukdrper kénnten durch statische Verstarkungen {=z.B.
Massivdach) vorgenommen werden.

Zur Beanstandung Anlaf gebende Verfahrensfehler liegen nicht
vor.

Weiteres Verfahren:

Die Auflagen und Hinweise wirken sich inhaltlich auf den Bebau-
ungsplan aus. Erfiillt die Gemeinde die Auflagen, so ist dies
durch Gemeinderatsbeschluf festzustellen und der Bebauungsplan
mit Begriindung ist entsprechend zu &dndern. Die Anderung ist auf
dem Bebauungsplan bzw. auf der Begriindung zu vermerken.

Die Verfahrensvermerke sind noch auf dem Plan anzubringen.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Sdtze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan—Ausfertigungen mit Be-
griindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehel Isbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fallt der letzte Tag der Frist auf einen sonntag, einen am Erklarungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nichste
Herktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertiglen Landratsamt in 81453
Mihldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Hiderspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Miinchen, gingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwal tungsgericht in 80335 Miinchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsheamten der Geschdftsstelle dieses Gerichts erhoben werden,




Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn
wegen besonderer Umstande des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage mul} den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behiirde - Triger der Ausgangsbehérde -) und den
Streitgegenstand hezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsatzen sollen 4 Abschriften fiir die iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

I. A. in Abdruck an:
" II. Sachgebiet 36/2
" Herrn Beck
{Km%, im Hause
Hoch mit 1 Bebauungsplan mit Begriindung

Reg.-Rat //- i.d.F. vom 19.12.1996
&.é . Sachgebiet 36 und 36/4

im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme

nach Eing. EB, WV
3nj?€.$3330q
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Bekanntmachung
Uber die Genehmigung und Auslegung
xxﬁﬁﬁﬁiﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬁ&ﬁﬁ&&xxx
— der Anderung eines Bebauungsplanes — )

Der SIXHIEEXT — Gemeiﬁderat
hat am 19Dezember1996 flr das Geviet. Oberflossin g -.N ord
e BebMUNGEMIX™- die Anderung des Bebauungsplanes ') - als Satzung beschiossen. OEs oy Bt SRR Diese
Anderung des Bebauungsplanes — "KI3 NAOXIMARR QAR 00 XOOKIE X)) 1St

wom Lancratsame . MUhldorf a. Inmn mit Schreiben vom 10.03.97n: 61-610/2
BERUAAHG K E UK ANGEHN X % R EK KN HABHHH D

IOVMOK ALK REGOORDRVRILIER R st .| /
o E e e ) XS RKHUER RO v, L

%masg11Am.xameaxnmxwxwummmxxmmwmwﬂwxmxmmxxmiqu@kamm&kk&a#ﬁ%ﬁ%%ﬂx
XXHEKBRRIRNORERBHK). Nicht beanstandet worden.

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus - in den Amts-

rdumen der Verwaltungsgemeinschaft — b Polllng,MonhamerWegl,

Zimmer Nr, 15 wéhrend der allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus, und kann dort eingesehen werden.

Gem&B § 12 des Baugesetzbuches tritt — XN CEa NSO X~

die Anderung des Bebauungsplanes — ') mit der Bekannt-
machung in Kraft.

Gem&B § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau-
gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von
Abwdgungsmangein nicht innerhalb von sieben Jahren Sseit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der

Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mingel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB),

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches iiber die fristgemiBe Geltendmachung

etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Gber
das Eriéschen von Entschédigungsansprﬁchen wird hingewiesen,

Auf die nebenstehenden Genehmi

gungsauflagen und Hinweise bzw. Rigen und Hinweise aus dem rechtsaufsichtlichen
Bescheid wird verwiesen. :

Ortsiiblich bekanntgemacht durch P0111ng Y 10.07. 1997

arr. Tag

(z. B.mxm, Anschlag an der Amtstatel)

M ERN Gemeinde Polling
am3) AL{' 0}‘ 19501 l'

ienststelle iz/
Abgenommen am ,}ﬂ R Oé?\ 19 \9.—
Unterschrift

e NEEWRRUNGSgOMelnschalt Polling. Liebl
A s /Ae = 1. Biirgermeister

" (Unterschrift und Dienstbezeichnung)

Dienstbezeichnung

N — M
'} Nientzutretfendes streichen!

v ez

Boorberg-Vordruck 70.610/671.2 — Bekanntmachung eines genehmiglen bzw. angeze:
Richard Boarberg Veriag, B0OOC Munchen 80,

9ten Bevauungsplanes bzw. der genehmigten Anderung
Nachdruck verboten, (21 187)

Genehmigungsauflagen und Hinweise:

Auflagen:

1. Das Planfassungsdatum auf der Planzeichnung ist auf den
19.12.1996 abzuandern.

2. Im Begrundungstext ist noch Bezug auf die 3. Anderung genom-
men. Eine Berichtigung in 4. Anderung hat zu erfolgen.

3. Die bei dem Grundstiick F1.Nr. 852 eingezeichnete Waldgrenze
ist zu streichen.

4. Die Baugrenze des ndrdlichen Gebaudes ist zu verandern. An
der Nordseite des tlauptkorpers ist sie soweit zuruckzuneh-

men, daB zum Waldrand ein Mindestabstand von 15 m eingehal -
ten wird.

Zwischen dem Grundstuckseigentiimer und dem Waldeigentimer
des Grundstiickes F1.Nr. 852 (Staatsforstverwaltung) ist

eine notariell beglaubigte und dinglich abgesicherte Haf-
tungsausschluBerkldrung abzuschlieBen. :

Alternativ hierzu besteht die Moglichkeit folgender text-
licher Festsetzung:

"Bezliglich der Windwurfgefahr des angrenzenden Waldes ist

durch eine HaftungsausschluBerklérung eine Haftung des
Waldbesitzers auszuschlieBen.

Eine Gefahrdung von Menschen ist durch technische MaBnahmen
am Baukorper auszuschlieBen. Beim Eingabeplan sind diese
technischen MaBnahmen aufzuzeigen."

tlinweise:

1. Die entsprechenden Formblitter fur eine HaftungsausschluB-
erklarung sind beim Forstamt Mihldorf a. Inn erhaltlich.

2. Die Ersatzaufforstung ist mit Laubholz durchzufilhren. Diese
Malnahme ist in Absprache mit dem zustdndigen Revierleiter
tlerr FOI Mayer, Tel. 08633/508900 durchzufiihren.

3. Momentan ist die nérdliche Parzelle sowie das Waldgrundstiick
F1.Nr. 97 im Besitz des gleichen Eigentlimers. Andern sich
die Elgentumsverhaltnlsse, ware auch hier eine Absicherung

des Waldbesitzers durch eine HaftungsausschluBerkldrung zu
empfehlen.
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Ihr Schreiben vom: 20.01.1997
Herr Rudolf

Bauleitplanung;

4. Anderung des Bebauungsplanes "Oberflossing-Nord" der Gemeinde

Polling
hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Begriindung
iwd.P. wom 19.12.1996
3 Heftungen Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erldBt folgenden

Bescheid:

Die am 19.12.1996 als Satzung beschlossene 4. Anderung
Bebauungsplanes "Oberflossing-Nord" (Planfassung vom 30.04

mit Anderungsvermerken vom 18.07.1996, 19.09.1996

19.12.1996) verletzt keine Rechtsvorschriften. Allerdings

folgende Auflagen und Hinweise geboten:

Auflagen:

1. Das Planfassungsdatum auf der Planzeichnung ist
19.12.1996 abzudndern.

des
+ 1996
vom
sind

den

2. Im Begriindungstext ist noch Bezug auf die 3. Anderung genom-

men. Eine Berichtigung in 4. Anderung hat zu erfolgen.

3. Die bei dem Grundstiick F1.Nr. 852 eingezeichnete Waldgrenze

ist zu streichen.



Die Baugrenze des ndérdlichen Gebaudes ist zu verdndern. An
der Nordseite des HauptbaukOrpers ist sie soweit zuriickzuneh-
men, daB zum Waldrand ein Mindestabstand von 15 m eingehalten
wird.

Zwischen dem Grunstiickseigentiimer und dem Waldeigentiimer des
Grundstiicks F1.Nr. 852 (Staatsforstverwaltung) ist eine nota-
riell beglaubigte und dinglich abgesicherte Haftungsausschlu-
Berkldrung abzuschlielBen.

Alternativ hierzu besteht die Moglichkeit folgender textli-
cher Festsetzung:

"Beziiglich der Windwurfgefahr des angrenzenden Waldes ist
durch eine HaftungsausschluBerkldrung eine Haftung des Wald-
besitzers auszuschliellen.

Eine Gefdhrdung von Menschen ist durch technische MaBnahmen
am BaukOrper auszuschlieBen. Beim Eingabeplan sind diese
technischen MaBnahmen aufzuzeigen."

Hinweise:

1. Die entsprechenden Formbladtter fiir eine HaftungsausschluBer-
klarung sind beim Forstamt Miihldorf a. Inn erhaltlich.

Die Ersatzaufforstung ist mit Laubholz durchzufiihren. Diese
MafBnahme ist in Absprache mit den zustandigen Revierleiter
Herr FOI Mayer, Tel. 08633/508900 durchzufiihren.

Momentan ist die nordliche Parzelle sowie das Waldgrundstiick
F1.Nr. 97 im Besitz des gleichen Eigentiimers. Andern sich
die Eigentumsverhdltnisse, wdre auch hier eine Absicherung
des Waldbesitzers durch eine HaftungsausschluBlerkldrung zu
empfehlen.

Griinde:

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Oberflossing-Nord" unter-
liegt keiner Genehmigungspflicht, sondern der Regelung des § 11
Abs. 1 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein Flachennut-
zungsplan vorhanden ist.

Das Anzeigeverfahren beschrankt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustandig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 ZustVBau).

Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen bei Beachtung
der Auflagen den materiell-rechtlichen Anforderungen. Insbeson-
dere stimmt das mit diesem Bebauungsplan erweiterte allgemeine
Wohngebiet mit der Darstellung des Flachennutzungsplanes iiber-
ein. (vgl. Flachennutzungsplandnderung Deckblatt Nr. 3A geneh-
migt am 03.03.1997 durch das Landratsamt Miihldorf a. Inn).




Die Auflagen 1 und 2 sind redaktioneller Art und dienen der
Rechtsklarheit des Bebauungsplanes.

Die Auflage 3 ist erforderlich, da von Seiten der Staats-
forstverwaltung nicht beabsichtigt ist, das Waldgrundstiick
Fl1.Nr. 852 zu roden. Griinde die ein dringendes 6ffentliches In-
teresse einer Rodung rechtfertigen, liegen nicht vor. Auch diese
Auflage ist redaktioneller Art, sie dient zur Richtigstellung
der Planzeichnung.

Die Auflage 4 ist aufgrund des § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB hinsicht-
lich der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung und auf-
grund der Belange der Forstwirtschaft (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)
veranlafBt. Die im Alternativvorschlag méglichen technischen Mal-
nahmen am Baukorper kdnnten durch statische Verstarkungen (z.B.
Massivdach) vorgenommen werden.

Zur Beanstandung Anlafl gebende Verfahrensfehler 1liegen nicht
vor.

Weiteres Verfahren:

Die Auflagen und Hinweise wirken sich inhaltlich auf den Bebau-
ungsplan aus. Erfiillt die Gemeinde die Auflagen, so ist dies
durch GemeinderatsbeschluB festzustellen und der Bebauungsplan
mit Begriindung ist entsprechend zu &ndern. Die Anderung ist auf
dem Bebauungsplan bzw. auf der Begriindung zu vermerken.

Die Verfahrensvermerke sind noch auf dem Plan anzubringen.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
griindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehel fsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fallt der Tetzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder | eistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der ndchste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten landratsamt in 84453
MihldorT a. Inneinzulegen.

Die lrist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Minchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, sa
kann Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht in 80335 Miinchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsheamten der Geschidftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.




Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Nonaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn
wegen hesonderer Unstdnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behdrde - Trdger der Ausgangsbehdrde -) und den
Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestinmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsatzen sollen 4 Abschriflen fiir die iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

1. R. in Abdruck an:
Sachgebiet 36/2
gez. Herrn Beck
im Hause
Hoch mit 1 Bebauungsplan mit Begriindung
Reg.-Rat i.d.F. vom 19.12.1996

mit der Bitte um Kenntnisnahme




