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BEBAUUNGSPLAN FLOSSING-NORD
O

der Geraelinde
POLLING

)

a) Erweiterung um 4 Parzellen

des mit Bescheid des LANDRATSAMTES
MUHLDORF

vom S 16.5473 Ne s 2.3 BY BID<2
genehmigten Bebauungsplanes .

b) Erganzung des Gehweges an ;
der best. Strafle Gweng - Flossing

c) Anderung der Bebauungshochstgr.
fur die Parzellen 29 / 30
(von (I auf €D ) -

HQCHSTGRENZEN {vertikal] DER BEBAUUNG
FUR DIE PARZELLEN - 28 — 34

ANSONSTEN GELTEN DIE  WEITEREN FESTS’
{siehe rech's |
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Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Polling

Ortsteil : Oberflossing - Nord

Die Gemeinde Polling erl#&Bt auf Grund der §§ 2 und 10 B8auC vom 23.6.1960

(BGR1. I S. 341) in Verbindung mit Art. 107 Abs, 4 und 5 Bayd0 i.c.F.

‘ekanntmachung vom 1.10.1974 (GVBl, S. 513) der BGauNV( i.d.F. vom 286.11
(8G81. I S. 1237, ber.S. 11) und Art, 23 GO i.d.f. der Hekanntmachung vom

in der Fassung vom 30,10.1975 als Satzung.
Der Bebauungsplan und die Hegrindung
dieser Satzung.

. Zeichenerklérung :

A) fir die Festsetzungen
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@ B s { Cxdy St el e £ . o -“| el ] ye 3 (
zwingend Erdgeschol + ausgebsautes UJachgescholiy
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Sichtdreiecks

EEEEH varbindliche Firstrichtung

[:::] geplante Sebauda

Jeitere gstsatz ngean 2

1 ar Geltunasberegich ist als d4llgemeines Wohngabiet im Sinne des
der BaulNV festgesatzt,

2. Die bauliche Nutzung der Grundstiicke ist im Rahmen des y 17 Abs,
TauNt srundf léchenzahl (GRZ) 0,2

iescholflachenzahl (GFZ) 0,3 zuldssig
ces Du@d

3. Es ist die affene Hauweise festgesetzl.

4, Fisr die HauptgebBude sind Satteldacher mit einem Neigungswinkel
zwischen 22 ung 269 verzuschreiben,

5. Flir Garagen sind fjachdachar anzuordnen, Parzellsn 31=-34 50 22
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o |

-~ F

A 7
ung

8ayBl anzuwenden, Caragen dirfen, soweit im Bebauungsplar
gesehen, an die Grenze gebaut werdaen,

der mit Baulinien und Bauc
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8., Ausserhalb

7. Soweit ssitliche Baugrenzen micht festgesatzt sind, sind die ~r
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6. Linfriedungen sind als J#gerzaun mit Hinterpflanzung zu erstellen,
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5.12.1973 (Gval. S. 599) den Bebauungsplan Cberflossing Nord- Erweiterung

en Usbauungsplanes sind Hestandteil
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schreiten,.
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Grundstiicksflachen diirfen Nebenanlagen im Sinne des % 14 cer BauNy

errichtet werden,

9., Jie Sichtdreiecks der Grundstiicke an dan dffentlichen Verkehrsflachen

A

sind wvon Hochbauten, Bepflenzungen aller Art, Haufen und Stapeln,

wenn

sis eine griissere Hihe als 1,00 m ber Strassenoberkante erreichern,

freizuhalten.

5 4 je maximale SackelhBhe cdarf 60 cm nicht iiberschreiten., Ule maximale

Traufhthe, gemessen am Schnittpunkt der Aussanwand mit der Sparrenlage

darf beil erdgeschossigen Gebsduden 3,50 m, bei zwoigeschossigen Gebauden
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6,00 m nicht Uberschreiten, Die Anordrung von Kniestécken ist nieht

zulissig. ~ Parzellen 29 - 34 : Kniestiicks zul#ssig (maximal 1,
der Cebdudestckel darf die Hihe einmer Hauseingangsstufe (15 cm,
Ubsrschreiten,

11. 2ie private Grinfléche ist mit standortgerechten LaubbBumen und

:u benflanzen., Nichtheimische Annflanzungen, wie insbesondere Thujenhacker
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b) Die Gemeinds hat

hestehende Crundstiicksgrenzen
vorgeschlagens Grundstilcksteilung

Flursticksnummern

vorleauflge Teilgrundstiicksnummer

iltbebauung (Hauptgehdude)

Altbebauung (Nebengebidude)

a) ODer [ntwurf des Baebacungsplanes wurde mit der Begriindung gamal
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mit Beschlul des Lemeindsrates wvon ,,%r??}?ﬁ.

U0 &B8aull als Satzung bsschlofllen.

"Das Landratsamt Mihldorf a. Inn hat den Bebauungsplan "Flossing-

Nord" Erweiterung
61-610/2 Sg. 40/4

ordnung zum Bundesbaugesetz vom 7.11.1975

und”ﬁndcrung mit Verfiigung vom 16.12.1976 Nr,
gemdB § 11 BBauG i.V.m. § 2 Zustiéndigkeitsver-
Bl. S. 355) genehmigt.,

‘4 Inn, den 7.2.1977

Rambold
Landrat
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d) Die-Genehmigung wurde am ......s.., Ortsiiblich bekanntgamacht,

In der Bekanntmachung wurde darauf hingeswiessn, dass der Bebauungs-
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ng ir der GCemeindekanzlei in Peolling, Rathausstr.16
sicht wdhrend der allgemainen Gesch&ftsstunder

dass auf Verlangen {iber den Inhalt Auskunft gege-

bhen wird, Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formuaorschriften das

S8daull belm Zustandekommen dieser 5Satzung-ist unbeachtlich, wenn sis
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unter Sezeichnung der Verletzung innerhalb eines

Jahres seit Inkrafttreten der Satzung gegeniber der Lemeinde Polling

peltend gemasht worden ist. Uies gllt nicht, wenn die Uorschriften

iiber die Cenehnmig

verletzt worden s
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Betreff: Genehmigung des Bebauungsplanes Flossing-llord
Erwveiterung und Anderung

Dos Landratsamt Ifihldorf a. Inn hat den vom Gemeinderat der Geneinde
Polling am 01.07.1976 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan zur Er-
weiterung bzw. Anderung des Baugebietes Flossing Nord mit Schreiben
vom 16.12.76 Nir. 61-610/2 unter den folgenden Auflagen genehmigt:

1. Die im Plan dargestellte Griinfliche westlich der Srweiterung ist
in einer Tiefe von 6 m in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
miteinzubeziehen., Sie ist bei den Parzellen Nr. 31-34 als private
niinfliche zeichnerisch und textlich festzusetzen.

2. Die allgemeine private - wie in Auflage 1 beschriebene - Griin-
fliche ist nit standortgerechten Laubbiumen und Striuchern zu be=

£

“ pflanzen. liichtheimische Anpflanzung, wie insbesondere Thujenhek-

@
E 3

.jen, sind unzulissig.
yiese Auflage ist als Festsetzung zeichnerisch nittels Baunsymbo-
len und textlich in den Bebauungsplan aufzunehnen.

3, Die textliche Festsetzung lr. 10 ist fir den BErweiterungs- und An-
derungsbereich wie folgt zu &dndern und zZu erginzen:
Der Cebiudesockel darf die lidhe einer Hauseingangsstufe (15 en)
nieht iiverschreiten. Aus Griinden der Rechtsklarheit ist die lidhe
des Kniestockes bei I + D - Gebiuden auch unter Ir. 10 der textli-
chen Testsetzungen auf maxinal 1,15 n zu beschrinken.

4. Die Grundflichenza .l - GR% - und die GeschoBflichenzanl = GF2Z -
ist fiir den Bereich der Erweiterung bzw. Anderung wie flogt fest=

zusetzen:
Grz = 0,30

Ner Geneinderat Polling hat den Auflagen in seiner Sitzung vom 20.01.77
zugestinnt.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt in der Gemeindekanzlei in Pol-
ling, Rathausstr. 16 zu jedernanns Binsicht wihrend der allgemeinen
Gesohiftsstunden bereit. Uber den Inh:lt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Bine Verletzung von Verfahrens- oder Pormvorsciiriften des Bundesbau-
gesetzes von 18.08.1976 (BGB1L I S. 2221) bein Zustandekommen dieser
Satzung ist unbeacitlich, wern sie nicht schriftlich unter Bezelichnung
der Verletzung innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten der Satzung
gegeniiber der Gemeinde Polling zeltend gemacht worden ist. Dies gilt
nicnt, wenn die Vorschritten iiber die Genehnigzung oder die Verdffent-
lichuns de = Bebauungsplanes verletzt worden sind (¢ 155a BBauG).

1iit dieser ?ekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
(; 12 B3aut

angeneftet: 28.1.1977

abgenonmen: g/P8-1-1977

Gemeﬁézg olling
i ingb ¥’

1.Biirgermeister




Begrindung

E=E=S==s=S=S==s=Z==S=====

zur Erueiterung das Bebauungsplanaes Nr, 6 Flossing-Nord

vom 16, Mai 1973

umfassend die Teilgrundsticke Fl. Nr., 92 Pfarrei-flossing,
Fl. Nr. 93 H., Scheitzach
F1. Nr, 94,95 J, Schertshuber

Entwurfsverfasser : Ing.-Biro M, Neumann

8260 Mihldorf/Inn, Kiesgrubenstr.3

A. lanungsrechtliche Vorausssetzungen

. Der bestehende Bebauungsplan ist ausreichend, da die geringe

Ein Fl&ichennutzungsplan ist nicht erforderlich.

Erweiterung im gleichen Gebiet liegt.

B. Lage, Griésse und Beschaffenheit des Erweiterungsbebietes

1, Das Erweiterungsgebiet ( 4 Parzellen) grenzt unmittelbar
westlich an das bestehende Gebiet Obserflossing-Nard an.

Die Bruttofldche des Grundstilickes betrdgt 0,340 ha.

2., Das Gel#nds ist eben., Der Grundwasserstand liegt ca. 3,0 m

unter Gelands.

_ 3. Der Bodsn besteht aus ca. 30 cm Humusboden, und.darunter gut
l (. ‘ tragféhiger Kiesboden.

Fir dis Herstellung des ttagfahigen und sicheren Baugrundes
sind keine Masanghman erforderlich.

g

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung ist als reines Wohngebiet nach

§ 4 der Bau NVO festgesetzt.

2a., Im Baugebiet sind 4 eXxEXXNFSEiNYN Wohngebdude MR XBIHAIC
(ErdgeschB mit ausgebautem DachgeschoB) vorgesehen.
b. Westlich des bestehenden Baugebietes wurde zus&tzlich ein

Cehsteig angelegt.

c. Fir die Parzellen 29 und 30 wurde die Bebauungshichstgrenzs.—-
tandratsam?

von @ _auf geanderfl! » L Mith'derr = inn

tinge 2C. MR 76
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3, Es ist damit zu rechnen, dass das Erweiterungsgebiet innerhalb

von 2 Jahren bebaut wird,

4a. Das Nettowohnbauland - Gesamtflache aller

Wohnbaugrundstiicke umfasst : ca. 0,340 ha

Verkehrsflachen bereits vorhanden -

e e ————

somit umfasst das Bruttowohnbauland 0,340 ha

Grin- und Freiflichen sind nicht vorgesehsen,
damit ergibt sich die Bruttowphnbaufl&dche
ebenfalls zu 0,340 ha

Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichts von 12 Wohnungen/ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von 12 Wohnungen/ha Nettowohnbauland

Bodenordnende Massnahmen

Zur Durchfihrung einer ordnungsgem#ssen Bebauung ist eine

Grenzfestlegung (Vermessung) erforderlich.

Erschliessung

1. Das Erweiterungsgebiet ist durch die bereits bestehendsn

Siedlungsstrassen angeschlossen.

2. Die Wasserversorgung ist sichergestellt.

Der Anschluss ist sofort miglich.

3. Abuwidsser werden durch den bestehanden Abwasserkanal Uber ein
Erdklarbecken, das ausreichend bemessen ist, abgeleitet.
Fir Tagwasser sind Sickerschéchte anzulegen.

Der Anschluss an die Kanalisation ist sofort mglich,

4. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluss an das

Versorgungsnstz der Isar-Amperwerka.

§. Die Beseitigung der AbBlle ist sichergestellt durch die

Miillabfuhr der Gemeinde,.

6. Die Kosten fur Wasser und Kanal werden nach der Satzung der

Gemeinde Polling abgerechnst,

wSafir-Randdrueck'

T —————
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7. Die Erschliessungskosten fir Strasse und Grunderwerb werden

mit 30 % von der Gemeinde Polling Ubsrnommen.

8, Alle Ubrigen Punkte sind durch das erste Anhdrverfahren geklart.

Mihldorf, d. 30.10.1975

Ing.-Blro Neumann

INGENIEURBORO NEUMANN, BDB

826 Milhidort - Moaling) 3 3, Toloa 08631-7450

Gemeinde Polling, d.
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". ‘landratsamt Mihldorf a.lnn

Az 61=610/2  Sg..40/4 Nevooo . 826 Mohldorf a.lnn, 16+ 12+ 1976

(Az. und Nr. bitte m.n Antwortschreiben angeben) Tel. 7651 Nebenstelles 7..{

Zimmer-Nr.:

Landratsamt 826 Mohldorf a. Inn, Postfach 409 125

An die

Gemeinde

8261 Polling

Bauleitplanung; 5
Bebauungsplan "Flossing-Nord" -Erweiterung und Anderung-

Anlage: 1 Bebauungsplan alte Fassung mit Begriindung
1 Bebauungsplan 4-fach
-1 Begrilndung 4-fach
1 Gemeindeakte Blatt 1 - 23

Der vom Gemeinderat der Gemeinde Polling am 1. 7. 1976 als

o

Satzung beschlossene Bebauungsplan zur Erweiterung bzw. Anderung
des Baugebietes "Flossing-Nord" wird gemdB § 11 Bundesbaugesetz

i.Vem. § 2 der Zustindigkeitsverordnung zum Bundesbaugesetz vom

7. November 1975 (GVBl. S. 355) unter den nachfolgend unter Nr.

I angefiihrten Auflagen '

génehmigt.

-
Auflagen:
1.) Die im Plan dargestellte Griinfldche westlich der Erweiterung

- ist in den Geltungsbereich des Bebzuungsplanes ganz oder nur
teilweise zumindest entsprechend der nachfolgenden Anmerkung

miteinzubeziehen,
Hausanschrift Sprechzeiten Fernsprecher Konten
Téginger StraBe 18 Montag - Freltag (Vermittlung) Kreissparkasse MOhldorf a. Inn Nr. 224

von 8-12 Uhr (08431) 76 51 Postscheckamt MOnchen Nr. 18810-804
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3.

4.

Sie ist als allgemeine (&ffentliche) oder westlich der
Baugrundstiicke Parzellen Nr. 31 bis 34 als private Grin-
flidche zeichnerisch und textlich festzusetzen.

Anmerkung:

Der Gemeinde wird anheimgestellt, sich fir eine Alternative
zu entscheiden. Bei einer Ausweisung als private Griinfl&che
wiirde es ausreichen, einen Teilbereich in Form eines rd. 6
bis 7 m tiefen Flichenstreifens westlich entlang der Grund-
stiicksgrenzen den vorbezeichneten Parzellen flichenmidBig zu-
zuschlagen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dann
nach Westen nur auf diesen Teil auszudehnen.

Die allgemeine private -wie in Auflage 1 beschriebene-
Griinfléche ist mit standortgerechten Laubb&umen und Stréuchern
zu bepflanzen. Nichtheimische Anpflanzungen, wie insbesondere
Thujenhecken, sind unzulZssig,.

Diese Auflage ist als Festsetzung zeichnerisch mittels Baum-
symbolen und textlich in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die textliche Festsetzung Nr. 10 ist flir den Erweiterungs-

und Anderungsbereich wie folgt zu &ndern und zu ergénzen:

Der Gebiudesockel darf die Hohe einer Hauseingangsstufe (15cm)
nicht iiberschreiten. Aus Griinden der Rechtsklarheit ist die
Hohe des Kniestockes bei E + D - GebZuden auch unter Nr. 10
der textlichen Festsetzungen auf maximal 1,15 m zu beschrénken,

Die Grundflichenzahl -GRZ- und die GeschoBflichenzahl -GFZ-
ist fiir den Bereich der Erweiterung bzw. Anderung wie folgt

festzusetzen:
GRZ = 0,20
GFZ = 0,30
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i1.

Die unter Ziffer I angefilhrten Auflagen werden wie folgt

begriindet:

a)

b)

c)

Die Auflagen 1 und 2 sind erforderlich, da das Neubauge-
biet auf ebenem Geldnde nordwestlich iiber dem Dorfkern

liegt und besonders von Westen her einsehbar ist. Die
geforderte Bepflanzung mit einem Gringlirtel soll der Ein-
bindung in die Landschaft und der Verbesserung des Orts-—
bildes dienen. Die Herstellung der erforderlichen Eingrinung
ist nur durch eine entsprechende Festsetzung sichergestellt.

Die Auflage 3 war erforderlich, da ein 60 cm hoher Sockel
verunstaltend wirkt. Aufgrund der Gegebenneiten (Gelénde,
Grundwasserstand) ist das vorgesehene laB nicht zwingend.
Die Schnnittzeichnungen, auf dem Bebauungsplan unter c),sind
entsprechend zu korrigieren,

Die Auflage 4 soll sicherstellen, daB fiir das Wohngebiet in
iiberwiegend landwirtschaftlich orientierter Umgebung zwar
ein reichlich bemessenes NutzungsmaB gegeben ist, wegen der
groflziigigen Baugrenzen ist jedoch das im 3Bebauungsplan ange-
gebene NutzungsmaB (GRZ 0,4 ; GFZ 0,5) zu hoch,

Die in Ziffer I angefiihrten Auflagen sind vor der ortsiblichen

Bekanntmachung der Genehmigung durch entsprechenden Beschluf
des Gemeinderats auszufiihren. AnschlieBend ist der genehmigte

Bebzuungsplan mit Begriindung offentlich auszulegen.
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Diese 6ffentliche Auslegung ist ortsiliblich bekanntzumachen,
in die Bekanntmachung ist auBer Ort und Zeit der Auslegung
auch der Text der Auflagen mit aufzunehmen, Die Frist fur
die Auslegung ist so festzusetzen, daB der Bebauungsplan an

dem Tag, an dem die Bekanntmachung erfolgt, auch offentlich
ausliegt. Als Auslegungsfrist wird ein lonat empfohlen.

Nach AbschluB der Auslegung sind dem Landratsamt der Be-

bauungsplan und die Begrindung je 4-fach und eine Ablichtung
der Bekanntmachung zur Anbringung des Genehmigungsvermerkes

vorzulegen. Eine Ausfertigung des Beschlusses Uber die Auf-

lagen ist mit vorzulegen. Sollte die Auslegung nicht mehr

in diesem Jahr begonnen werden, ist § 12 BBauG neue Fassung

unbedingt zu beachten.

Von Reiten des Kreisbauamtes wird gebeten, nach erfolgter
Vermessung der in die Bebauungsplan-Erweiterung aufgenommenen
Grundstiicke und Flur-lrn. (Parzellen Nr. 31 bis 34) die ent-
sprechenden Verinderungsnachweise mit Eintragung der amtlichen
Fl.Wrn. der neugebildeten Teilflichen, der neuen StrafBenbe-
zeichnungen und HJausnumrern, falls von der Gemeinde bereits

bestimmt, dem Kreisbauamt zu iibergeben.
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Rambold
Landrat




