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ARCHITEKTURBLAO
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M. 1:1.000

Festsetzungen zum Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Oberflossing

Rechtsgrundlagen:

Dle Gemeinde Polling erl&sst aufgrund des § 10 In Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBL. I. S, 2414)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vormn 05. Sept. 2006 (BGBL. I. S. 2098) sowie des Art 91 Abs,
3. Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01,1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und des Art, 23 der Gemelindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) diesen Bebaungsplan als Satzung.

A. Planzeichen als Festsetzungen

R TR
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs.
2 und 3 BauNVvO darf durch Vordécher, Rampen
und Eingangsvorbauten max. 1,50 m betragen.

StraRenverkehrsflichen
Angabe der Ausbaubreite in Metemn

StraBenbegrenzungslinie

Pflanzung einer Allee mit BGumen I. Ordnung

Eingrinung mit standortgerechten Laubgehdlzen

Bestehende zu erhaltende Hecke

Freizuhaltende Sichiflidchen mit Angabe der
SchenkellGnge in Metern.

In diesen SichtflGchen ist jede Bebauung, Bepflanzung
Einz&unung oder sonstige Sichtlbehinderung von mehr
als 0,80 m Hohe Uber der angrenzenden Fahrbahn-
oberkante unzuldssig.

Baubeschrankungszone wegen
110 kV- Elektrofreileitung

Leitungsschutzzone wegen
110 kV- Elektrofreileitung

Zuldssige Stellplatze flr Busse und Pkw's

Notwendiger Bodenabtrag bel Stellplatznutzung fur Busse
und PKW's auf max. 402,00 munNN

B. Texiliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung; Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Bau NVO sind zuldssig

GE

GRZ
GFZ

O

Héhenfestiegungen

Ol

Wandhoéhe

Dachform

Dacheinschnitte u.
Dachaufbauten

Dachneigung

Dachdeckung

Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen unzul&ssig. Befrelungen hiervon sind in
Verbindung mit § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bis zu 2 Wohnungen je Baugrundstick flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall nachgwiesen werden kann, dass vor den
Fenstern von Wohn- und SchlafrfGumen bei Ausschopfung der immissionswirksamen
fldchenbezogenen Schalleistungspegel flr die nicht zum Grundstlick gehdrenden
Fldchen die Immissionsrichtwerte flr Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts nicht Uberschritten werden. Als malBgebliche Lémmess- und
Beurtellungsvorschriften ist dabel die TA Larm heranzuziehen. Die zwei erlaubten
Wohneinheiten (sog. Betriebsleiter- wohnungen) sind ausschlielich dem
Gewerbebetrieb zuzuordnen. Die Wohneinheiten mussen dem Gewerbebetrieb
gegenuber In Grundfléiche und Baumasse untergeordnet sein.

Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zugelassen:

q) Betriebe und Anlagen, dle nach der 4. Verordnung zur Durchflhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verordnung Uber genehmigungsbedurfiige
Anlagen (- 4. BImSchV-) in der jewells gultiigen Fassung einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen.

b) Lagerplatze als selbstandige Anlagen fur Schroft, Helzmaterial, Abfalle,
Baumaterial sowie Autowrackplatze; Lagerpldtze als unselbstandige Anlagen (fois zu
einer Gréke von 1/3 der Uberbaubaren Fidche) zu zugelassenen Betrieben bleiben
davon unberlnrt,

max. zuléssige GrundflGdchenzahl 0,6

max. zuldssige Geschossfidchenzahl 1,2

offene Bauweise

Die Rohdeckenoberkante Uber dem KellergeschoB darf max. 1,20 m, bei Buro-,
Geschdfts- und Verwaltungsgebduden |, s. des § 8 Abs. 2 Nr, 2 BauNvVO max. 0,30 m
Uber der StraBenoberkante der fertigen, das Baugrundstlck erschlieRenden Strake,
gemessen am Fahrbahnrand, liegen.

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen des
Gebdudes frelgelegt werden. Ausnahmswelse kann an hdchstens zwel
Gebdudeseiten auf jeweils 1/2 der Wandlange max. 2,50 m tief abgegraben
werden.,

max. 10,50 m

fur alle Gebdude mit Ausnahme von freistehenden Wohngebduden. Flr freistenende
Wohngebdude gilt eine max. Wandhdhe von 6,30m.

Als Wandhéhe gilt das MaB von der natlrlichen GeléndeoberflGiche bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, fraufseitig gemessen.,

Satteldacher, Pultdacher, Zeltddcher

sind nicht zuldssig

8 - 25 Grad

Ziegel oder Dachsteine; Wellplatten in Faserzement oder Metall; Blechdeckungen
beschichtet oder lackiert; Glasdeckungen; Begriinte Dacher (Grasd&cher)

Abstandsfl&ichen-
regelung

MindestgroBen der
Baugrundstucke

Fldchen fUr Lager-
plaize, Kfz-Stell-
pléize, Garagen u,
Nebenanlagen n.
§ 14 BauNvO

Versorgungs-
medien

Flachen fur Verwer-
tung oder Beseiti-
gung von Abwasser

Niederschlags-
wasser

Werbeanlagen

Immissionsschutz/
Schallleistungspegel
In den
Gewerbegebiets-

Teilfléchen GE1 - GE4

Kiaren der
archdologischen
Situation (Sondagen,
Befunde)

Die Abstandsfl&dchenregelung gemdR Art. 6 und 7 BayBQ Ist einzuhalten.

Die MindestgroBe der Baugrundsticke betiagt 1.100 m2,

Lagerpléize, Kiz-Stellpldize sowle Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNvO
sind nur innerhall der Uberbaubaren Grundstlcksfiéiche (Bauraum) zuldssig.

Die Versorgungsmedien sind unterirdisch auszufihren.

Haus- und Betriebsabwasser sind an die zentrale Abwasseraniage anzuschlieen,

Das anfdllende Niederschlagswasser von Hof-, Fahr- und Dachfliachen ist nach den
Vorgaben des ATV-DVWK-Arbeltsblattes A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser' zu versickemn. Mit dem Bauantrag ist auch
ein entsprechender Entwdsserungsplan mit Erlduterungen einzureichen,

Die GréRe der Werbeanlage wird Uber Einzelbaugenehmigung geregelt.
Zugelassen sind 4 Fahnenmasten mit einer max. Héhe von 7,0 m. Werbeanlagen
an den Bauwerken sind so anzubringen, dass sie die Dachkanten nicht Uberragen.

Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, sich
bewegende Werbeanlagen und Werbeanlagen die in die frele Landschaft wirken.
Hierzu z&hlen insbesondere beleuchtete bzw. selbstleuchtende Werbeanlagen.

Unzuldssing sind Betriebe und Anlagen deren immissionswirksames flédchenhaftes
Emissionsvernalten folgende flichenbezogene Schalllelstungspegel Uberschreitet;

GE 1 (FI.-Nr, 291);

64 dB(A)/m2 zur Tagzelt, 46 dB(A)/m? zur Nachtzeit
GE 2 (FI.-Nr. 220 und 289 nordl. Strake):

58 dB(A)/m? zur Tagzeit, 46 dB(A)/m?2 zur Nachtzeit
GE 3 (FI.-Nr. 289 sudl. StraRe bls Baubeschrénkungszone):

61 dB(A)/m2 zur Tagzeit, 49 dB(A)/m?2 zur Nachtzelt
GE 4 (Fl.-Nr. 289 Im Bereich Baubeschrankungszone):

65 dB(A)/m? zur Tagzelt, 53 dB(A)/m?2 zur Nachizeit

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens hat der Bauwerber mittels
Larmgutachten nachzuweisen, dass sein Betrieb bzw. seine Anlage die
flachenbezogenen Schallleistungspegel einhalten wird, sofern dies von der
Baugenehmigungsbehdrde gefordert wird,

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im gesamten Gewerbegebiet sind berelts im
Vorfeld des eigentlichen Vorhabens Sondierungen und Befunderkundungen beim
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege durchflhren zu lassen. Mit den
Erdarbeiten darf erst begonnen werden wenn vom Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege die archdologische Situation albgeklart ist und eine schiiffliche
Frelgabe vorliegt,

C. Weitere Festsetzungen

Grunordnung

Einfriedungen

Zuwege und
Stellplétze

Pflanzfestsetzungen:

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksfléiche Ist - abgesehen von den notwendigen
Zufahrten und Zuwegen - zu begrinen.,

Je 300 m? nicht Uberbaubare Grundstlcksfidche ist zusatzlich zu den im Plan einge-
fragenen BGumen 1 Laubbaum | Ordnung gem. Arfenverwendungsliste oder ein
Obsthochstamm zu pflanzen.

Pflanzstarke: Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang in 1 m Hohe mind. 14-16 cm
Obstbaum, Hochstarmm, Stammumfang in 1 m Hohe mind. 12-14 cm

Begrlnung der Stellpldize:

AuBerhalb der Baubeschrénkungszone: Uberstellung der Stellplétze mit
Laubbdumen |. Ordnung (1 Baum/4 Stellplatze).

Innerhalb der Baubeschrdankungszone: Eingrinung der Stellplétze mit StrGuchem (je
angefangene 3 m? Stellplafzfléche/ 1m? Strauchpflanzung)

Enflang der ErschlieBungsstraBe Ist eine Allee mit Laubbdurnen |. Ordnung (Acer
platanoides) zu pflanzen. Da die Lage der Zufahrten noch nicht bekannt ist, erfolgt
die Darstellung der Baumstandorte im MaBnahmenplan ochne Lagefestsetzung.

Zur Durchgrinung des Gewerbegebietes sind die Grundstuckgrenzen beldselts mit
einer geschlossenen, je Grundstlcksseite mindestens 3 m breiten Hecke aus
Baumen Il. Ordnung und Strduchermn gem. Artenverwendungsliste zu bepflanzen
(Gesamtbreite der Hecke mind. 6 m).

Es ist ein FreifiGchengestaltungsplan zu erstellen, aus dem der Standort der zu
pflanzenden Baume und Straucher hervorgeht,

Die Pflanzung entlang der Grenzen zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft
erfolgt zu 100 % gemdaR Artenverwendungsliste. Unterhalo der Freileitung ist sie auf
eine Héhe von 3 m zu beschrénken. In diesemn Bereich ist regelmdagig ein
Auf-den-Stock-setzen der Hecke durchzuflhren. Weiterhin sind hier Bruch-Weide
(Salix fragllis) und Korb-Welde (salix viminalis) als Kopfwelden in die Pflanzung zu
infegrieren.

Fur die Pflanzungen sind ausschlieBlich Laubgehdlze zu verwenden.
Die Pflanzungen sind spd&testens in der Pflanzzeit nach der Fertigstellung der
Gebdude vorzunehmen.

Die festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalfen und bei Abgang zu ersetzen,
Bei allen zu pflanzenden B&umen ist ein fachgerechter Pflanzschnitt vorzunehmen,
Der Schutz von Baumen und Vegetationsfldchen muss enfsprechend DIN 18920
erfolgen.

Bel der Pflanzung von B&umen und Str&iuchem sind die notwendigen
Abstandsflachen zu lanawirtschaftlicher Nutzflache zu beachten,

Die Hecke entlang der B&schung von Flurstick 290 ist zu erhalten,

Einfliedungen sind nur zuldssig In Form von:

- frelwachsenden Hecken

- Gehdlzgruppen oder -relhen

- durchsichfigen, max. 2 m hohen Z&unen, die In eine Hecke zu integrieren
bzw. zu beranken sind

- geschnittenen Hecken

Es sind ausschlieBlich Laubgehdlze als Heckenpflanzung zuldssig.

Zaunfundamente durfen nicht Uber die Geléindeoberkante herausragen.

Stitzmauern zum angrenzenden Geldnde sind zur Gewdhrleistung der

Wanderbewegungen von Tierarten nicht zuldssig.

Zuwege und Stellplétze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fugenpflaster) zu befestigen, Eine
Befestigung mit Asphalt, Beton oder Betonverbundpflaster ohne Rasenfuge Ist nicht
zulGssig. Stellplétze fur Busse und Pkw's unter der 110 kV - Elektrofreileifungs-
Baubeschrénkungszone durfen auch befestigt und asphaliiert werden.

D. Planzeichen als Hinweise

Bestehende Grundstlcksgrenzen

291 Flursticksnummem von bestehenden Grundsticken
|: 1 best. Gebdude mit Hausnummer
D Héhenschichflinie best. Gelande

|| best. Béschung

6,00
ﬁ’—* MaRangadbe In Metern
——— Achse 110 kV- Elektrofreileitung

x Stanlgittermast - 110 kV- Elektrofreileitung

best. Niederspannungs-Erdkabel der EON Bayern

E. Sonstige Hinweise

Kartengrundlage Amtliches Katasterblatt 1:1000

Vermessungsamt MUhldorf

MaRBentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewanr flr
MaBhaltigkelt. Bel Vermessung sind efwaige Differenzen auszugleichen,

Bau- u. Bei Bau- und Bepflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m von den

Bepflanzungs- Leitungskabeln elnzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind geelgnete

beschrdnkungen
in Schutzzonen-
bereichen der
ECN Bayern AG

SchutzmaBnahmen in Albstimmung mit der E.ON Netz GmioH Dachau
vorzusehen. AuBerdem wird auf die UnfallverhUtungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft, der Feinmechanik und der Elekitotechnik flr elekirische
Anlagen und Betriebsmittel (VBG4), auf die darin aufgefUhrten VDI-Bestimmungen,
hingewiesen. Alle Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art in
Schutzzonenbereichen sind der E.ON Bayern AG rechizeitig zur Stellungnahme
vorzulegen.

Schutzbereiche bel Beldseltig je 0,5 m zur Trassenachse
Niederspannungs-

kabeln der E.ON

Bayern AG

Schutzbereiche bel  Beidseltig je 0,5 m zur Trassenachse
20 kv-Kabeln der
E.ON Bayem AG

Landwirtschaftiche Im Rahmen der Ublichen landwirtschaftichen Nutzung, mussen die zweltweise

Immissionen auftretenden L&rm- und Geruchsbelastigungen geduldet werden. Dies gilt auch fur
das Dreschen und Maishackseln an Wochenenden. Durch das Aufbringen von
Landwirtschaftsdinger kdnnen erhebliche, dber zeltich begrenzte
Geruchsbeldstigungen auftreten. Auf Gund der Dauervorbelastung sind diese
Einwirkungen als ortsublich hinzunehmen.

Agenda 21 Die Bauwiligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 Umzusetzen.

Insbesondere sind bel der Planung zu berlcksichtigen:

- Verbrauchsreduzlerung durch energiesparendes Bauen

- Rationelle Energieversorgung durch das Ausschopfen von technischen
Einrichfungen

- Méglichkeiten zur Einsparung von Strom

Brand- und Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von FeuerldschmaBnahmen gewdhrieistet
Katastrophenschutz  sein. Zugénge, Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fUr die Feuerwehr
mussen vorhanden sein.

ErschlieBungs- Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkelt an die zentrale Wasserversorgungsaniage

voraussetzungen und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlielen.
Firstrichtung Frel wahlbar
Altlasten Altlasten sind der Gemeinde Polling nicht bekannt,

Stellpldtze, Zufahrten Die Anlage von Stelipldtzen und Zufahrten ist auf das notwendige MaB zu beschranken.,

Hinweis zum Die detdilierte Belastungssituation durch Larmeinwirkungen im und vom

Larmschutz Bebauungsplangebiet kann dem Larmgutachten des Ingenieurlros Kottermair
vom 29.08.2006 Nr. 2913.0/2006-PT entnommen werden, Das Gutachten der
schalltechnischen Untersuchung liegt bel der Gemeinde Polling im Rathaus auf,

Begrinung Nicht Uberbaute FlGchen innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldiche sollen

pbegrint werden,

F. Empfehlungen

Sonnenkollketoren und Photovoltaik-Anlagen auf den Déchermn sind wlnschenswert,
Form und Anbringung sind der Gebdudegestalfung anzupassen.

Die Decken von Tiefgaragen sind mind. 0,60 m unter Gelandeniveau dbzusenken, mit entsprechend
starker Oberbodenschicht zu bedecken und standortigemdR zu begrinen. Pllanzmdglichkeiten flr
GroBbdume sind zu schaffen.

Die zum Anschluss der Hauser erforderlichen Verteilerschranke des Stromversorgers sollen wenn maglich in
die Einfiedung der betroffenen Parzellen integriert werden.,

Eine Begrunung von Gebdudewdnden mit Uberwiegend geschlossenen Fassaden ist empfehlenswert.
Zur Strukturierung und visuellen Auflockerung der Fassaden sowie aus ékologischen Grinden
(kleinklimatische Verbesserung, Schaffung zusatzlicher &kologischer Nischen) ist eine Begrinung mit
Schiing- und Kletterpflanzen gem. Artenverwendungsliste sinnvoll.

Flachddcher und D&cher mit einer Neigung von < 15° solifen eine extensive Dachbegrinung erhalten.

Die Beleuchtung im AuBenbereich soll mit Natriumdampf-Niederdrucklampen ausgeflhrt werden, Diese
sind energlesparend und insektenfreundlich. Die gesamte Energie dieser Lampenart wird im Gelbbereich
bei etwa 590 Nanometer ausgestrahlt und verlockt nur sehr wenige Insekten zum tédlichen Flug.

Ubersichtslageplan M. 1: 5.000

Artenverwendungslisten:

Baume:

Erle (AlInus glutinosa)
Esche [Fraxinus excelsior)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Hain-Buche (Carpinus-betulus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahormn (Acer platanoides)
Wilde Birne (Pyrus pyraster)
Trauben-Eiche (Quercus pefraeq)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Welde (Salix I.A.)
Mehl-Beere (Sorbus ariq)
Eberesche (Sorbus aucupara)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Birke (Betula pendula)
Obstbdume Hochstamm
(bewdhrte u. standortgerechte Sorten)

Rank- und Kletterpflanzen:
Nord/Nordostexponierte Lagen:

Efeu (Hedera hellx)

Jeldngerjelieber (Lonicera |. A))
Waldrebe (Clematis I, A))
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Sud/Sudwestexpnierte Lagen:
Rosen |.4. (Rosd spec.)

Wilder Weln (Parthenocissus 1.A))
Blauregen (Wisteria sinensis)

StrGucher:

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Zwel- u. elngriffiger Welldorn (Crataegus
laevigata bzw. C. monogyna)

Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)

Wildrose 1. A. (Rosa spec.)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Hasel (Corylus avellana)

Kornelkirsche (Comus mas)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Felsenbime (Amelanchier ovalis)

Weiden (Sallx I. S.)

Extensive Dachbegrinung:
Fetthenne (Sedum spec.)

Lauch (Alllum spec.)

Thymian (Thymus serpylium)
Schillergras (Koelerla pyramidata)
Dachwurz (Sempenvivum spec.)

Kl. Hablichtskraut (Hieracium pilosellq)
Rispengrdser (Poa spec.)

u. a.

Saatgutliste:

(fur die Ausbildung von Magerwiesen)
Anthoxanthum odoratum - Ruchgras
Arhenatherum elatius - Glatthafer
Festuca rubra rubra - Rotschwingel
Festuca pratensis - Wiesenschwingel
Poa pratensis - Wiesenrispengras
Achlllea millefolium - Schafgarbe
Plantago lanceolata - Spltzwegerich
Centaurea jaced - Wiesenflockenblume
Salvia Pratensis - Wiesensalbel

Gdalium mollugo - Wiesenlabkraut

30% Einjéhrige (Hafer) zur Etablierung
bodensténdiger Arten

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss: 20 1 -

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ... &.. 9 ,...ei]...t}a;. die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gr; 2‘&<§g...35... ortsUblich bekanit gemacht.
2 ._‘.' ) ]

g '.,_ g/ {1
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Polling, den 26.13.05

Llebk 1. BUrgemnelster

L S |
P : : ‘ f V-‘,A"!’
2. Beteiligung der Offentlichkeit: \Vh r;""{-.:;.:/
Die friihzeltige Beteiligung der Offentliichkeit germiti®-§-3Abs. 1 BauGB mit der Gelgenheit zur
AuBerung und Erérterung hat in der Zeit vom ' B.ﬁ&w&ﬁ bis einSChUeBliCh...'.!ﬁ..g,;f];..ﬁﬁ....

stattgefunden. 48 g /
L ALA

""" lisbl, V" BUrgemneister

Polling, den .......... M B

3. Beteiligung der Behérden: gl
Die Behérdgn und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom ?3.95,85 bis elnschlieRlich 1 ﬁ;&?,eﬁ unterrichtet und zur AuBerung

aufgefordert, o pre S N ‘

Poling, den ....}.8..07..86.. |7 -siegel ,’}

1/
"
Ui he o j

P
)
............... ,.".L.{. el T
Liebl, 1. Birgemnelster

4. Offentliche Auslegung: DF 9
Der Entwurf des Babauungsplanes wurde in der Fassung vom ﬂ .‘.:l. . E‘L.ﬂ? ...... mit der Begrundung

und den vorllegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 243.8? bis

einschiieBlich ..2. 6. &2, 7. offentlich ausgelegt: Dies- wurde am ..., Qnsu?lich

bekannt gemacht, ) Bl L Iy
nNo 25 a7 ‘; S

Polling, den ... ¥. 5. v MA., LA

Liebl, f BUrgemeister

5. Betelligung der Behérden: LE )

Den Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BAuGB in der

Zeit vom ....& %..§1. §7.. bis einschlieBlich 2,5.%’3.3? Gelegenhelt zur Stellungnahme
2 s R U

gegeben, Ao PYEREN :

Polling, den 02-('?-07

6. Satzungsbeschluss: SYOE
Die Gemeinde hat T% Beschluss des Gemneinderatsvom 2 .2..@3.--02... den Bebauungsplan in
der Fassung vom .. 4. ﬁfj,ﬁ? gemdal § 10}&[25.71_‘_BCIUGB als Satzung beschlossen. ,

VATl
Poling, den ...2.6:. 03,01

A

; ‘; ............. e k .............
“f Liebl, 1. BUrgemnsister

*

1 Liebl, 1. Burgemeister

ot

7. Bekanntmachung: A ol

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB-erfolgte ortstiblich durch Aushang am 30 G3. 07
......................... . Der Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden ErkiGrung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den orfstblichen Dienstzeiten in den Amitsr&umen
der Gemeinde Polling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs, 2 BauGB).

% ]

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). | 7 /“
e S s
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Rioge D
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Polling, den 0‘—&? /o :
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Begriindung

1. Standortbeschreibung und Baugebietsausweisung

1.1 Planungrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich des gepl. Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Oberflossing" ist im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Polling, Anderung durch Deckblatt Nr. 14 als Gewerbegebiet ,GE" ausge-
wiesen.

Die an das geplante Gewerbegebiet angrenzenden Flachen in Richtung Osten, Suden und Westen
sind im Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich genutzte Flachen ausgewiesen.
Im Norden grenzt das gepl. Gewerbegebiet an die best. Bebauung an.

Durch die Ausweisung des gepl. Gewerbegebietes mochte die Gemeinde Polling den anstehenden
Bedarf von Gewerbeflachen fur die Ansiedlung von heimischen Klein- und Mittleren Gewerbebetrieben
schaffen.

1.2 Ortliche Lage

Das geplante Gewerbegebiet Oberflossing befindet sich stidlich des Ortes Oberflossing. Es grenzt im
Westen an die vorhandene Oberneukirchnerstr. (Gde.Strafte) und im Norden an die vorhandene
Klughamer Str. (Gde. Stralke) an. Im Suden endet das Gewerbegebiet unter den vorhandenen

110 KV-Elektrofreileitungstrassen und der bestehenden Ortsumfahrungsstrafie von Oberflossing der
Staatsstrae ST 2092. Der nordliche Abschiuf des gepl. Gewerbegebietes Oberflossing erfolgt von
den bereits bestehenden gewerblich genutzten baulichen Anlagen und Gebauden (Lagerhaus).

1.3 Im Bebauungsplangeltungsbereich enthaltene Grundstiicke

Folgende Grundstiicke bzw. Teilflachen von Grundsticken der Gemarkung Flossing befinden sich im
Bebauungsplangeltungsbreich:

FI.Nr. 291
FI.Nr. 267/1 (Teilflache)

FI.Nr. 290
FI.Nr. 289

1.4 Nutzung. Topographie,

Das Gelande des gepl. Gewerbegebietes Oberflossing wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Die
Topographi des Gelandes ist eben.

1.5 Altlasten

Der Gemeinde Polling sind im Bereich des gepl. Gewerbegebietes keine Altlasten bekannt.

2. BILANZIERUNG
(BEWERTUNG DES EINGRIFFS & MARNAHMENPLANUNG)

Die Bilanzierung ist im Umweltbericht der Garten-und Landschaftsarchitekten Dipl. Ing. Bernd u. Heike
Bellemann Rappensberg 84570 Polling enthalten.




3. Bebauung und ErschlieBung
3.1 Ziele

Vorrangiges Ziel ist es, durch eine optimale Anordnung der ErschlieBungsanlagen bzw. durch ent-
sprechende Festsetzungen eine landschaftsgerechte, moglichst wirtschaftliche, an die unterschiedli-
chen Bedurfnisse der Nutzer angepasste Bebauungs- und ErschlieBungskonzeption zu erreichen.

3.2 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

3.2.1 Erschliefung:

Die Anbindung des geplanten Gewerbegebietes Oberflossing fir den Verkehr erfolgt Uber die beste-
hende Oberneukirchner StraRe (Gde.Stralke) und Uber die bestehende Klughamer Str. (Gde.Stralte)
Beide vorhandenen GemeindestralRen haben eine Anbindung an die bestehende Staatstralle ST 2092
(Ortsumfahrung Oberflossing)

Da das gesamte geplante Gewerbegebiet nicht auBschlieflich Gber die verhandenen Gemeindestra-
Ren aus verkehrsmaRig zu erschlieBen ist, ist eine neue Verbindungsstrale innerhalb des gepl. Ge-
werbegebietes (Querverbindungsstrale) zwischen der Oberneukirchner Stralte und der Klughamer
StraRe vorgesehen. Die Erstellung und der Ausbau der gepl. neuen Querverbindungsstralie erfolgt
entsprechend der Bebauung des neuen Gewerbegebietes.

Die interne Querverbindungsstrale ist mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m und beidseitig je 0,75 m
Pankett vorgesehen.

In den beiden bestehenden Gemeindestralen des neuen Gewerbegebietes (nordlicher Beginn) befin-
den sich bereits die 6ffentlichen Wasserversorgungsanschlussleitungen sowie die Schmutzwasser-
ableitungskanalanschliisse. Die noch fehlenden Verkabelungen und Anschlisse fir Strom, Telefon
werden im Zuge der Erstellung der ErschlieBungsmaRnahmen des neuen Gewerbegebietes ausge-
fahrt.

Die vorschriftsmafige Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt.

3.2.2 Bebauung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Bau NVO
festgelegt. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Von der Gemeinde Polling wurde gewiinscht, da die einzelnen Bauwerber und deren bauliche Bedurf-
nisse noch nicht feststehen, 2 groRziigige Baufenster im Bebauungsplan festzusetzen (siehe Bau-
grenzeneintragungen im Bebauungsplan) Auch wurde seitens der Gemeinde Polling auf eine Konkre-
te Grundstickseinteilung verzichtet.

4. Landwirtschaftliche Immissionen

Gerliche und Larm durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung

Mit Geriichen und teilweise Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen
im Anschluss an das Baugebiet ist zu rechnen. Diese sind fir ein landlich gepragtes Gebiet typisch
und treten bisher an beinahe allen Siedlungsrandern gleichermalen auf. Die Landwirtschaft hat ihrer-
seits die Pflicht vermeidbare Beeintrachtiungen fir benachbarte Siedlungsgebiete zu unterlassen.
Unter Pkt. E sonstige Hinweise landwirtschaftliche Immissionen® im Anschluss an die Festsetzungen
des Bebauungsplanes, dass mit Larm- und Geruchsimmissionen aus der Bewirtschaftung der sied-
lungsnahen landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen ist, soll diesem Umstand Rechnung getragen
werden.



5. Immissionsschutz/ Schalleistungspegel

Entsprechend der Schalltechnischen Untersuchung vom 29.08.2006 Auftragsnummer 2913.0/2006-PT
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Oberflossing” in der Gemeinde Polling, Land-
kreis Mahldorf a. Inn des Ingenieurbtiros Andreas Kottermair Beratender Ingenieur Buchenstr. 23
85250 AltomUnster/Dachau (Gutachten der Schalltechnischen Untersuchung liegt bei der Gemeinde
Polling im Rathaus auf)

Immissionsschutz mit Schallleistungspegel in den Gewerbegebietsflachen GE 1-GE 4

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen deren Immissionswirksames flachenhaftes Emissionsverhalten
folgende flachenbezogene Schallleistungspegel Uberschreitet.

GE 1 (Fl-Nr. 291):

64 dB(A)m? zur Tagzeit, 46 dB(A)/m? zur Nachtzeit
GE 2 (FIL.-Nr. 290 und 289 nérdl. Strafle)

58 dB(A)/m? zur Tagzeit, 46 dB(A)/m? zur Nachtzeit
GE 3 (F1.-Nr. 289 sudl. Stral3e bis Baubeschrankungszone)

61 dB(A)/m? zur Tagzeit, 49 dB(A)/m? zur Nachtzeit
GE 4 (FI.-Nr. 289 im Bereich Baubeschrankungszone)

65 dB(A)/m? zur Tagzeit, 53 dB(A)/m? zur Nachtzeit

6. Griinordnung

siehe Bebauungsplan mit Festsetzungen, sonstige Hinweise und Empfehlungen

7. Gewerbegebietsgréfe , Oberflossing®

Gesamtflache des Bebauungsplangeltungsbereiches ,Gewerbegebiet Oberflossing ca. 30200 m*

Die fur eine mogliche Bebauung vorgesehene und mit Baugrenzen festgelegten Flachen (Baufelder-
flachen) betragen ca. 20800 m?.
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1 Einleitung

1.1 Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Polling verfolgt das Ziel, am sudlichen Ortsrand von Oberflossing ein
Gewerbegebiet zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Polling weist mit der 3. Anderung durch Deckblatt
14 von 1996 in diesem Bereich auf ca. 3 ha ein Gewerbegebiet aus, womit der Bedarf von
Gewerbeflachen fur die heimischen kleinen und mittleren Gewerbebetriebe gedeckt werden
soll. Im Norden des Gebietes bestehen bereits zwei Lagerhallen. Die Grenzen des geplanten
Gewerbegebietes sollen dicht eingegriint werden, zusatzlich sind inteme Griinzonen
vorzusehen.

Die Anbindung des neuen Gewerbegebietes an die StaatsstralBe ist durch die bereits
vorhandene GemeindestralRe im Westen gegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Westen von einer asphaltierten
Gemeindestralle begrenzt. Im Osten und Siden schlieRen sich Ackerflachen an, im
Nordosten reicht das Gebiet bis zur Klughamer Strale, wéhrend im Norden der
Siedlungsbereich von Oberflossing beginnt.

Far den erforderlichen Bebauungsplan werden in diesem Umweltbericht die mdéglichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt untersucht.

1.2 Umfang der Untersuchung

Die Betrachtung der Auswirkungen des Projektes auf die Umwelt beschrankt sich nicht nur
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sondern orientiert sich an der Reichweite
der Auswirkungen auf die Umwelt. Damit werden auch die angrenzenden Freiflichen sowie
bereits bebaute Bereiche in die Untersuchung einbezogen.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Far das Vorhaben ist nach dem Baugesetzbuch (BauGB in der seit dem 23.09.2004
geltenden Fassung) eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die hierfir erforderlichen Unterlagen
gemal BauGB Anlage (zu § 2 Abs.4 und § 2a) werden in den folgenden Kapiteln dargestellt.
Es werden neben dem Baugesetzbuch weitere allgemeine gesetzliche Grundlagen wie die
Naturschutzgesetze, Immissionsschutz-Gesetzgebung sowie die Abfalll und Wasser-
Gesetzgebung berlicksichtigt.



2 Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Beschreibung

Das Planungsgebiet ist ein strukturloses Geldnde mit Weide- und Ackemutzung in
unmittelbarer Ortsndhe. Nordlich schlieBen sich Einfamilienhduser an. Fur die
Erholungsnutzung spielt das Gebiet selbst nur eine untergeordnete Rolle.

Westlich der Gemeindestrale in der Aue des Flossinger Baches befindet sich die Flossinger
Stockbahn, die ebenso wie der in fuBldufiger Entfernung liegende ,Flossinger See" eine
hohe Bedeutung fur die Erholungsnutzung hat.

Die sudlich des Geltungsbereichs verlaufende Staatsstrale St 2092, die Ortsumfahrung
Oberflossing, stellt die Verbindung zwischen Mihidorf und der B12 im Norden sowie
Traunstein im Stden dar.

Bewertung

Fur das Schutzgut Mensch hat der Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst eine geringe
Bedeutung. In direkter Nachbarschaft sind Gebiete mit hoher Bedeutung fur die Naherholung
von den Auswirkungen der Gewerbebetriebe betroffen.

Es besteht eine Vorbelastung durch die Umgehungsstralle.

Schutzgut Flora und Fauna

Potentielle natlirliche Vegetation

Unter der potentiellen natlrlichen Vegetation“ versteht man diejenige Vegetation, die sich
unter den gegenwartigen Umweltbedingungen ausbildet, wenn der Mensch nicht eingreift
und die Vegetation Zeit hat, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln.

Auf den nicht uberfluteten Terrassen des Inntals bildet sich ein Reiner Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum) aus.

Schutzgebiete

Ausgewiesene Schutzgebiete und Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Flora

Beschreibung

Der sidliche und oOstliche Bereich des Untersuchungsgebietes wird ackerbaulich genutzt,
zum Begehungszeitpunkt im Frihling/Sommer 2006 waren Getreide und Raps angebaut.
Der nordliche Teil von Flurstiick 289 sowie Flurstiick 290 sind als Pferdeweide eingezaunt,
die extensiv beweidet wird. Im nordostlichen Bereich von Flurstiick 290 steht ein Offenstall
zur Pferdehaltung.

Es handelt sich hier um Fettwiesen, wobei Léwenzahn dominiert. In weiten Teilen ist aber
auch die Weiche Trespe (Bromus hordeaceus) bestandsbestimmend, vor allem im
Wiesenteil von Flurstiick 289.

Die Ackerrandstreifen werden ebenfalls von Fettwiesenarten bestimmt, zusétzlich treten
Ackerwildkrauter wie z.B. Hirtentaschelkraut (Capsella bursa-pastoris) auf.

Bei Flurstiick 291 handelt es sich um ein asphaltiertes Grundstick mit zwei Lagerhallen.
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Die Hecke entlang der Boschung von Flurstiick 290 besteht aus standortgerechten
Laubgeholzen sowie Zierstrauchern und einer Fichte. Als standortgerecht sind zu bezeichen:
WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hartriegel (Comus alba), Sal-Weide (Salix caprea),
Wolliger Schnee-Ball (Viburmum lantana), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Gewodhnliche Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Wildrosen (Rosa spec.), Berg-Ahormn (Acer pseudoplatanus). Nicht
standortgerechte Gehélze sind Sanddom (Hippophae rhamnoides) und Schlehe (Prunus
spinosa), zu den reinen Ziergehoélzen zahlen Ranunkelstrauch (Kerria japonica), Mahonie
(Mahonia japonica) und Spierenstrauch (Spirea spec.). Der Unterwuchs ist weitgehend
bestimmt durch Brennessel und Storchschnabel (Geranium robertianum). Vereinzelt
kommen Kuckucks-Lichtnelken (Lychnis flos-cuculi) sowie Schéllkraut (Chelidonium majus)
VOr.

Beeintrachtigt wird die Hecke von einer Feuerstelle im Osten an der Strale. Auf ca. 10m ist
die Hecke abgéngig.

Fauna
Es lassen sich folgende allgemein gultige Aussagen (nach Blab 1993) Uber potentiell
vorkommende Tiergruppen machen, die aus der Lebensraumausstattung abgeleitet sind.

Hecken/Gebiisch

Die Hecke hat aufgrund ihrer Lage an einer asphaltierten Betriebsfliche sowie den o.g.
Beeintrachtigungen fur Tiere eine mittlere Bedeutung.

Grunland

Das Grunland hat eine hohe Bedeutung fur Végel, Amphibien, Reptilien, Heuschrecken,
Ameisen, Schmetterlinge, Kafer, Hautflligler, Netzflligler, Spinnen und Weichtiere, wobei die
Bedeutung der Wiesen im Geltungsbereich durch die Beweidung eingeschrénkt ist.

Acker

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen sind fir die Tierwelt von geringer
Bedeutung.

Bewertung

Insgesamt hat das Planungsgebiet flir das Schutzgut Flora und Fauna aufgrund der
Strukturlosigkeit und intensiven Nutzung sowie der Vorbelastung durch Elektrofreileitung und
StralRen eine geringe Bedeutung.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ’Isar-Inn-Schotterplatten, Haupteinheit ,Unteres
Inntal”.

Innerhalb der Innterrassen wird es den holozédnen Schotterterrassen zugerechnet. Diese
zeichnen sich durch geringmé&chtige sandige, z.T. lehmige Kiese und Sande mit geringen bis
mittleren Lehmiberdeckungen aus.




Die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbewirtschaftung, Dingung) stellt auf den
vorhandenen Bdden eine Vorbelastung dar.

Bewertung
Das Planungsgebiet hat insgesamt eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Grundwasser

Da konkrete Aussagen zum Grundwasser im Planungsgebiet nicht vorliegen, werden hier die
allgemeinen Aussagen der hydrogeologischen Karte Gbemommen.

Die holozdnen Schotterterrassen des Inns weisen geringe Grundwasservorkommen in
geringméachtigen sandigen, z.T. lehmigen Kiesen und Sanden mit haufiger
Lehmiiberdeckung auf. Die Ergiebigkeit liegt bei 0 bis 5 I/s, bei gréRerer Grundwasser-
machtigkeit bis 25 I/s. Der Flurabstand betragt meist nur wenige Meter.

Sudlich des Inns treten die Grundwasser aus der Hochterrasse, in der sie einen grof3en
Flurabstand hatten, in die Niederterrasse bzw. in die holozanen Schotterterrassen uber. Da
diese zum Inn hin generell an Méachtigkeit abnehmen, kommt es an den Terrassenkanten
jeweils zu mehr oder weniger starken Quellaustritten, bis die Schotter am Inn selbst kaum
noch Grundwasser fuhren.

In den postglazialen Schottern entlang des Inns ist die Grundwassergefdhrdung von der
Oberflache her relativ groR®, weil abdeckende Schichten fehlen und die Durchlassigkeit der
Schotter groB ist. Sie enthalten i.d.R. jedoch nur sehr geringe Grundwassermengen, die flr
die Wasserversorgung als nicht mehr nutzbar anzusehen sind. (Hydrogeologische Karte,
Blatt 7740 Muhldorf a. Inn)

Bewertung
Aufgrund des zu erwartenden geringen Flurabstandes ist das Gebiet von hoher Bedeutung
fur das Schutzgut Grundwasser.

Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet gehért zum Klimabezirk des Niederbayerischen Hugellandes, das
neben Oberbayern zu den kontinentalsten Klimagebieten Deutschlands z&hit. Die
Sommerregen sind hier ergiebiger als die Winterregen, die Jahresschwankung der
Lufttemperatur ist sehr gro3.

Die mittleren Jahresniederschldge schwanken zwischen 755 und 963 mm. Die
Jahresdurchschnittstemperatur betrdgt 7°C bis 8°C. Die Lufttemperatur schwankt im
Jahresgang im Mittel um 19°C bis 20°C. Der mittlere Anteil des Schnees am
Gesamtniederschlag betragt 10 bis 15%.

Die Hauptwindrichtungen sind die westlichen Richtungen, Féhntage sind vor allem im Herbst
und Frihling zu erwarten.



Die Ackerflachen des Untersuchungsgebietes sind Teil von Kaltluftentstehungsfidchen, die
sich nach Siiden hin erstrecken. Die Kaltluft flieRt mit dem Flossinger Bach nach Norden ab
und kommt den Siedlungsgebieten von Oberflossing und Annabrunn zu gute.
Es besteht eine Vorbelastung des Kaltluftstroms durch die Umgehungsstralle.

Bewertung
Das Planungsgebiet hat fur das Schutzgut Klima aufgrund der Leistungsfahigkeit flr das
Siedlungsklima eine mittlere Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Im Bereich des Untersuchungsgebietes wird der Ortsrand durch die Hecke auf Flurstiick 290
markiert. Das Gebiet ist weiterhin bis zur Staatsstrale im Suden véllig strukturlos. Eine
Vorbelastung besteht in der 110 kV Elektrofreileitung, die von Sudwesten nach Nordosten
den Geltungsbereich des Bebauungsplans am sudoéstlichen Rand tangiert.

Westlich der Oberneukirchenerstral’e wird das Landschaftsbild von der Eingrunung der
Stockbahn sowie vom bachbegleitenden Galeriewald des Flossinger Bachs bestimmt. Das
Bachtal mit der standortgerechten Wiesennutzung zusammen mit dem Galeriewald haben
einen hohen Wert fir das Landschaftsbild. Ebenfalls von hoher Bedeutung fur das
Landschaftsbild ist der Bereich des Flossinger Sees sidlich der Staatsstralle.

Bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst hat eine geringe Bedeutung fir das
Landschaftsbild. Im n&heren Umfeld werden jedoch Bereiche mit hoher Bedeutung von den
Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes beeintrachtigt.

Kultur- und Sachgiiter

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege erkannte im Luftbild ein Bodendenkmal, eine
Siediung unbestimmter Zeitstellung. Diesbeziigliche Funde miissen bei der Baufreigabe im
Vorfeld arch&ologisch erarbeitet werden. (Mihldorfer Anzeiger, 27.07.06)

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfithrung der Planung

Die Flache wird bei Nichtdurchflinrung der Planung weiterhin landwirtschaftlich genutzt, z.T
intensiv als Acker, z.T. extensiv als Pferdeweide.



4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die auftretenden Auswirkungen werden hinsichtlich Entstehung und Dauer in bau-, anlage-
und betriebsbedingte Eingriffe unterschieden:

Baubedingte Wirkungen

» Als baubedingte Wirkungen werden jene Projekiwirkungen angesprochen, die temporar
im Zusammenhang mit dem Bau der Anlagen durch Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze
und Bautétigkeit entstehen. Zum derzeitigen Planungsstand liegen noch keine detaillierte
Angaben zu Lage und Flachen von Baustelleneinrichtungen sowie zu dem Bauablauf vor.
Daher kénnen die baubedingten Wirkungen nur qualitativ behandelt werden.

Anlagebedingte Wirkungen

e Anlagebedingte Wirkungen werden durch die Baukérper verursacht. Sie sind dauerhaft
und damit i.d.R. nachhaltiger und gravierender als baubedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Wirkungen

o Betriebsbedingte Wirkungen sind dauernde Folgen durch die Nutzung der baulichen
Anlagen.

Schutzgut Mensch

baubedingte Wirkungen

Die Errichtung der Gewerbebetriebe wird sich Uber einen langeren Zeitraum erstrecken. In
dieser Zeit werden Beeintrachtigungen durch den Baufahrzeugverkehr und
Baumaschinenlarm im Umfeld des Geléndes entstehen. Fiir die Anwohner und vor allem fr
die Besucher des angrenzenden Naherholungsgebietes sind daher wahrend der Bauphase
Beeintrachtigungen in Form von Larm, Staub-, Schadstoff- und Geruchsbeldstigung sowie
Erschitterungen zu erwarten. Weiterhin ist mit Verkehrsbehinderung durch die Bauarbeiten
im Bereich der Einmindung der Gemeindestale in die St2092 zu rechnen.

anlagebedingte Wirkungen
Der Bereich Erholung wird durch den Verlust von erlebbarer Freifliche und Verlust von
Sichtbeziehungen beeintrachtigt.

betriebsbedingte Wirkungen

Zu den betriebsbedingten Wirkungen auf das Schutzgut Mensch zdhlen zusétzliches
Verkehrsaufkommen, héhere Larmbelastung und Hausbrand, von denen vor allem das
Naherholungsgebiet ,Flossinger See" betroffen ist.

Fur das Schutzgut Mensch und Erholung ist von mittleren bau- und anlagebedingten und von
hohen betriebsbedingten Beeintrdchtigungen auszugehen.




Schutzgut Flora und Fauna

baubedingte Wirkungen

» Uberbauung und Versiegelung sowie Inanspruchnahme von Acker und Griinland

e Wihrend der Bauphase ist von einer Beeintréchtigung der Tierwelt durch Verlarmung
auszugehen.
Benachbarte Lebensrdume werden durch Immissionen beeintrachtigt.

anlagebedingte Wirkungen
e Teilverlust von Lebensraum
e Barrierewirkung von Gebduden und Zdunen

betriebsbedingte Wirkungen
» Beeintrachtigung benachbarter Lebensrdume durch Immissionen

Die Erheblichkeit der oben beschriebenen Auswirkungen fir Flora und Fauna wird unter
Einbeziehung der Vorbelastungen durch Straen und landwirtschaftliche Nutzung insgesamt
mittel angesehen.

Schutzgut Boden/Wasser

baubedingte Wirkungen

s Beeintrachtigung samtlicher Funktionen des Boden-Wasser-Komplexes durch
Verdichtung, Erdarbeiten und Zwischenlager

+ mogliche Beeintrachtigung durch Schadstoffeintrdge von Baufahrzeugen

e Storung des Bodengefliges durch Abtrag von Bodenschichten

anlagebedingte Wirkungen

» Mit der Anlage von Gewerbegebieten werden Flachen dauerhaft Uberbaut und versiegelt.
In diesem Bereich gehen samtliche Bodenfunktionen irreversibel verloren.

» Storung des Bodengefiiges durch dauerhaften Abtrag von Bodenschichten im Bereich
der 110 kV Elektrofreileitung

betriebsbedingte Wirkungen
¢ Es verbleibt ein Restrisiko durch eventuelle Stérfalle und Undichtigkeiten.

Die mdglichen bau- und anlagebedingten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Boden/Wasser sind als erheblich und nachhaltig einzustufen.

Schutzgut Klima
baubedingte Wirkungen
» Zunahme der Luftschadstoffe durch den Baustellenverkehr

anlagebedingte Wirkungen
s Verlust von Kaltluftproduktionsflachen




betriebsbedingte Wirkungen
e Zunahme der Luftschadstoffe durch zuséatzlichen Hausbrand und Verkehrsaufkommen

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir das Klima werden unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung durch die Umgehungsstrale mittel eingestuft.

Schutzgut Landschaftsbild
baubedingte Wirkungen
« Beeintrachtigung durch den Baubetrieb und Bodendeponien

anlagebedingte Wirkungen

e Beeintrachtigungen durch die Bauké&rper

» grofier Sichtbarkeitsbereich der Baukdrper durch exponierte Lage

Die Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf das Landschaftsbild sind mittel
einzustufen. Bereits bestehende Vorbelastungen sind gegeben durch Lagerhallen und
Elektrofreileitung.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Im Falle eines Auffindens von Denkmaélern wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 Abs. 1
Bayerisches Denkmalschutzgesetz die zustédndige Untere Denkmalschutzbehorde oder das
Landesamt fir Denkmalschutz zu benachrichtigen.

5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Fur die Gewerbebauten und -flaichen werden ca. 2ha Freiflache iiberbaut und versiegelt.
Diese Flache geht fur den Naturhaushalt irreversibel verloren.

Es erfolgt die Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft durch Pflanzung einer
geschlossenen Hecke entlang der Grenzen des Gewerbegebietes. Durch Abpflanzung der
einzelnen Grundstiicksgrenzen mit standortgerechten Bdumen und Strduchern erfoigt eine
weitestmogliche Durchgrunung des Gebietes. Mit Dach- und Fassadenbegrinung kénnen
zusatzliche dkologische Nischen geschaffen werden.



6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

6.1

der nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens

Vermeidung und Veringerung

Schutzgut Mensch

Einsatz von larmarmen Baumaschinen

Leitung des Baustellenverkehrs (ber die Umgehungsstrale zur Vermeidung von
héherem Verkehrsaufkommen im Ort

Immissionsschutz: zuldssige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungs-
pegel, tagsiiber 60dB(A)/m?, nachts 45 dB(A)/m?

Eingriinung des Gewerbegebietes zur Minderung der visuellen Beeintrachtigung

Schutzgut Flora und Fauna

Erhalt der Hecke auf Flurstiick 280

weitestmdgliche Durchgrinung des Gewerbegebietes durch mind. 6m breite Hecken-
pflanzungen entlang der neuen Grundstlcksgrenzen

Eingriinung mit standortgerechten Gehdlzen

Gewahrleistung der Durchlassigkeit zur freien Landschaft

Schaffung von ékologischen Nischen durch Fassaden- und Dachbegrinung

Schutzgut Boden und Wasser

Anwendung der DIN 18915 zum Schutz des Bodens durch fachgerechten Abtrag und
Lagerung des belebten Oberbodens vor Beginn der Baumalnahme

Einhaltung der Schutzmafnahmen (z.B. Verwendung schadstoffarmer Baumaterialien,
Vorsichtsmanahmen bei den Baufahrzeugen etc.) zur Veringerung von
Schadstoffeintrdgen in den Boden und das Grundwasser

Beschrankung der Uberbauung und Versiegelung auf das absolut notwendige MaR
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien

Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser vor Ort zur Grundwassemeubildung
innerhalb des Baugebietes

Schutzgut Landschaftsbild

Pflanzung einer Allee mit Laubbdumen |. Ordnung entlang der ErschlieRungsstrake
innerhalb des Gewerbegebietes. Um die Raumwirksamkeit der Allee zu gewahrleisten, ist
ein Abstand von 15 m (gemessen von Stamm zu Stamm) zwischen den B&umen
vorzusehen.,
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6.2 Ausgleich

Die Ermittlung der Ausgleichsflachen erfolgt unter Anwendung des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft (Munchen, 2003).

1. Einstufung des Planungsgebietes vor der Bebauung:
Ackerland und intensiv genutztes Grinland — Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild)

2. Einstufung des Planungsgebietes entsprechend der Planung

Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ 0,6) Typ A

3 Ermittlung des Kompensationsfaktors und des Ausgleichsbedarfs:

Fir das Gebiet ist It. Leitfaden der LfU (Abb.7: Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren

ein Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6

anzuwenden.

Aufgrund der festgesetzten grinordnerischen MaRnahmen im Baugebiet (Erhalt einer Hecke,
PflanzmaRnahmen zur Ortsrandgestaltung und Durchgrinung, Verwendung versickerungs-
fahiger Belage) wird als Kompensationsfaktor 0,4 vorgeschlagen.

Betroffene Flurstiicke: Flumr. 291 (bereits Gberbaut und versiegelt, kein weiterer Eingriff)
Flurnr. 267/1 (StraRenflurstiick, asphaltiert, kein weiterer Eingriff)
Flurnr. 289 (Acker und Weide)
Flumr. 290 (Weide)

auszugleichende Fldche insgesamt: 25360 m?
25360 m? x 0,4 = 10144 m?

Ausgleichsverpflichtung gesamt: 10144 m?*

davon fur Flurstiick 290: 2204 m? (Flacheninanspruchnahme des Eingriffs: 5509 m?)
Flurstiick 289: 7940 m? (Flacheninanspruchnahme des Eingriffs: 19851 m?)

Als Ausgleichsflaichen stehen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zur
Verfugung:

Flurstiick 439, Gemarkung Flossing:

e GroRe: 9800 m?

¢ Fettwiese, intensiv genutzt, feucht

» benachbarte Nutzungen: Graben mit Hochstaudenflur im Norden und Osten, Fettwiesen
Méhwiese
bestandsbestimmend: Trifolium pratense, Trifolium repens, Taraxacum officinale,
Ranunculus acris, Scirpus sylvaticus




im Osten deutlich fetter mit Taraxacum officinale und Rumex obtusifolius
bestandsbestimmend

MaRnahmen:
Entwicklung einer extensiven Feuchtwiese

Verzicht auf jegliche Dingung

kein Pflanzenschutz

2-malige Mahd/Jahr mit Mahgutrdumung; 1. Mahd ab 15.6., eine 3. Mahd kann
durchgefuhrt werden

Entwicklung einer 3m breiten Hochstaudenflur entlang der Graben mit einmaliger
Mahd/Jahr

Flurstiick 439 wird als Ausgleichsfliche dem Flustlick 289 (19851m?) zugeordnet. Der
benétigte Ausgleich von 7940 m? wird im 6stlichen Bereich des Wiesenflurstiicks erbracht.

Flurnr. 381, Gemarkung Flossing

GroRe: 6270 m?

Fettwiese, intensiv genutzt, feucht

Nutzung als Mahwiese und Weide

benachbarte Nutzungen: Graben mit Hochstaudenflur im Westen und Nordosten,
Méahwiesen, Acker, im Siden Graben mit Schilf, anschlieBend Laubwald (Pappel-
Mischwald)

MaRnahmen:

Entwicklung einer extensiven Feuchtwiese mit Einzelbaumen/ Baumgruppen, Erhalt des
offenen Wiesencharakters

Pflanzung von 8 Laubbdumen |. Ordnung, z.B. Stiel-Eichen (Quercus robur), Eschen
(Fraxinus excelsior), Erlen (Alnus glutinosa) und Silber-Weiden (Salix alba)

Die Baume sind bei Beweidung vor Verbiss zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.
Verzicht auf jegliche Dingung

kein Pflanzenschutz

2-malige Mahd/Jahr mit Mahgutrdumung; 1. Mahd ab 156., eine 3. Mahd kann
durchgefuhrt werden und/oder

extensive Beweidung. Bei Beweidung ist eine Pflegemahd durchzuflhren.

Entwicklung einer 3m breiten Hochstaudenflur entlang der Graben mit einmaliger
Mahd/Jahr

Flurstiick 381 wird als Ausgleichsfliche dem Flustick 290 (5509 m?) zugeordnet. Der
bendtigte Ausgleich von 2204 m? wird im sidlichen Bereich des Wiesenflurstiicks mit
Anbindung an die bestehende Aufforstung erbracht.
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Abb. 1: Lage der Ausgleichsflachen, M.1:5000

Flurstiick 439: 7940 m?;

Flurstiick 381: 2204 m*: Pflanzung von 8 Laubbdumen |. Ordnung
(Stiel-Eiche, Esche, Schwarz-Erle, Silber-Weide),

Darstellung im Plan beispielhaft
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7 Alternative Planungsméglichkeiten

Das Gewerbegebiet Oberflossing ist im Flachennutzungsplan festgesetzt. Mit der
Ausweisung soll der Bedarf an Gewerbeflachen von heimischen kleinen und mittleren
Betrieben gedeckt werden. Um die Betriebe am Standort Oberflossing zu halten, ist eine
alternative Planungsmaglichkeit nicht gegeben.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist der Planungsspielraum aufgrund der Lage an der 110 kV-
Freileitung aufgrund der Vorgaben des Energieversorgers eingeschrankt.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der
Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzglitem Boden, Wasser, Flora und Fauna, die
Ausgleichbarkeit von Auswirkunge ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht
ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.

Bei der Erstellung dieses Umweltberichts sind keine Schwierigkeiten derart aufgetreten, dass
sich durch eine andere methodische Bearbeitung eine erheblich andere Beurteilung der
Umweltvertraglichkeit ergeben kénnte.

9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring beinhaltet die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens durch die Gemeinde.

Fir den Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Oberflossing” wird die Umsetzung der
grunordnerischen MalRnahmen sowie die Realisierung der AusgleichsmaBRnahmen erstmalig
ein Jahr nach der Anlage der Gewerbebauten und emeut nach 5 Jahren durch
Ortsbesichtigung Uberprift. Nach einem Jahr wird die Pflanzung von B&umen und
Strduchern, nach funf Jahren die Durchfiihrung der Pflegemalnahmen der
Ausgleichsflachen im Hinblick auf das erklarte Entwicklungsziel Gberprift. Gegebenenfalls ist
eine Anpassung der Pflegemalnahmen durchzufuhren.

Hierbei kann auch Uberpruft werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Hier ist vor allem die
Verkehrs- und Emissionsentwicklung zu betrachten. Gegebenenfalls ist von der Gemeinde
zu kléren, ob geeignete MaRnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

Da die Gemeinde dartiber hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt,
ist sie auf entsprechende Informationen der zustdndigen Umweltbehdrde angewiesen.




10.Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Oberflossing” ist im aktuellen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Polling fur ein Gewerbegebiet vorgesehen.

Durch die Ausweisung der Gewerbeflichen soll der Bedarf von ansassigen
Gewerbebetrieben gedeckt werden.

Es handelt sich um Acker- und Weideflachen mit untergeordneter Bedeutung fir die
Schutzgiter Mensch und Fauna/Flora. Das geplante Gewerbegebiet hat jedoch erhebliche
Auswirkungen auf das benachbarte Naherholungsgebiet ,Flossinger See“. Diese kdnnen
durch eine geschlossene Geholzpflanzung zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft
gemindert werden. Es verbleibt eine mittlere Erheblichkeit fir das Schutzgut
Mensch/Erholung.

Fur die Schutzguter Boden und Wasser verbleibt eine mittlere Erheblichkeit, da ein
Restrisiko flr den potentiellen Schadstoffeintrag in das Grundwasser besteht.

Das Schutzgut Klima ist durch den Verlust von Kaltluftentstehungsflachen betroffen. Die
Auswirkungen werden als mittel eingestuft.

Durch den Bau der Gewerbebetriebe wird der Ortsrand von Oberflossing entscheidend
verandert und gepragt. Hinzu kommt, dass das Gebiet einen weiten Sichtbarkeitsbereich hat.
Auch wenn EingrinungsmaBnahmen den Eingriff verringern, werden die verbleibenden
Auswirkungen des Gewerbegebietes auf das Schutzgut Landschaftsbild mittel eingestuft.

In der Summe sind keine erheblichen und nachhaltigen negativen Auswirkungen zu
erwarten, die einer Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes entgegen stehen wirden.
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Abb. 2: Lage des geplanten "Gewerbegebietes Oberflossing” und der Ausgleichsflachen,
Topographische Karte 7740, Mihldorf a. Inn, unmafRstablich
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ADQTruin

Bekanntmachung

Beschluss des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet Oberflossing
als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat mit Beschluss vom 22.03.2007 den Bebauungsplan fur
das Gewerbegebiet Oberflossing i.d.F. vom 22.03.2007 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt
gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Oberflossing und umfasst das Gebiet zwi-
schen Oberneukirchener Strae, Klughamer Strafe und Stromleitung mit den Grundstiicken
FI.Nm. 289, 290, 291 sowie einem Teil von 267/2 Gemarkung Flossing.

Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestelit.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-
rung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grilnden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
gewahlt wurde, im Rathaus Polling, Monhamer Weg 1, Zimmer Nr. 15, zu den Dffnungszeiten
einsehen und lber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewie-
sen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften ber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegen-
iiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Man-
gel begriinden soll, ist darzulegen.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermo-

gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Polling, 30.03. 2q0]

=

1. Burgermeister

Angeschlagen an der Amtstafel am:

Abgenommen am:

s, 00,0520

Ort Datum --

Unterschrift

§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch -Bekanntmachung-
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