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Festsetzungen zum Bebauungsplan 'Dorfgebiet Unterflossing BA [

Rechtsgrundiagen:

Die Gemeinde Poliing erldsst aufgrund des § 10 In Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), des At 91 Abs, 3, Art, 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorm 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und des Art, 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayem (GO) diese vereinfachte 1. Bebaungsplandnderung als Satzung.
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Planzeichen als Festsetzungen

Grenze des r&umilichen Geltungsberelches § 9 Abs. 7 Bau GB
Baugrenze § 23 Abs. 3 Bau NVO
Firstrichtung vorgeschlagen (Firsfrichtung frel wahlbar.)

offentlicher FuBweg (F)
mit Angabe der Ausbaubreite in Metemn

Eigentumerweg (EW)
mit Angabe der Ausbaubreite In Metem

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1Nr. 11
u. Abs, 6 Bau GB

private Fidchen fur SteliplGize mit Einfriedungs- § 9 Abs. TN 4

verbot und vorgeschlagener Garagenzufahrt u. Aps. 6 Bau GB

Zufahrten zu den Parzellen Uber &ffentliche Grunflache und
Uber 6ffentlichen FuBweg

offentiiche Grunfldchen mit Angabe der Brelte in Metem

vorgeschlagene Standorte von zu pflanzenden (auf Punkt Grun-
B&umen ordnung wird verwiesen)

zwingend vorgeschriebene lockere Streucbstbepfianzung (auf Punkt Gran-
oder zu pflanzende freiwachsende StrGucher (infensive ordnung wird verwiesen)
Bepflanzung) mit Angabe der Grinstreifenbrelte in Metem

Freizuhaltende Sichifidchen mit Angabe der
Schenkelldnge in Metem.

In diesen SichtfiGchen ist jede Bebauung, Bepfianzung
EinzGunung oder sonstige Sichtbehinderung von mehr
als 0,80 m Hohe Uber der angrenzenden Fahroahn-
oberkante unzuldssig.

§ 9 Abs. 7 Bau GB

anbaufreie Zone, mit Angabe der anbaufreien Zone in Metemn

Wasserfldche (Bachverlauf)

B Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nufzung

MD

/8

GRZ
GFZ

E+D

Wandhéhen

Wandhéhe bei E

Wandhéhe bei
E+D

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Dachaufbauten

DachuberstGnde
Zwerchgiebel
Garagen und
Nebengebdude
Hauptgebdude

Zusaizliche
private Stellplatze

Parzelle 6.1

§ 9 Abs, 1 Nr. 1 Bau GB
u. § 4 Bau NVO

Dorfgebiet

Bel Wohngebduden zulGssig nur Ein- und
Zwelfamilienwohnhduser. Je Wohngebdaude
max, 2 Wohneinheiten zul&ssig.

Unzuldssig Reihen- und Doppelhduser,

max. zulassige Grundfldchenzahl 0,35 § 19 Bau NVO
max. zuléssige Geschossflachenzahl 0,6 § 20 Bau NVO
offene Bauweise § 22 Abs, 2 Bau NVO

max, Erdgeschof

max. ErdgeschoB mit ausgelbautern Dachgeschol

oder Erdgschol
Als Wandhdhe gilt das MaB von der natUrlichen §16Abs. 2Nr. 4
Geldndeoberoberfidiche bis zum Schnittpunkt der Bau NVO

AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.
max. 3,00 m

max. 4,70 m bei Wohngebduden
max. 3,00 m bel Garagen u. Nebengebduden

Die Wohngebdude, Garagen und Nebengebdude
sind mit Satteldach auszuflhren,

bel E+D 28 - 35 Grad
bei erdgeschossig 28 - 35 Grad

in naturoten Ziegeln oder Dachsteinen.

Dachgauben sind zuléssig ab 28° Dachneigung.
Dachelnschnitte unzuldssig.

Am Origang max. 0,80 m. An der Traufe max. 1,0 m.
GroBere Uberstdnde sind in Verbindung mit Balkonen zugelassen.

Zuléssig, nur bei E+D oder E, mussen sich jedoch dem Hauptdach klar unterordnen.
(Zwerchgiebelldnge max. 25 % der Fassadeniange.)

Garagen u. Nebengebdude durfen, sofern sie die Vorschriften fir Grenzgaragen
gem. Art, 7 Abs. 4 Bay. BO einhalten auch mit einem Abstand von 1-3 Metem

an die Grundstlcksgrenze herangeruckt werden.

Garagen und Nebengebdude durfen nur innerhalb der Baugrenzen enichtet werden.
Garagen und Nebengebdude sind der Gestaltung des Hauptgebdudes anzupassen.

Das Seitenverhdalinis (Lange/Breite) des Hauptgebdudes mul mindestens
5:4 betragen.

Zusdizliche private Stellpldtze sind auch auBerhalb der festgesetzien FiGchen zuldssig.

Auf Parzelle 6.1 ist keine Wohnbebauung zuldéssig.

>. Weitere Festsetzungen

Granordnung

FUr die kleintumigen Gartenstrukturen bei den NeubauflGchen wird besonders
empfohlen mit Obstgehdizen und standortgerechten BGumen und Strduchern
die Gestaltung zu betreiben. Pro Bauparzelle sind mindestens zwel Baume zu pflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
u. Nr. 25 Bau GB

Bel Gestaltung der Grinfldchen ohne Nutzpflanzen sind helmische Stréucher und
schwachwachsende Baumarten fur die Leitpflanzen auszuwdhlen,

FUr die Bepflanzung der privaten Grinflachen in den Parzellen, wird die
Empfehlung ausgesprochen, mit schwachwichsigen Obstbdumen und
Ublichen helmischen Gartenkieingehdlzen die Gestaltung zu betrelben.

Pflanzliste:
ObstbGume (mogl. alte Sorten) als Halbstamm  SORBUS DOMESTICA - Speierling
ULMUS CARPINIFOLIA - Feldulme BETULA PENDULA - Birke
SORBUS TORMINIALIS - Elsbeere FRAXINUS EXCELSIOR - Esche

HIPPOPHAE RHAMNOIDES - Sanddorn CORYLUS AVELLANA - Haselnuss
AMELANCHIER QVALIS - Gemeine Felsenbime CRATAEGUS SPEC. - Welssdom

Ortsrandeingrinung:

Ausflhrung als lockere Streuobstbepflanzung mit helmischen Obstodumen oder
freiwachsende Stréucher.

Empfohlene Stréucher flr die zwingend vorgeschriebenen zu pflanzenden Stréucher:

LIGUSTRUM VULGARE - Liguster CORNUS SANGUINEA - Hartriegel
VIBURNUM LANTANA - Schneeball  CORNUS MAS - Komellkische

Ausfuhrung als zwelrelhige Strauchhecke bel den zwingend vorgeschriebenen
zu pflanzenden Straduchem.

Einfriedungen und Grundstlcksgestaltung

Entlang der StraBen und FuBwege sind die Zaune und Einfliedungen 50 cm von
der Grundsticksgrenze zurlickzusetzen. Die zurlickgesetzten Fldchen (Vorgarten-
fidchen) sind als Grinfldchen auszufuhren.

Zaunfundamente und Begrenzungsmauem durfen max. 20 cm Uber das
angrenzende Geldnde des Nachbargrundstlickes herausragen,
Die Hohe der Zaune enilang der StraBen Ist auf max. 80 cm  beschrankt,

Art, 98 Abs, 1.4 Bay BO

Einfriedungen, die an offentliche FiGchen angrenzen, sind als naturbelassene Holz-
z8une mit senkrechten Holzlaften auszuflhren, Einfriedungen der rickwdrtigen und
selflichen Grenzen sind auch als Drahtzaun zul@ssig (Empfehlung: mit Hinferpflanzung).

Vorplatze Art. 98 Abs. 1.3 Bay BO

Die Befestigung der Zufahrt muB wasserdurchicssig erstellt werden.
Asphattierte Garagenvorplatze sind unzuldssig.

Oberflachenwasser aus diesen Fidchen darf nicht auf offentliche
StraBen und Gehwege geleitet werden.

Empfohlene Befestigungen: Rasengittersteine, Natursteinpflaster, wasser-
durchidssiges Betonpflaster, Pflaster mit Rasenfuge

Oberflachenwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach-/Hoffldchenwasser) darf nicht Gber den
Kanal abgeleitet, werden, sondem muB, sofem es nicht gesammelt und zur Garten-
bewdsserung verwendet wird, auf dem Baugrundstick zur Versickerung gebracht werden,

Im Bereich der BaumaBnahmen sind moglichst wasserdurchldssige Beldge zu verwenden und
anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst flachig zu versickem, Das Niederschlagswasser
der Hof- und DachflGchen félit in der Regel in den Geltungbereich der Niederschlagswasser-

freistellungsverordnung (NWFreiV) und ist nach den Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Nlederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu behandeln. Die Anlagen
sind genehmigungsfrei. Die Ausfihrung der Entwasserung gemal NWFrelV und TRENGW ist Im
Bauantrag schrifflich zu bestatigen.

Niederschlagswasser, das nicht In den Geltingsberelch der NWFrelV fallt (unbbeschichtete kupfer-,

zink-, oder bleigedeckte Dacher mit einer Fidche groBer als 50 m?2) ist nach den MaBgaben des
ATV-DVWK-Merkblattes M 153 zu behandeln. Daflr Ist eine wassemechtliche Genehmigung erforderlich.

Planzeichen als Hinweise

Bestehender Grenzpunkt mit Grenzverauf

Geplante Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (vorgeschlagene Grundsticksgrenze)

best. Gebdude mit Hausnummer

vorgeschlagener Baukorper

Nummerlerung der geplanten neuen Einzelgrundsticke bzw. Bauparzellen
vorgeschlagener Garagenstandort
MaBangabe in Metem

FlurstUcksnummem von bestehenden Grundsticken

bestehende B&ume und Straucher

- Sonstige Hinweise

Die neu zu erstellenden Elekiro-/Verteilerschrénke sind soweit méglich in die Zaunzeilen zu integrieren.

Bel Baumpflanzungen Ist ein Mindestabstand von 2,50 m von den Leltungskabeln einzuhalten.
Ist dies nicht méglich, sind geeignete SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit dem Energie-
versorgungsuntemehmen vorzusehen, auBerdem wird auf die UnfallverhUtugsvorschriften der
Berufsgenossenschaft, der Feinmechanik und der Elektrotechnik fur elekfische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4), auf die darin aufgefuhrten VDI-Bestimmungen hingewiesen.

Im Rahmen der Ublichen landwirtschaftlichen und zum Teil gewerblichen Nutzung der um-
liegenden Grundstiicke und Betriebe mussen die zeitweise auffretenden LGm- und Geruchs-
beléstigungen geduldet werden. Dies gilt auch fur das Dreschen und Maishéckseln an Wochen-
enden und bel Nacht. Durch das Aufbringen von Landwirtschaftsdinger kbnnen erebliche, aber
zelflich begrenzte Geruchsbeldstigungen auftreten. Auf Grund der Dauenvorbelastung sind diese
Einwirkungen als ortstiblich hinzunehmen.

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetfzen.
Insbesondere sind bei der Planung zu berlicksichtigen:
- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen
- Rationelle Energieversorgung durch das Ausschdpfen von technischen Einfichtungen
- Moglichkeifen zur Einsparung von Strom

MaBentnahme:
Die Planzeichnung Ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es wird deshalb keine Gewdahr
fur MaBhaltigkeit gegeben. Bei der Vermessung sind auftretende Differenzen auszugleichen.

Ubersichtslageplan M. 1: 5.000

F. Empfehlungen

Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind wiinschenswert,
Form und Anbringung sind Im Einvemehmen mit der Gemeinde festzulegen.

Garagenwdnde und fensterlose Wénde von Gebduden sollen mit Kletter- und
Rankpflanzungen begrint werden,

Zusatzliche private Stellplétze auf dem Baugrundstick zu den unter Ziff, A berelts
festgesetzten privaten Stellplatzfidchen werden empfohlen.

Die Verteller- und HausanschluBschrénke der Isar-Amper-Werke sollen in die Einfriedung
der betroffenen Parzellen integriert werden.

Die Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen bei den Baumaterialien wird
empfohlen.

Kellergeschosse:

Durch die vorhandenen hohen Grundwasserstdnde wird empfohlen keine Kellergeschosse
auszufUhren. Wenn Kellergeschosse ausgefihrt werden sollen, so sind diese in wasser-
undurchldssigen Beton (wu-Beton) ais sogenannte "weile Wanne" auszubilden.

Darstellung der MessgroBen:
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Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss:

f

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat in der Sitzung vom ..Z..L..i;?.i..ﬁﬁ ..... die Aufstellung/

Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Ber-Aufsteliungs-/Anderingsbesehiuss-wurde-am-
......................... enAstblich-bekannt-germeaeht: N

ing, den ....... N ool -Siegel-
Polling, den . Siege T

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

a L o ; ) A

Der betroffenen Offentiichkelt wurde In der Zeit vom 2 5. 08, pis emschllethh..2...2...;:.«.95 .....
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinwels, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird. \

28 03 08 ' : A\ij
Polling, den ....=. W ML -Slegel- 7,

Liebl, 1. BUrgemneister

3. Beteiligung der Behdrden:

Den berlihrten Behdrden und sonstigen Tragemn offentlicher Belange wurde in der Zelf vom
& fiu iy s @inschiieglich .. 4.7... 55, §5.... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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L 1 »
Polling. den 2 2n e R, CaSlegel . - e | s S
Liebl, 1. Burgermeister

4. Satzungsbeschluss:

fi7? M
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21» 3. den Belbauungsplan/
die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 12{”5 gemdB § 10 Abs. 1 BayGB als
Satzung beschlossen. J N

Slegel- . s
Liebl, 1. BUrgemmeister

Polling, den

5. Bekanntmachung:

Die Bekanntrachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am

if’i, ... . Der Bebauungsplan/die Bebauungsplandnderung mit der Begriindung wird seit
diesem'fbg?u den orstiblichen Dienstzeiten in den Amisrumen der Gemeinde Polling zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhait wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB),

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Z /

A nn onee 3 r/
Poliing, den ....0.3.. 55 05.. SSBO8E e, &M .............
© g de - (o 5 > ge Liebl, 1. Blrgermelster

Belbbauungsplan

1. Vereinfachte Anderung

Gemeinde: Polling
Landkreis:  Muhidorf a. Inn
Regierungsbezirk:  Oberbayern

Ort, Datum Taufkirchen, den 12.05.2005

Enfwurt Andreas Zellhuber
/ Architekt Dipl.-Ing. FH
,zW LindenstraBe 1
84326 Taufkirchen

ARCHITEKTURBURO Tel. (08727)910372
A ZELLHUBER Fax (087 27)910373

BP 31 004
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Bekanntmachung

Beschluss iiber die Anderung eines Bebauungsplanes als Satzung

(§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch -Bekanntmachung-)

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat in seiner Sitzung am 21.07.2005 die An-
derung des Bebauungsplanes fur das Dorfgebiet Unterflossing BA | Nord i.d.F. vom
12.05.2005 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde gemaB § 8 Abs. 2
Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der gednderte Bebauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung im Rathaus der Verwal-
tungsgemeinschaft, Monhamer Weg 1, 84570 Pollling, Zimmer Nr. 15, wahrend der
aligemeinen Dienststunden einsehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
iiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermbgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Fallig-
keit des Anspruches herbeigefuhrt wird.
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Angeschlagen an den Amtstafein am: ...7..L.AuZ 7005, ..
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Bebauungsplan
»,Dorfgebiet Unterflossing BA I

1. Vereinfachte Anderung

Gemeinde: Polling
Landkreis: Muhlidorf a. Inn
Regierungsbezirk: Oberbayern

Begriindung

Vorhabenstrager: Entwurf:

Taufkirchen, den 12.05.2005
Polling, den 12.05.2005 N B, Architekturbiro
. Ta TN Andreas Zellhuber
Dipl. Ing. FH
Lindenstr. 1
84326 Taufkirchen
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Wilhelm

bl 1. Bargermeister
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Dem Wunsch des Anliegers vom Grundstiick FI.Nr. 946 Gmkg. Flossing, den vom
18.04.2002 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Dorfgebiet Unterflossing BA I* zu an-
dern, wurde vom Gemeinderat von Polling stattgegeben.

Die 1. Vereinfachte [f\nder_t_mg zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet Unterflossing BA I
bezieht sich auf folgende Anderungen und Ergdnzungen:

Geltungsbereich

Baugrenze

Eigentimerweg

Art und MaR der baulichen Nutzung
Griinordung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 18 Abs. 1 BNat Sch G 2002)

Wegen der geringfiigigen Anderung ist keine Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
erforderlich..

Umweltprifung: Wegen der Geringfigigkeit ist keine Umweltpriifung erforderlich.




