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FeStsetzungen Zum Bebouungspk]n IDorfgebieT UnterﬂOSSing BA |I Ubersichtslageplan M. 1: 5.000 Verfahrensvermerke:
s e AR VER VY AN 1. Aufstellungsbeschluss

Rechtsgrundlagen:  C. Weitere Festsetzungen

Bau GB i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
Bay. BO I.d. Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997 .
Bau NVO i.d. Fassung der Bekanntrmachung vom 23. Januar 1990 Grunordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20

. ; N B
B0l 4. Fassaing der Beranmimachiorg vor 28, Mz =000 Fir die kleinrGumigen Gartenstrukiuren bel den Neubaufléchen wird besonders He ity 26 B

empfohlen mit Obstgehdlzen und standortgerechten B&umen und Strduchem
die Gestaltung zu betreiben. Pro Bauparzelle sind mindestens zwei Baume zu pflanzen.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom At o7, die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Die Aufstellung wurde am .21 %, 'ﬂ‘ﬁ#‘}“ sliblich bekannt gemacht.
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Bei Gestaltung der Grunfldchen ohne Nufzpflanzen sind heimische Strducher und
. Planzeichen als Fes’rse’rzungen schwachwachsende Baumarten fUr die Leitpflanzen auszuwanlen.

o 77t 0T () o i
FUr die Bepflanzung der privaten Grinfldchen in den Parzellen, wird die &8 .20 durchgefunrt. / ,;."
Empfehlung ausgesprochen, mit schwachwichsigen Obstibaumen und "V /
BN B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 Bau GB Ublichen heimischen Gartenkleingehdlzen die Gestaltung zu betreiben. » o 17 . o Iy,
Pflanzliste: Polling, den .....%. 2.0, e 2 {SEBE § 2] By T
I eol, |. Burgern
i —  Baugrenze § 23 Abs. 3 Bau NVO Obstodume (mogl. alte Sorten) als Halbstamm  SORBUS DOMESTICA - Speierling
ULMUS CARPINIFOLIA - Feldulme BETULA PENDULA - Birke .. '
Firstrichtung vorgeschlagen (Firstrichtung frei wéahibar.) SORBUS TORMINIALIS - Elsbeere FRAXINUS EXCELSIOR - Esche 3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 Bau
& HIPPOPHAE RHAMNOIDES - Sanddorm CORYLUS AVELLANA - Haselnuss AF. 4. D2 , indung In d
:'$: Sffentlicher FuBweg (F) AMELANC VALS - Gernei ine ) . Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit E}egrun ung in der
® mit Angabe der Ausbaubreite in Metern HIER O Gemeine Feisentim CRATAEGUS SPEC. - Welssclom Zeit vom .. 8. 2. 22 bis einschlieBlich .22 .5 £3... offentich ausgelegt. Dies wurde am
Ortsrandeingrinung: .22:.2..2%... ottsiblich durch Aushang b cht A 1
R T TR Eigentimemweg (EW) Ausfuhrung als Ioc};ere Streuobstbepflanzung mit heimischen Obstbaumen oder / /1
=¥ mit Angabe der Ausbaubreite in Metern freiwachsende Straucher. ‘ \ vy
) i Empfohlene Strucher flr die zwingend vorgeschriebenen zu pflanzenden Straucher: Poling, den .....2.5. % o2 (X —— e A
StraBenbegrenzungslinie §9 Abs. TNr. 11 LIGUSTRUM VULGARE - Liguster CORNUS SANGUINEA - Hartriegel / Liseot, 1. Elbgamnoker
u. Abs. 6 Bau GB VIBURNUM LANTANA - Schneeball CORNUS MAS - Komellkirsche
private Fidchen fUr Stellpldfze mit Einfriedungs- § 9 Abs. 1 Nr. 4 Ausfuhrung als zweireihige Strauchhecke bei den zwingend vorgeschriebenen | e . ~ & x —— il jger dffentlicher (8 4 Abs. 1 BauGB
il I I verbot und vorgeschlagener Garagenzufahrt u. Abs. 6 Bau GB zu pflanzenden Stréuchern. T N : AT V?E 70 : \ 4. Beteiligung der Trager offentlic gs (§ )
N " J d0 e AVILS R L/ LV L LS -
- VA L 5 i x o — i B HH -, ‘ o e 1098 | Die Tréger offentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zum
g N , Zufahrt P . #2F T | 7 % I 1 , ' ! . .
S Do . \ | L']LE') gr bﬁgﬂﬁﬁcizg FirBzvevlegn Uber offentliche Grinfldche und Einfriedungen und Grundsticksgestaltung Art, 98 Abs. 1.4 Bay BO 157 3 : =l 09 1089 , Vorartwir das Bebauungi?p{ones in der Fassung vorn .27 1+.£2... in der Zelt vom .. Z4x.. 2 09
I - A% 4 Entlang der StraBen und FuBwege sind die Zaune und Einfiedungen 50 cm von : M bis einschlielich ..22..%.:.22 . beteilgt. ‘
i, B Wlh VA g &5 der GrundstlUcksgrenze zurlckzusetzen. Die zurickgesetzten Fldchen (Vorgarten- { /
Bt e QL) iy 4 offentliche Grinflachen mit Angabe der Breite in Metem fldchen) sind als Grunfléchen auszuflhren, '\ g //
e ~ '__,,-//"/ 939 N ' |\ \ Zaunfundamente und Begrenzungsmauern durfen max, 20 cm Uber das Polling, den Ny, B 02 [ pogemsmx\ e L
S e e S 2N AN vorgeschlagene Standorte von zu pflanzenden (auf Punkt Grin- angrenzende Geldnde des Nachbargrundstuckes herausragen. CET Liebl, 1. BUrgermeister
o | Bdumen ordnung wird verwiesen) Die Hohe der Zaune entlang der StraBen ist auf max. 80 cm beschrankt.
\ swingend worgeschiisbens ockers Seusbsibopiionang  (EUFPuRKHGilin: Einfriedungen, die an ¢ffentiiche Flidchen angrenzen, sind als naturbelassene Holz- 5. SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)
: G 5 : : . zGune mit senkrechten Holzlatten auszufUhren. Einfiedungen der rickwartigen und
oder 2u pflanzende freiwachsende StrGucher (infensive GG Wik VaesEn) seiflichen Grenzen sind auch als Drahfzaun zuléssig (Empfehlung: mit Hinterpflanzun - : '
Bepflanzung) mit Angabe der Grinstreffenbrelte In Metern ig (Emp g P Q). Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .77 den Bebauungsplan in der
Vorplétze Att. 98 Abs. 1.3 Bay BO PEREUINENEITY ssbirinntidhaliorie N7
Freizuhaltende Sichtfldchen mit Angab . . _ |
= Schenkellc'jngee ?r;CMe’rern. Sl AP VAR Die Befestigung der Zufahrt mul wasserdurchiassig erstellf werden, L j/
In diesen Sichtfléichen ist jede Bebauung, Bepflanzung Aptaliise QdGgerRCzR SN UNUSNG. - Polling, den ....... 5%z (TR 2 5T Bl TR — "{'7("'[ """"""""""""""
Einz&unung oder sonstige Sichtbehind g g von mehr Oberfldchenwasser aus dnegen Fidchen darf nicht auf &ffentliche Liebl, 1. Burgermeister
o} als 0,80 m Héhe Uber der angrenzenden Fahrbahn- Straen und Gehwege geleitet werden.
933 oberkante unzuldassig. Empfohlene Befestigungen: Rasengittersteine, Natursteinpflaster, wasser- 6. Bekanntmachung
durchl@ssiges Betonpflaster, Pflaster mit Rasenfuge

Q-

anbaufreie Zone, mit Angabe der anbaufreien Zone in Metemn

Die Bekanntmachung nach § 10 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am .../ A T, 08
Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsrumen der Ge-
meinde Polling zu jedermanns Einsicht bereitgehaiten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bakanntmachung rechtsverbindlich (§10 Abs. 3 Safz 4 Bouj({—:-B].
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Liebl, 1. Blrgermeister

Oberfldchenwasser

Wasserflache (Bachverlauf Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach-/Hofflachenwasser) darf nicht Uber den
Kanal abgeleitet, werden, sondem muB, sofem es nicht gesammelt und zur Garten-
bewdsserung verwendet wird, auf dem Baugrundstuck zur Versickerung gebracht werden.

975/7

4 Im Bereich der BaumaRnahmen sind moglichst wasserdurchldssige Beldge zu verwenden und
anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst fldchig zu versickern. Das Niederschlagswasser

| der Hof- und Dachflachen fallf in der Regel in den Geltungbereich der Niederschlagswasser-

freistellungsverordnung (NWFrelV) und ist nach den Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von

| gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu behandeln. Die Anlagen

= sind genehmigungsfrei, Die AusfUhrung der Entwasserung gemaB NWFrelV und TRENGW ist im

‘ Bauantrag schriftlich zu bestatigen.

; Niederschlagswasser, das nicht in den Geltingsbereich der NWFrelV fallt (unbeschichtete kupfer-,

i zink-, oder bleigedeckte Dacher mit einer Fidche gréBer als 50 m?) ist nach den MaRgaben des

Poliing, den ......2@:..&:..02%

....................................
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.0 ! ATV-DVWK-Merkblattes M 153 zu behandeln. Daflr ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.
o B. Texitliche Festsetzungen F. Empfehlungen
" _,/ Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind winschenswert,
e u. § 4 Bau NVO : . : Form und Anbringung sind im Einvernehmen mit der Gemeinde festzulegen.
k — | D. Planzeichen als Hinweise L 7
e S ¥ MD Dorfgebiet
é Bei Wohngebduden zulassig nur Ein- und Garagenwdande und fensterlose Wande von Gebduden sollen mit Kietter- und
Zweifamilienwohnhduser. Je Wohngebdude Bestehender Grenzpunkt mit Grenzverlauf Rankpflanzungen begrint werden,
930 max. 2 Wohneinheiten zulGssig. E’]
Unzuldssig Reihen- und Doppelhduser. Geplante Tellung der Grundstlicke im Rahmen einer geordneten Lo, . i 5 ;
= . T baulichen Entwicklung (vorgeschlagen ¥ e Zusatzliche private Stellplatze auf dem Baugrundstuck zu den unter Ziff. A bereits
976 GRZ max. zulassige Grundfldchenzahl 0,35 § 19 Bau NVO g gene Enaie R Rrs] festgesetzten privaten Stellplatzfibchen werden empfohlen.
1064 B i ;
i GFZ max. zulassige Geschossfléichenzahl 0,6 § 20 Bau NVO et Beboude i Havsnue: s b e
Die Verteiler- und HausanschluBschrénke der Isar-Amper-Werke sollen in die Einfriedung
€] offene Bauweise § 22 Abs. 2 Bau NVO der betroffenen Parzellen infegriert werden.,
) vorgeschlagener Baukoroer
7 _ StaatssfraBe St 2092 o E+D (r)nd(zcr éggs?:sﬁgg BrviraLsaesaem Desgeschen Die Verwendung von nachwachsenden Rohsfoffen beil den Baumnaterialien wird
O T i = \ B . empfohlen.
¢ ' ST ﬂﬂf_ _ e = g ' Vo ) Wandhhen Als Wandhéhe gilt das MaB von der natiriichen § 16 Abs, 2 Nr. 4 Nummerierung der geplanten neuen Einzelgrundsticke bzw. Bauparzellen
A o ‘ — = = T A AN, ' = "\ S . 2 Geldndeoberoberfiache bis zum Schnitipunkt der Bau NVO - " & —— Kellergeschosse:
i _‘ &Y TN o \ /) \ K PR LD P e\ e\ Waibe : AUB | , . vorgeschlagener Garagenstando ' . . ,
O s @ A AN L G 5 8 N/ \_,) . b o S ) ' “ " e \‘ Mpemsand il Eer Coshnols Tauiserg g . . ¢ . Durch die vorhandenen hohen Grundwasserstnde wird empfohlen keine Kellergeschosse
. D\ = ) — . el ’ - | " | Wandndhe bei max. 4,70 m bei Wohngebduden i -»f—f— MaBangabe in Metem auszuflhren. Wenn Kellergeschosse ausgefuhrt werden sollen, so sind diese in wasser-
O C\ ) ' ) kil ' E+D e 3.00 mBstGaragan U. Neoehgebauden ) ) undurchléssigen Beton (wu-Beton) ais sogenannte "weie Wanne' auszubilden.
/F — . ) 944 FlurstGcksnurmmermn von bestehenden Grundstlcken
o= W s %9 - Dachform Die Wohngebdude, Garagen und Nebengebdude
§ T S G R O @ bestehende B&ume und Stréucher
Dachneigung bei E+D 28 - 35 Grad i ' i
l o bei erdgeschossig 28 - 35 Grad Gemelnde' POllIng
S
- - i : Darstellung der MessgroBen: - -
| o Dachdeckung  In naturoten Ziegeln oder Dachsteinen. Landkreis: Muhldorf a. Inn
. : Dachaufbauten  Dachgauben sind zuldssig ab 28° Dachneigung. _ . '
log Dacheinschnifte unzuidssig. ‘ E. Sonstige Hinweise Regierungsbezirk:  Oberpbayermn
. . @ Dachuperstande  Am Ortgang max. 0,80 m. An der Traufe max. 1,0 m. e
' % GroRere Uberstande sind in Verbindung mit Balkonen zugelassen. Die neu zu erstellenden Elektro-Verteilerschréinke sind soweit maéglich in die Zaunzeilen zu integrieren.
A ‘ o~ 7 Zwerchgiebel Zul@ssig, nur bei E4+D oder E, mussen sich jedoch dem Hauptdach klar unterordnen., Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m von den Leitungskatoeln einzuhalten,
' & 1 (Zwerchgiebellange max. 25 % der Fassadenldnge.) Ist dies nicht moglich, sind geeignete SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit dem Energie- Dach-
. versorgungsuntemehmen vorzusehen, auderdem wird auf die Unfallvernttugsvorschriften der neigung |/ -
' = Garagen und Garagen u. Nebengebdaude durfen, sofern sie die Vorschriften fur Grenzgaragen Berufsgenossenschaft, der Feinmechanik und der Elekirotechnik fur elekirische Anlagen und f e
3 Nebengebdude gem. Art. 7 Abs. 4 Bay. BO einhalten auch mit einem Abstand von 1-3 Metem Betriebsmittel (VBG 4), auf die darin aufgefuhrten VDI-Bestimmungen hingewiesen. 3
N ' an die Grundstlcksgrenze herangerickt werden. 27 ; . 3 b
8 =N ; \ [ Garagen und Nebengebdude durfen nur innerhalo der Baugrenzen errichtet werden. :gg%?%gﬁ%?ui;s?ggE:ﬂ#%”g;‘;‘rzgggcmﬁﬁ?;? gir;dzé?nrce{?g gﬁfwhg’g&cdbeingﬂéuzgéjg;ghs \}U
' o [T 7 N~ dJo £* RO~ [ ?;;;-u.";;\ i o ‘ '_ I. : 7\ Caragen dne. hebengsoadossnd der Gasiaiung:des Hauplgetauaesanupesen, belastigungen geduldet werden. Dies gilt auch fur das Dreschen und Maishackseln an Wochen- S
Hauotgebdude  Das Seitenverhdlnis (Lanae/Breite] des Hauptaebdudes mud mindestens enden und bei Nacht. Durch das Aufbringen von Landwirtschaftsdinger kénnen erhebliche, aber
= a 5:4 befragen. Iingeieie) s zeitlich begrenzte Geruchsbeléstigungen auftreten. Auf Grund der Dauenvorbelastung sind diese ObergeschoB &t Bedure Taufkirchen. den 18.04.2002
' ol Byas o —ololc0 DR = B . U | H g A A Einwirkungen als ortstiblich hinzunehmen, I I g ! LIS ! T
.d" "h. » 5 : Zusdtziche Zusdtzliche private Stellplétze sind auch auBerhalb der festgesetzten FlGchen zuldssig. Die Bauwilligen sind gehaiten, die Ziele der kornmunalen AGENDA 21 umzusetzen. ﬁ
/ \\ \; G(?[’g":fz“ bvae Sielipicnn Insbesondere sind bei der Planung zu berlicksichfigen: S Entenart
() & 99 - Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen ' Andreas Zellhuber
5 mn e S - Rationelle Energieversorgung durch das Ausschdpfen von technischen Einrichtungen i ;
- Erdgeschof? ; Architekt Dipl.-Ing. FH
- Maglichkeiten zur Einsparung von Strom Golcyide 9 .
/ MaBentnah X x i //355 é % LindenstraBe 1
4 e / / ] - aRentnahme: i - |
ARCHITEKTURBLURO e, ] et 1190/ ~ . / . . i ) 84326 Taufkirchen
A ZELLHUBER // ‘‘‘‘‘ S g ‘ j Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es wird deshalo keine Gewahr
/ el : Wy gy ; fur MaBhaltigkeit gegeben. Bei der Vemrmessung sind auftretende Differenzen auszugleichen. Tel. (087 27)9103 72
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3.

Begriindung gemaR § 9 (8) Bau GB
Zum Bebauungsplan ,,Dorfgebiet Unterflossing BA I

Die Ausweisung des neuen Baugebietes dient nach dem Bau GB zur Deckung des
Wohnbedarfes der Bevélkerung.

Gedacht ist hier in erster Linie an die junge nachwachsende Generation der Bewoh-
ner von Unterflossing und Umgebung, denen man die Méglichkeit fiir eine Bebauung
am Ort Unterflossing schaffen mochte.

1. Der Bestand inner- und auRerhalb des Geltungsbereiches

1.1 Aligemeine Lage

Das geplante Baugebiet ,Dorfgebiet Unterflossing“ befindet sich im Ortsteil Unterflos-
sing an der Staatsstrale ST 2092 Kraiburg - Mihidorf.

Die strakenmaRige Anbindung des geplanten Baugebietes erfolgt durch die Staats-
straRe ST 2092 Polling-Muhldorf

1.2 Umgebende Nutzung und Bebauung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu ausgewiesenen Bauflachen und
die umlaufenden Flachen werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandene
Bebauung entspricht einer typischen Dorfgebietsbebauung (Wohnen, Landwirtschaft
etc.)

2. Rechtsverhéltnisse

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Polling ist die vorgesehene Bebauungsplan-
flache als landwirtschaftlich genutzte Flache ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan wird entsprechend des Bebauungsplanes ,Dorfgebiet Un-
terflossing” die Flache als Dorfgebiet ausgewiesen. (Deckblatt zum genehmigten
Flachennutzungsplan Eigenes Verfahren)

Die Grundstiicke der im Bebauungsplan ,Dorfgebiet Unterflossing BA I“ neu ausge-
wiesenen Bauparzellen befinden sich im Privatbesitz und sollen auch in Privatbesitz
bleiben. Durch das sog. ,Einheimischen-Modell“ wird die Gemeinde Polling von den
geplanten Bauparzellen 1-5 von 3 Bauparzellen Eigentimer werden.
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3. Ziele und Zwecke der Bebauungsplanaufstellung

Die ErschlieBung und Ausweisung des neuen Baugebietes dient zur Deckung des
Wohnbedarfes der einheimischen Bevdlkerung von Unterflossing und Umgebung.
Mit der Ausweisung der Baugrundstiicke soll einer Abwanderung von Wohnungs-
und Grundstickssuchenden der nachwachsenden Generation von Unterflossing ent-
gegengewirkt werden.

4. Bebauungs- u. ErschlieBungskonzept

4.1 Bebauung

Die Bebauung ist firr eine Dorfgebietsnutzung (MD) vorgesehen. Es ist beabsichtigt
eine offene mit freistehenden Wohnhausern, Garagen- und Nebengebauden geplan-
tes Baugebiet zu erstellen.

Vorgesehen fur BA | ist eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern mit Gara-
gen und Nebengebauden mit maximal E + D. Je Wohngebaude sind max. 2 Wohn-
einheiten zulassing. Ausfithrung als ,ErdgeschoR mit ausgebautem DachgeschoB*
oder eine erdgeschossige Bebauung. Maximale Grundflachenzahl (GRZ) 0,35; Ma-
ximale Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6. Die Wandhéhe darf bei E + D max. 4,70 m
bei Wohngebauden und max. 3,00 bei Garagen und Nebengeb&auden betragen.

Als Wandhdéhe gilt das Maf von der natirlichen bzw. festgesetzten (Gde/LRA) mittle-
ren Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen. Eine Bebauung erfolgt erst wenn die gemeindliche Abwasser-
kanalisation erstellt worden ist.

4.2 VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Baugebietes an das tUberértliche StraBennetz erfolgt -
ber die bestehende Staatsstrale ST 2092 (Kraiburg/Muhldorf).

Die verkehrsmaRige Anbindung des Baugebietes an die ST 2092 erfolgt Uiber die
vorhandenen Strallen.
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Die ErschlieBungsstrale zu den geplanten Bauparzellen 1-6 ist vorhanden.
Vorgesehen ist jedoch entlang der bestehenden StraRe einen Grinstreifen und einen
FuBweg zu errichten.

Gehweg und FuBwegbreite je 1,50 m

4.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt Gber die zum Teil vorhandene
bzw. zu erweiternde &ffentliche Kanalisation der Gemeinde Polling mit Einleitung in
die bestehende Klaranlanlage. Vorhanden ist ein sog. Trennsystem.

4.4 Oberflachenwasser

Unverschmutztes Oberflachenwasser (Dach/Hofflachenwasser) darf nicht Gber den
Kanal abgeleitet werden, sondern muB, sofern es nicht gesammelt und zur Garten-
bewasserung verwendet wird auf dem Baugrundstiick zur Versickerung gebracht
werden.

Im Bereich der BaumaRnahmen sind méglichst wasserduchlassige Belage zu ver-
wenden und anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst flachig zu versickern.
Das Niederschlagswasser der Hof- und Dachflachen fallt in der Regel in den Gel-
tungsbereich der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und ist
nach den Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu behandeln. Die Anlagen sind ge-
nehmigungsfrei. Die Ausfuhrung der Entwasserung gemaf NWFreiV und TRENGW
ist im Bauantrag schriftlich zu bestatigen.

Niederschlagswasser, das nicht in den Geltungsbereich der NWFreiV fallt (unbe-
schichtete kupfer-, zink-, oder bleigedeckte Dacher mit einer Flache gréRer als 50 m?
ist nach den MaRgaben des ATV-DVWK-Merkblattes M 153 zu behandeln. Dafiir ist
eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

4.5 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgung der
Gemeinde Polling.

4.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iber das bestehende Leitungsnetz der Isar-Amper-
Werke Ampfing.

4.7 Telefon

Die Telefonversorgung der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt im Zuge der Erschlie-
Rungsarbeiten.




4 9 Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt vom Landkreis Mihldorf a. Inn.

5. Griunordnung

Zur Abschirmung des Ortsrandes ist soweit nicht bereits vorhanden ein Gringurtel
mit heimischen Baumen und Strauchern vorgesehen. Ausfiihrung als lockere Streu-
obstbepflanzung mit heimischen Obstbaumen oder freiwachsenden heimischen
Strauchern.

Fur die Bepflanzung der privaten Grinflachen in den Parzellen wird die Empfehlung
ausgesprochen mit schwachwiichsigen Obstbaumen und tblichen heimischen Gar-
tenkleingehdlzen die Gestaltung zu betreiben.

Pro Bauparzelle sind mind. 2 Baume zu pflanzen.

6. Kenndaten der Planung

Die Gesamtflache des Baugebietes ,Dorfgebiet Unterflossing BA I betragt
ca. 17200 m?

Vorgesehen sind 6 neue Bauparzellen fur die Errichtung von Ein- u. Zweifamilien-
wohnhéausern. Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

7. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

7.1 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Die GréRe der Ausgleichsflachen errechnet sich nach der GrundstiicksgroRe.

Der Ausgleichsfaktor (Berechnungsfaktor) betragt 0,3 der Grundstiicksflachen (Par-
zellengroRen).

Die Wahl und Abstimmung der Ausgleichsflachen erfolgt gemeinsam mit der unteren
Naturschutzbehérde und Gemeinde Polling.
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kL, 3

Bebaungsplan ,Dorfgebiet Unterflossing”

‘| Grundstlcks- | Grundstlicks- | Gréke der ‘Bereitstellung der Ausgleichsflache
Parzellen- gréike Ausgleichsfla- | Fldche (m?)
Nummerierung | ca. m? 1che 1 FLNr.
: Faktor 0,3
1.{ca. m?).

1 810 243.

24 770. 231.. Gesamtflache 1185 m?

3 788. 237 -auf FI. Nr. 878

4 800. 240

5 780- 234

6 790 237 | Flache 237 auf FI.Nr. 946/2

Ausgleichsflachendarstellung siehe Seiten 8 u. 9

8. Altlasten

Altlasten sind der Gemeinde Polling nicht bekannt.




AUSGLEICHSFLACHE FUR
PARZELLEN 1,2,3,4,5,




» MD
0,35|0,6 "

AUSGLEICHSFLACHE FiiR
PARZELLE 6

237 m?

9433

94372

943
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Adnungsplanes

ltigung verboten! (2398)

Bekanntmachung eines genehmiglen Bebauungsplg

Bekanntmachung *)

Uber einen x| Bebauungsplan ] Griinordnungsplan

|

| 1 [
Der __| Stadtrat |__ Markigemeinderat |X_ Gemeinderat |__|

e | Gemeinde Polling 448 am 18.04.2002

Kir das Qebit Dorfgebiet Unterflossing BA I Nord

Y [ i
emnen Xaebauungsplan L_.'Grunordnungspian als Satzung beschlossen

Dieser Plan

ist von der / vom

(Genenmigungsbendrde!

mit Schreiben vom Nr
genehmigt worden (§ 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB)

giit als genehmigt (§ 10 Abs. 21. V. m. § § Abs. 4 Satz 4 BauGB)
L X bedurtte keiner Genehmigung.

I. .
Der Plan i d. F.vom _ 18 . 04.2002 liegt samt Begrindung ab Veroffentlichung dieser Bekanntmachung

%% __im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Polling, Monhamer Weg 1
84570 Polling

Zimmer Nr. 15 auf Daver wahrend der aligemeinen Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingesenen werden.
Der Bebauungsolan/Grinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Il

1. Gemadd § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches — BauGB - wird auf folgendes hingewiesen:
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfanrens- und Formvorschriften wird
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes/Grunaordnungspianes
schriftlich gegendber der unten bezeichneten Stadt/Marktgemeinde/Gemeinde geltend gemacht warden ist.

Mangel der Abwagung werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von siecen Jahren seit Bekanntmachung dieses
Bebauungspianes/Grunordnungsplanes schriftlich gegentber der unten bezeichneten Stadt/Marktgemeinde/Gemeinde geitend
gemacht warden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

2. Des weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB Uber die fristgemaBe
Geltendmachung etwaiger Entschaddigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/
Grunordnungsplan und dber das Erldschen von Entschadigungsansprichen.

|
LI Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise wird verwiesen.

Gemeinde Polling
- = = % i b
A \ Stadt — Marktgemeinde — Gemeinde

Polling, 13.05.2002 T b e T Liebl
> Unterschrift, Dienstoszeicnnung 1. Burgermeister

Ort, Datum

Richard Boorberg Verlag - Nachdruck und Vervielfd

Boorberg-Vordruck 70.610/231.0 -

@

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:
An die, Amtstafel angehefiet am AL‘- 05 Oz_, ; Der D Bebauungsplan D Grunordnungsplan

Abgenommen am .Q L{ . aﬂ - 0 ;)_, ist somit am in Kraft getreten.
;{%‘M 4. 0b. 200 ilerwajt}?ﬁgfé;meinsc.mﬁ Polling
7 ™

Ort, Datum S Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung

C 5104510 (21)

") Das jeweils Zutreffende st angekreuzt.




