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| ; estsetzungen zum Bebauungsplan 'Dorfgebiet Unterflossing BA Il Sud'  iees -
| i ) Ubersichtslageplan M. 1: 5.000 Verfahrensvermerke:
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S echtsgrundlagen: c Wei DN\ AR S A -
o g - C Weitere Festseizungen 7 ‘ Hﬁ&“ —~ T N Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .. 7.7, : 597 de Aufstellung des Bebauungsplanes be-
i T 5 Die Gemeinde Polling erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004, ' g & o 3% o “N schlossen. Die Aufstellung wurde am . 2.%... TEa G- Torsiblich bekannt gemo?h’r.
| i Art. @1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vorm 04.08.1997 zuletzt gedndert am 26.07.2005, der . 4 ‘ S & ) [ ' \TL) '
‘ , A ; 1 ; Lo )i s : Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art, 23 der Grunordnung ' T ? [ 1€ ; 29 Ao,6 o1 j & ;'
‘ BA I | . | | . e i | il | e E:' N S Gemeindeordnung (GO) vom 22.08.1998 diesen Bebauungsplan als Safzung. Fur die kleinrGumigen Gartenstrukturen bei den Neubaufidchen wird besonders % - : Polling, den ...%.2.. T P “”m””””!'\e:u 1%3(];9;;;1;1'5}5, ,,,,,,,,,,,,,,,,
1 : Rt b et = Te) bl ()t &55 empfohlen mit Obstgehdlzen und standortgerechten Baumen und Strduchem : 3 '
I —= S e die Gestaltung zu betreiben. Pro Bauparzelle sind mindestens zwei Baume zu pflanzen. -
7 : . nfié ind heimi : ) 5 2. Beteiligung der Biirger (§ 3 Abs. 1 Bau&
A. Planzeichen als F Bei Gestaltung der Grunfldchen ohne Nufzpflanzen sind heimische Strducher und \ |!"~ . = .
- ais estse’rzungen schwachwachsende Baumarten fur dle Leitpflanzen auszuwdhlen. <\ ‘,|I!||“|II' ] Die Burgerbe'reiligung nach § 3 Abs. 1 Bau deinder Zeit vom 25 40& 1. bis einschiieBlich
' FUr die Bepflanzung der privaten Grinfléchen in den Parzellen, wird die . ‘"NI“W w"ll . 2811, @1 durchgefihrt. o \[ ) f
HN B B Crenze des raumlichen Geltungsbereiches Empfehlung ausgesprochen, mit schwachwichsigen Obstb&umen und X ||||._ _ \g’ fe o
Ublichen heimischen Gartenkleingehdlzen die Gestaltung zu betreiben. K 3§ o1, 12. @1 ued
e —— —  Baugrenze Pflanzliste: I S S \ Polling, den .....7.3 R R - V- = = ) S UL [;gli"éﬂééhéiéé ----------------
Obstbdume (mogl. alte Sorten) als Halbstamm  SORBUS DOMESTICA - Speierling VAW o
E— Firstrichtung vorgeschlagen (Firstrichtung frel wahloar.) ULMUS CARPINIFOLIA - Feldulme BETULA PENDULA - Birke A\ o )
SORBUS TORMINIALIS - Elsbeere FRAXINUS EXCELSIOR - Esche TR 3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
TR E StraRenverkehrsflachen HIPPOPHAE RHAMNOIDES - Sanddom CORYLUS AVELLANA - Haselnuss ) 20. 2 0k ; 3 ;
& %9 __ = Angabe der Ausbaubreite in Mefem AMELANCHIER OVALIS - Gemeine Felsenbime  CRATAEGUS SPEC. - Weissdom zDe; E”*W“rjrd‘,es %ebgugnggp'ones o dg’ ';GSSB,” VO G W“rc:ggT'BE.’:sg&ﬂg;”gn:” -
. eit vom .7LY. o P B e is einschlieBlich .71 2.2, 7. T2, offentlich ausgelegt. Di
W Eigentimerweg (EW) Ortsrandeingrunung: } ?
et B 7 it heimi o Bk
A. : EEnapEWE mit Angabe der Ausbaubreite in Metem #gis‘l%ggﬁr;gngg I(S)’r?c':!]'(ﬁcr:eh Zfrr.euobstbepﬂanzung mit heimischen Obstbbdumen oder L J/ /
A @ o Empfohlene Straucher fir die zwingend vorgeschrielbenen zu pflanzenden Strducher: o NLL/ / llllllllllllllllllllll
| Straenbegrenzungsiinie LIGUSTRUM VULGARE - Liguster CORNUS SANGUINEA - Hartriegel Liebi, 1. Birgemnoisier
) VIBURNUM LANTANA - Schneeball ~ CORNUS MAS - Komellkirsche A o
ey . 2 o (i ; ; i | . o . ) NAVDE Yo
,./'/ -\ ‘ B A I I Stellplatze &ffentlich mit Angabe der Ausbautiefe in Metem ?S;fﬁngr;% ggnz;?gﬁgge?nsrrcuchhecke bel den zwingend vorgeschriebenen 4. Beteiligung der Trager dffentlich er\Be*é‘ng/e (§ 4 Abs. 1 BQUGB
i \ i '
. L .
- . '_194; & \ _7{.@ ‘ vorgeschlagene Standorte von zu pflanzenden (Quf Punkt Gran- Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung Die Trager &ffentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer Stellur}gnghéme nach § 4 Abs, 1 Bauegé’_urg
_— A A Bdumen ordnung wird verwiesen) Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .. 7.€:.3..26. In der Zeit vom ... AW, %.. BF
L e ‘ W Entlang der StraBen und FuBwege sind die Zaune und Einfiedungen 50 cm von bis einschlieBlich .4 3...5.:. ©%.. beteiligt.
S it . zwingend vorgeschriebene lockere Streuobstbepflanzung  (Quf Punkt Grin- der Grundstucksgrenze zurlickzusetzen. Die zurlickgesefzten Flachen (Vorgarten- N I}
Y i oder zu pflanzende frelwachsende Strucher (intensive ordnung wird verwiesen) fidehen) sind als Grunfiachen quszuflnren. Yooy
T [ N 979 Bepflanzung) mit Angabe der Grinstreifenbreite in Matemn Zaunfundamente und Begrenzungsmauern durfen max. 20 cm Uber das "3
I angrenzende Gelénde des Nachbargrundstlickes herausragen. L RTINS B T A e S | | Ly TEIRe R et e VR ol T Lebl, 1. Blgenmeister
Freizuhaltende Sichtfiéchen mit Angabe der Die Hohe der Zaune entlang der StraBen ist auf max. 80 cm beschrankt,
Schenkellcpge '[‘ Metelm.. Einfiedungen, die an éffentliche Fidchen angrenzen, sind als naturbelassene Holz-
- En‘ggjﬁsnsécgggigengg ées?;ﬁje;ﬁ#gg% Be\j?('glcnzur;g z&une mit senkrechten Holziatten auszufiinren, Einfiedungen der riickwartigen und
n mehr i i A « it Hi .
als 0,80 m Héhe (iber der angrenzenden r;-%hrbohn- Seltbenon e aueh sie Diizaunadcstig i=ogisnlng: mi empdonaung) Die Gemeinde hat mg Beschluss des Gemeinderates vom 22'6r “"C den Bebauungsplan in der
oberkante unzuldssig. Vorpldtze Fassung vom 22 6. el gemdaR § 10 Butﬁagggatung beschlossen. AR p
S . . s GAYER; L
AW ; ; . : Die Befestigung der Zufahrt muB wasserdurchlassig erstellf werden. T L
o IR AVAVAY. : : : N EEPTETTE .
YV VYV anbaufreie Zone, mif Angabe der anbaufreien Zone in Metem Asphaltierte Garagenvorpldtze sind unzuldssig. Poliing, den ... 2 3. 6, oL r-)x_ b ek e
) Oberflachenwasser aus diesen Fidchen darf nicht auf éffentliche i g J &2y Liebi, 1. Birgemelster
o Wasserflache (Bachverlauf) StraRen und Gehwege geleitet werden., /
i
e Empfohlene Befestigungen: Rasengittersteine, Natursteinpflaster, wasser- 6. Bekanntmachung
durchléssiges Betonpflaster, Pflaster mit Rasenfuge
h Oberflachenwasser Die Bekanntmachung nach § 10 BauGB erfolgte orfsiblich durch Aushang am 23—‘0 6 . Der
Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in den AmfsrGumen der Ge-
&2 Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach-/Hofflachenwasser) darf nicht Uber den meinde Polling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uoer den Inhatt wird auf Verangen Auskunft ge-
Kanal abgeleitet, werden, sondemn muB, sofem es nicht gesammelt und zur Garten- geben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
935/2 bewdsserung verwendet wird, auf dem Baugrundstlck zur Versickerung gebracht werden. Der Bebauungsplan ist mit der Bakanntmachung rechtsveroindiich (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Im Bereich der BaumaBnahmen sind moglichst wasserdurchlassige Beldge zu verwenden und Q”?&I _ER A N | f] /)
anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst fldchig zu versickem. Das Niederschlagswasser % o I
/ der Hof- und Dachfléichen féllt in der Regel in den Geltungbereich der Niederschlagswasser- — 6. 2. 2owg SRR 05) s " ALY s
Poling, den ......&. €. X.: ‘ : T
| ot § ebl, 1. Blrgerme

freistellungsverordnung (NWFreiV) und ist nach den Techn. Regeln zum schadlosen Einlelten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu behandeln. Die Anlagen
sind genehmigungsfrel. Die Ausflhrung der Entwasserung gemal NWFreiV und TRENGW ist im

4 ‘
/
935/1 O / r

7 L4 Bauantrag schriftlich zu bestatigen.
,/ 935 Niederschlagswasser, das nicht in den Geltingsbereich der NWFreiV fallt (unbeschichtete kupfer-,
o #. zink-, oder bleigedeckte Dacher mit einer FlGche gréBer als 50 m?2) ist nach den MaBgaben des
; f/ ATV-DVWK-Merkblattes M 153 zu behandeln. Daflr ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.
‘ o B. Textliche Festsetzungen _ F. Empfehlungen
B/} . ; . .
Art und MaB der baulichen Nutzung l D. Planzeichen als Hinweise Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind wunschenswert.,
o : Form und Anbringung sind im Einvemehmen mit der Gemelinde festzulegen.
] MD Dorfgebiet unkt mit Grenzverauf
Bei V%ohngebduden zuld@ssig nur Ein- und BRI SRR e Garagenwdande und fensterlose Wande von Gebauden sollen mit Klefter- und
& Zwelfamilienwohnhdéuser, Je Wohngebdude Geplante Teilung der Grundstiicke Im Rahmen einer geordneten Rankpflanzungen begrint werden.
930 max. 2 Wohneinheiten zul&ssig, baulichen Entwicklung (vorgeschlagene Grundsticksgrenze)
Unzuldssig Reihen- und Doppelhduser. Zuséitzliche private Stellplatze auf dem Baugrundstick zu den unter Ziff. A bereits
8 . best. Gebdude mit Hausnummer festgesetzten privaten Stellplaizfidchen werden empfohlen.
GRZ max. zuldssige Grundfléchenzahl 0,35
i \ GFZ max. zuldssige Geschossfidichenzahl 0,6 Die Verteiler- und HausanschiuBschranke der Isar-Amper-Werke sollen in die Einfiedung
vorgeschlagener Baukorper der betroffenen Parzellen integriert werden.
O offene Bauweise
! Die Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen bei den Baumaterialien wird
- Staatsstralke St 2092 I max. 2 Vollgeschosse Nummerierung der geplanten neuen Einzelgrundstiicke bzw. Bauparzellen empfohlen.

Zulassig: ErdgeschoB mit Obergeschol oder

4’0 = ggggggggg.mi’r ausgebautem Dachgeschol oder vorgeschlagener Garagenstandort Kellorgeschosse:
“ = " -»l'—&u—{‘ MaRangabe in Metern Durch die vorhandenen hohen Grundwassersténde wird empfohlen keine Kellergeschosse
E+D Zulassig: Max. Erdgeschol mit ausgebautern Dach- auszufilhren. Wenn Kellergeschosse ausgefihrt werden sollen, so sind diese in wasser-
. geschof oder ErdgeschoB. 902 Flursticksnurnmermn von bestehenden Grundstiicken undurchldssigen Beton (wu-Beton) als sogenannte "weiBe Wanne" auszubilden.
Wandhéhen Als Wandhé i Crli
Geitndecberoperiichs bis 2m Schnfiounid der i Seffekaac
AuBenwand mit der Dachhaut, fraufseitig gemessen. @ bestehende Baume und Strducher
Wandhéhe beill  max. 6,50 m bei Wohngebduden
max. 3,00 m bel Garagen u. Nebengebdauden Boudenkmal Gem ej nde' Po”|ng
Wandh&he bel max. 4,70 m bei Wohngebdauden = I
E+D max. 3,00 m bei Garagen u. Nebengebduden Darstellung der MessgroBen:

Landkreis: Muhldorf a. Inn

!_J e
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Dachform Die Wohngebdude, Garagen und Nebengebdude B, Sons'rige Hinweise
sind mit Satfteldach auszuflhren., Regierungsbezirk. Obel'bOyel'n
i Dachneigung bei ll 24 - 28 Grad Die neu zu erstellenden Elektro-/Verteilerschrénke sind soweit moglich in die Zaunzellen zu integrieren.
. i bei E+D 28 - 35 Grad Die Bau- u. Bepflanzungsvorhaben innerhallb der Elektrofreileitungs-Schutzzone sind der Fa. E.ON .
! bei erdgeschosslg 28 - 35 Grad Netz GmbH vorzulegen. Bei E + D: \
‘ ‘} Dachdeckung in naturroten Ziegeln oder Dachsteinen. Bel Baumpflanzungen Ist ein Mindestabstand von 2,50 m von den Leitungskabeln einzuhalten. Dachgeschol

Ist dies nicht méglich, sind geeignete SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit dem Energie-
versorgungsunternehmen vorzusehen, auBerdem wird auf die Unfallverhtugsvorschriften der
Berufsgenossenschaft, der Feinmechanik und der Elekirotechnik fur elektrische Anlagen und

Wandhthe

Dachaufbauten  Dachgauben sind zuldssig ab 28° Dachneigung.

Dacheinschnifte unzuldssig. Betriebsmittel (VBG 4), auf die darin aufgefUhrien VDI-Bestimmungen hingewiesen. — T—
Dachlbersténde Am Ortgang max. 0,80 m. An der Traufe max. 1,0 m. Im Rahmen der Ublichen landwirtschafilichen und zum Teil gewerblichen Nutzung der um- T :
GroBere Ubersté&nde sind in Verbindung mit Balkonen zugelassen. liegenden Grundstlcke und Betrielbe mussen die zeitweise auffretenden Larm- und Geruchs- I__LI L]
' @ bel&stigungen geduldet werden. Dies gilt auch fur das Dreschen und Maishdckseln an Wochen-
Zwerchgiebel Zulassig, nur bel E+D oder E, missen sich jedoch dem Hauptdach kiar unterordnen. enden und bei Nﬁég- Durch das Auforingen von LOﬂdf\’VgSCféﬂng%ngef kdnge;n ;rheb!iche, aber
Zwerchaiebellange max. 25 % der Fassadeniénge. zeitlich begrenzte Geruchsbeléstigungen aufireten. Auf Grund der Dauervorbelastung sind diese .
M l ' [ - ¥ ° ge: Einwirkungen als ortstblich hinzunehmen. Ort, Datum Taufkirchen, den 22.06.2006
Garagen und Garagen u. Nebengebdude durfen, sofern sie die Vorschriften flr Grenzgaragen ; e ; o
/"‘ |‘\ ' ® Nebengebdude gem. Art. 7 Abs. 4 Bay. BO einhalten auch mit einem Abstand von 1-3 Metemn Die: Bauwlligen sind gehaltan, die Zisie dat kornmunalen AGENDA 2] Urrzusetzen.
/ A - < E Insbbesondere sind bei der Planung zu berlcksichtigen:
; i an die Grundstlcksgrenze herangerlckt werden. Veib T dureh , des B Entwurf
: Garagen und Nebengebdude durfen nur innerhalb der Baugrenzen enichtet werden. * Veibrauchareduzienung durcn energlesparendes bauen , . Bei II: el Andreas Zellhuber
Garagen und Nebengebdude sind der Gestaltung des Hauptgebdudes anzupassen. - Rationelle Energieversorgung durch das Ausschopfen von technischen Einrichfungen : \L Architekt Diol. - EH
- Méglichketten zur Einsparung von Strom MEIEnT. AL~
Hauptgebdude  Das Seitenverhdltnis (L&nge/Breite) des Hauptgebdudes mul mindestens . LindenstraBe 3
5 5:4 befiagen pbiiiad i Gkguichod 7 84326 Taufkirchen
A EELLAURER : : Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es wird deshalb keine Gewéhr i i I UrKIr
Zusdtziche Zuséiziche private Stellpléize sind auch auBerhalb der festgesetzten Fldchen zuldssig. fur MaBhaltigkeit gegeben. Bel der Vemrmessung sind auftretende Differenzen auszugleichen. é : ; Z&'ﬁé e e Tel. (087 27)910372
B 1302 private Stelipiatze Die rechtskréftigen Lickenflllungssatzungen flr die Ortschaft Unferfiossing vom 30.04.1996, sowie die 1. Satzung - A ZELLHUBER Fax (087 27) 210373
zur Anderung der Satzung vom 17.07.1997 und die 2. Satzung zur Anderung der Safzung vom 18.02.1999 gy Erdgeschol
- u " werden nach Inkrafttreten des rechtskraftigen Babauungsplanes "Dorfgebiet Unterflossing BA Il Std” aufgehoben. IJJ
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Bekanntmachung

Beschluss des Bebauungsplanes Dorfgebiet Unterflossing BA Il Sid
als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat mit Beschluss vom 22.06.2006 den Bebauungsplan
Dorfgebiet Unterflossing BA Il Std i.d.F. vom 22.06.2006 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gem&R § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt
gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Unterflossing. Der genaue Umgriff ist im bei-
liegenden Lageplan dargestelit.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-
rung (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abw&gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
gewahit wurde, im Rathaus Polling, Monhamer Weg 1, Zimmer Nr. 15, zu den Offnungszeiten
einsehen und (iber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abw&gung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewie-
sen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich ge-
geniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermo-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefahrt wird.

Polling, 23.06.2
Y

Liebl
1. Burgemmeister

Angeschlagen an der Amtstafel am: ...l

Abgenommen am:

oy .67 100k

Ort, Datum

§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch -Bekanntmachung- B5
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Begriindung
Vorhabenstrager: Entwurf:
Polling, den 10.03.2006 Taufkirchen, den 10.03.2006
Architekturbiiro
- Andreas Zellhuber
Dipl. Ing. FH
Lindenstr. 3
84326 Taufkirchen
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Wilhelm Liebl 1. Burgermeister
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Begriindung gemaR § 9 (8) Bau GB
Zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet Unterflossing BA Il - Stid*

Die Ausweisung des neuen Baugebietes dient nach dem Bau GB zur Deckung des
Wohnbedarfes der Bevolkerung.

Gedacht ist hier in erster Linie an die junge nachwachsende Generation der Bewoh-
ner von Unterflossing und Umgebung, denen man die Maglichkeit fir eine Bebauung
am Ort Unterflossing schaffen méchte.

1. Der Bestand inner- und auRerhalb des Geltungsbereiches

1.1 Allgemeine Lage

Das geplante Baugebiet ,Dorfgebiet Unterflossing BA Il - Std“ befindet sich im
Ortsteil Unterflossing an der Staatsstrae ST 2092 Kraiburg - Muhldorf.

Die straRenmaRige Anbindung des geplanten Baugebietes erfolgt durch die Staats-
stralBe ST 2092 Polling-Muhldorf

1.2 Umgebende Nutzung und Bebauung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu ausgewiesenen Bauflachen und
die umlaufenden Flachen werden zur Zeit teilweise landwirtschaftlich genutzt. Die
vorhandene Bebauung entspricht einer typischen Dorfgebietsbebauung (Wohnen,
Landwirtschaft etc.)

2. Rechtsverhéltnisse

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Polling ist die vorgesehene Bebauungsplan-
flache als landwirtschaftlich genutzte Flache ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan wird entsprechend des Bebauungsplanes ,Dorfgebiet Un-
terflossing BA Il - Sud“ die Flache als Dorfgebiet ausgewiesen. (Deckblatt zum ge-
nehmigten Flachennutzungsplan Eigenes Verfahren)

Die Grundstiicke der im Bebauungsplan ,Dorfgebiet Unterflossing BA Il - Stid* neu
ausgewiesenen Bauparzellen befinden sich im Privatbesitz und sollen auch in Privat-
besitz bleiben.
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3. Ziele und Zwecke der Bebauungsplanaufstellung

Die ErschlieRung und Ausweisung des neuen Baugebietes dient zur Deckung des
Wohnbedarfes der einheimischen Bevolkerung von Unterflossing und Umgebung.
Mit der Ausweisung der Baugrundstiicke soll einer Abwanderung von Wohnungs-
und Grundstiickssuchenden der nachwachsenden Generation von Unterflossing ent-
gegengewirkt werden. Ferner sollen fir die in Unterflossing bereits ortsansassigen
Bewohner Stadtebaulich vertretbare Erweiterungsmaglichkeiten lhrer bestehenden
Gebéaude geschaffen werden.

4. Bebauungs- u. ErschlieBungskonzept

4.1 Bebauung

Die Bebauung ist fur eine Dorfgebietsnutzung (MD) vorgesehen. Es ist beabsichtigt
eine offene mit freistehenden Wohnhausern, Garagen- und Nebengebauden geplan-
tes Baugebiet zu erstellen.

Vorgesehen fiur BA |l ist eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern mit Gara-
gen und Nebengebauden mit maximal 2 Vollgeschossen. Je Wohngebaude sind
max. 2 Wohneinheiten zulassing. Ausfiihrung als Erdgeschof mit Obergeschol’ oder
Erdgeschol mit ausgebautem DachgeschoR oder eine erdgeschossige Bebauung.
Maximale Grundflachenzahl (GRZ) 0,35; Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6.
Die Wandhéhe darf bei Il max. 6.50 m bei Wohngebauden und max. 3.00 m bei Ga-
ragen u. Nebengebduden und bei E + D max. 4,70 m bei Wohngeb&uden und max.
3,00 bei Garagen und Nebengeb&uden betragen.

Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen bzw. festgesetzten (Gde/LRA) mittle-
ren Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen. Eine Bebauung erfolgt erst wenn die gemeindliche Abwasser-
kanalisation erstellt worden ist.

4.2 VerkehrserschlieRung

Die Verkehrsanbindung des Baugebietes an das uberortliche Stralennetz erfoigt
uber die bestehende Staatsstrale ST 2092 (Kraiburg/Muhidorf).

Die verkehrsmaRige Anbindung des Baugebietes an die ST 2092 erfolgt Uber die
vorhandenen Strallen.



4.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt Giber die zum Teil vorhandene
bzw. zu erweiternde 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Polling mit Einleitung in
die bestehende Klaranlanlage. Vorhanden ist ein sog. Trennsystem.

4 4 Oberflachenwasser

Unverschmutztes Oberflachenwasser (Dach/Hofflachenwasser) darf nicht Gber den
Kanal abgeleitet werden, sondern muB, sofern es nicht gesammelt und zur Garten-
bewasserung verwendet wird auf dem Baugrundstiick zur Versickerung gebracht
werden.

Im Bereich der BaumaRnahmen sind méglichst wasserduchléssige Belége zu ver-
wenden und anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst flachig zu versickern.
Das Niederschlagswasser der Hof- und Dachflachen fallt in der Regel in den Gel-
tungsbereich der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und ist
nach den Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu behandeln. Die Anlagen sind ge-
nehmigungsfrei. Die Ausfilhrung der Entwasserung geméal NWFreiV und TRENGW
ist im Bauantrag schriftlich zu bestatigen.

Niederschlagswasser, das nicht in den Geltungsbereich der NWFreiV fallt (unbe-
schichtete kupfer-, zink-, oder bleigedeckte Dacher mit einer Flache gréRer als 50 m?
ist nach den MaRgaben des ATV-DVWK-Merkblattes M 153 zu behandeln. Dafur ist
eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

4.5 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt iber die zentrale Wasserversorgung der
Gemeinde Polling.

4 6 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das bestehende Leitungsnetz der
E.ON Netz GmbH Netzzentrum Stid Dachau

4.7 Telefon

Die Telefonversorgung der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt im Zuge der Erschlie-
Bungsarbeiten.




4.8 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt vom Landkreis Muhidorf a. Inn.

5. Grinordnung

Zur Abschirmung des Ortsrandes ist soweit nicht bereits vorhanden ein Gringurtel
mit heimischen Baumen und Strauchern vorgesehen. Ausfilhrung als lockere Streu-
obstbepflanzung mit heimischen Obstbaumen oder freiwachsenden heimischen
Strauchern.

Fur die Bepflanzung der privaten Grinflachen in den Parzellen wird die Empfehlung
ausgesprochen mit schwachwiichsigen Obstbédumen und tblichen heimischen Gar-
tenkleingehdélzen die Gestaltung zu betreiben.

Pro Bauparzelle sind mind. 2 Bdume zu pflanzen.

6. Kenndaten der Planung

Die Gesamtflache des Baugebietes ,Dorfgebiet Unterflossing BA Il - Stid” betragt
ca. 38400 m?

Vorgesehen sind 4 neue Bauparzellen fur die Errichtung von Ein- u. Zweifamilien-
wohnhausern. Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

Weiter vorgesehen sind Stadtebaulich vertretbare Erweiterungsméglichkeiten der
bereits bestehenden Gebaudlichkeiten.

7. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

7.1 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Die GroRe der Ausgleichsflachen errechnet sich nach der Grundstucksgrofe.

Der Ausgleichsfaktor (Berechnungsfaktor) betragt 0,3 der Grundstucksflachen (Par-
zellengréfRen).

Fur die Bauparzellen 7,8,9 entfallen die Ausgleichsfléachen, da diese Bauparzellen
bereits durch vorh. Rechtskraftige Luckenfullungssatzungen ausgewiesen waren.

Die Wahl und Abstimmung der Ausgleichfliche fur die Bauparzelle Nr. 14 (FI.Nr. 903)
erfolgte bei einer Ortsbesichtigung mit der Fachkraft fur Naturschutz des
Landratsamtes Muhldorf a. Inn und der Gemeinde Polling. Es wurde festgelegt aus
dem Grundstiick FI.Nr. 116 Gemarkung Guttenburg in Mauerschwang eine Fléche
von 265 m? fur den Naturschutz zur Verfugung zu stellen.

Die zur Innaue geneigte Flache ist naturschutzfachlich gut geeignet. Das Grundsttick
grenzt unmittelbar an das Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiet ,Innauen und Leiten-
walder” an und wird als Griinlandbranche genutzt.

Die Ausgleichsflache ist in den Lageplanen M 1 : 5000 und M 1. 1000 (Seite 8 und
9) dargestellt. Die Ausgleichsflache wird dinglich gesichert und an das Bayerische
Landesamt fir Umwelt gemeldet.

Geplant ist eine Hecke an der Hangoberkante zur ackerbaulichen Nutzung. Der unte-
re Hangbereich kann entweder als Wiese mit einzelnen Obsthochstammen bewahr




s

ter heimischer Sorten/Wildobstssorten oder als Altgrasbestand (abschnittsweise
Mahd im zweijahrigen Abstand) gestaltet werden. Die Hecke ist bis zum selbststan-
digen Weiterwachsen zu pflegen und wirksam vor Wildverbiss zu schiitzen. Dies
kann durch einen Wildschutzzaun erfolgen. Alternativ kann eine Benjeshecke (auf-
geschichtetes Gehdlzschnittgut) mit mittiger Initialpflanzung angelegt werden. Hierbei

kann auf den Wildschutzzaun verzichtet werden.

Die Detailplanung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Fur die Bepflanzung werden folgende Arten vorgeschlagen (moglichst aus standort-

heimischer Anzucht)
Pflanzliste vorgeschlagen:

1. Laubbdume
Acer campestre
Malus sylvestris
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Obstbaum-Hochstamme
Walnuf3

2. Straucher

Cornus mas

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis
Viburum lantana
Viburum opulus

8. Altlasten

Altlasten sind der Gemeinde Polling nicht bekannt.

Feld-Ahorn
Holz-Apfel
Wild-Birne
Eberesche, Vogelbeere

Kornelkirsche

Haselnus

Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feld-Rose

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball



Ausgleichsflachenlageplan M. 1: 5.000
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:5000

Gemarkung: Guttenburg Vermessungsamt Mihldorf a.inn, 06.04.2006

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster filhrenden Behérde vorbehalten.
Venvielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestattet,

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bel lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann es zu gréBeren
Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verdnderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind,
Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.
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Ausgleichsfldchenlageplan M. 1: 1.000

Gepl. AusgleichsflGche 265 m?

-----------

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Guttenburg Vermessungsamt Mihldorf a.inn, 06.04.2006

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fihrenden Behorde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestattet.

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bel lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann es zu grof3eren
Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstallung der Grenzen kdnnen Veranderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch ibemommen sind.
Der Geb&udenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen.



