FESTSETZUNGEN 2. Bavordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften Rank- und Kletterpflanzen Extensive Dachbegriinung 4.7 Denkmalschutz VERFAHRENSVERMERKE
21 Garagen und Nebengeb&ude Nord/ Nordostexponlerte Lagen Fetthenne (Sedum spec.) Treten bei Erdarbeiten Metall-, Scherben- oder Knochenfunde zu Tage, ist unverziglich das
Préambel Garagen und Nebengebdiude sind der Gestaltung des Hauptgeb&udes anzupassen. Neben Efeu (Hedera helix) Lauch (Allium spec.) Landratsamt MOhidorf am Inn sowie das Landesamt fUr Denkmalpflege und der 1. Aufstellungsbeschliuss
Die Gemeinde Polling erésst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches den fir die Hauptgebdude zugelassenen Dachformen sind fOr Garagen und Nebengebdude Jeléngerjelieber (Lonicerai.A.) Thymian (Thymus serpyllum) Kreisheimatpfleger zu verst@ndigen. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15, ?-?, ﬂfl die Aufstellung des
(BauGB), des Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bavordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung auch extensiv begrinte Fachdécher zugelassen. Waldrebe (Clematis i.A.) Schillergras (Koeleria pyramidata) Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am A mn
(BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993, und des Art. 23 der Gemeindeverordnung flr den Freistaat FUllungen von Garagentoren sind in Holz auszufihren. Bei Garagen, die an der Kletterhortensie Dachwurz (Sempervivum spec.) 4.8 Energlenutzung ortsUblich bekannt gemacht. i G
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. Grundsticksgrenze zusammengebaut sind, hat der Bauherr, der sein Bauwerk spater emichtet, (Hydrangea petiolaris) Kl. Habichtskraut (Hieracium pilosella) Die Bauwiligen sind gehalten, bei der Planung folgende Punkte zu berlcksichtigen: =
die Dachform, die Dachneigung und die Hohe der zuerst gebauten Garage zu Ubemehmen. Rispengraser (Poa spec.) - Verbrauchreduzierung durch energiesparendes Bauen Polling. ﬂ 2 03 05
Garagen dUrfen nicht mit der Traufseite an die GrundstUcksgrenze gebaut werden. sud/Sidwestexponlerte Lagen - Rationelle Energieversorgung durch das Ausschépfen von technischen Einrichtungen - N g
1. Planungsrechtiiche Festsetzungen nach § ? BauGB Doppelparker sind unzuléssig. Sogenannte Kellergaragen mit Abfahrisrampen sind unzul&ssig. Rosen i.a. (Rosa spec.) - Méglichkeiten zur Einsparung von Strom N/
11 Art und MaB der baulichen Nufzung Die Garagen sind nur Uber die planlich festgelegten Einfahrisbereiche zu erschlieBen. Wilder Wein (Parthenocissus i.A.) Die Erw@rmung des Brauchwassers durch regenerierbare Energiequellen (Wd&rmepumpen, ”Z//
L1.1 - MD Dorfgebiet Blauregen (Wisteria sinensis) Sonnenkollektoren) oder Stromerzeugung Uber Photovoltalkanlagen st zu empfehlen. Hebl, 1, Borgermeister
Zuldssig sind Vorhaben gemdé@B § 5 Abs, 2 BauNVO. Nebenanlagen sind innerhalb der 22 Gebdude
Baugrenzen zuldissig. Es sind nur Einzelh&user zul@issig. Relhenh&user und Doppelh&user sind 2:2.1 Dachform, Dachneigung und Dachdeckung Ergé@nzungen und Empfehlungen 4.9 Versorgungsirdger
ausgeschlossen. Zuléssig sind Satteldécher mit einer Dachneigung von 25° - 35°. Die Dachdeckung ist mit Baugrund, Griindung Bel Unterschreiten der Mindestabsténde von Leitungen bei Baumbepflanzungen von 2,50 m sind 2. Beteiligung der Offentlichkeit
Beschréinkung auf maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude [Rechtsgrundlage BauNVO § 9 naturroten Dachziegeln oder Betondachsteinen auszufUhren. Die Gemeinde Poling hat fir den Uberbaubaren Bereich der Parzellen 01 bis 05 einen geeignete SchulzmaBnahmen zu freffen, gemdB dem "Merkblatt Ober Baumstandorfe und Die frihzeitige Beteiigung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit der
Abs. 1 Nr. é). geotechnischen Bericht in Auftrag gegeben. Es wird den Bauwerbern empfohlen, diesen Bericht unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, auf das hier fir alle Baumbepflanzungsarbeiten Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung hat in der Zeit vom ne bis
222 Dachgauben, Dachterassen, Dachfldchenfenster und DachlberstGnde vor Beginn der Planung einzusehen, hingewiesen wird. einschlieBlich 1;: a7 @5 stattgefunden.
1.1.2 1 Maximal zuld@ssige Anzahl von Vollgeschossen Dachgauben sind nur bei Dachfldchen ab einer Dachneigung von 28° in der Form von Die Zusammenfassung des Berichts lautet wie folgt: =IE
Safteldach- oder Spitzgauben zuléssig. Die Gaubenbreite darf 1,50 m nicht Oberschreiten. Der " Oberfléichennah steht unter dem Mutterboden ein schiuffiger Feinsand an, der als 4.10 Maste Polling, 18 07 05 /,fz_‘_"’r ST '
Die maximal zuléssige Anzahl von Vollgeschossen ist in der Nutzungsschablone festgelegt. Abstand vom Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen. Grindungsschicht nicht geeignet ist. Dieser Boden ist quszutauschen. Darunter stehen kiesiger Telefonmaste und dhnliche Maste dUrfen aus gestalterischen Grinden nicht emichtet werden. L ' v /) %
Iwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn die Breite des Iwerchgiebels ein Viertel der Ldnge des Sand und Temassenkies von guter Tragféhigkeit an, in denen eine Grindung ohne Probleme / ; )y
] zuldssig sind 2 Voligeschosse Wohngebdudes nicht Uberschreitet. mdoglich ist." b % e 1 =) OZQ,
Dachausschnitte als Dachterrassen sind nicht zul&ssig. \VL R Rl T e f . =
113 GRZ Grundfichenzahl als HdchstmaB Dachfiéchenfenster sind zuléssig bis zu einer Fi&iche von 1,10 m2 pro Fenster. Unterkellerung '-.~j:_"-_{$-"§g?[) Lt B Bisgamibiatar
Zulassige DachUberstande:  Traufseite und Ortgangseite bis 1,25 m Aufgrund der hohen Grundwasserstéinde ist von einer Unterkellerung der geplanten Bauwerke R,
o o4 223 Farb- und Fassadengestaltung ggiz:r:rﬁgl-lung eines Kellergeschosses ist in jedem Fall eine Grundwasserabsenkung erforderlich 4.8 8 gy der Bpiceden
1.1.4 GFI Geschossfldchenzahl als HéchstmaB Anstriche In grellen Farben und Omamentpuize sind nicht zuldssig. Glénzende und Das Kellergeschoss ist druckwasserdicht als "weiBe Wanne" herzustellen. g:l_,c:: hlzr d::f ;;i;j vsoc::shgen Uger offegigrc:;:;cr:z;&gha Wi S u§n‘r:rﬁ1:t::etl
reflektierende Materialien sind unzuléssig. Sowohl fUr die Wasserhaltung wahrend der Bauphase als auch fUr die Absenkung des und zur AuBerung qufgefm e
GFZ 1,0 Grundwassers ist bel Unterkellerung der Gebdude vor Baubeginn eine wassemrechtliche Erlaubnis i
2.3 Einfriedungen und Grundsticksgestaltung beim Landratsamt Mohidorf am Inn zu beantragen. Polling, 18 07. 05
1.1.5 1TH 6,30 Gebdudehdhen fir Wohngebdude Z&une und Einfriedungen sind gegenlber dem Gehweg- bzw. StraBenrand um mindestens 0,50 = , /“\f 0
Maximal zuldssige Wandhéhe 6,30 Meter traufseitig (TH < 6,30 m gem&B 1.6 Systemschnitt), m zurickzusefzen. Bei den im Bebauungsplan festgesetzten Einfahrisbereichen sind Z&une und Sicherung von rickstaugeféhrdeien, tleflegenden RGumen LV yf
bezogen auf die bestehende StraBenoberkante. Einfiedungen um 1,50 m gegeniUber der Gehwegverbreiterung zurlckzusetzen. Jegliches Schmutzwasser, das unterhalb der RUckstauebene anfdllt, ist der offentlichen w '
Diese Sireifen bleiben privates Eigenfum und sind von Einbauten aller Art freizuhalten. Kanalisation Uber automatisch arbeitende Hebeanlagen dann rUckstaufrel zuzufOhren, wenn L%ebl 1. BUrgermeister
1.2 Bauwelse, Baulinlen und Baugrenzen Bepflanzungen in diesen Bereichen dirfen eine H&he von 0,50 m Uber Geléindecoberkante nicht unterhalb der RUckstauebene Wohn- oder Schiafriume oder R&ume liegen, in denen Nahrungs- o
1.2.1 offene Bauweise Oberschreiten. und Genussmitiel gelagert oder verarbeitet werden.
Zaunfundamente und Begrenzungsmauem dUrfen max. 0,20 m Uber das angrenzende Geldnde Es wird jedoch dringend empfohlen, dies fir alle RGdume unterhalb der RUckstauebene, auch 4. Offentliche Auslegung
122 P Baulinie des Nachbargrundsticks herausragen. wenn sie nicht die vorgenannten Bedingungen erfUllen, zu bericksichfigen. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Fassung vom 22 ne ﬁ5 it dier
Ein Vorireten von Bauteilen in geringfigigem AusmaB kann zugelassen werden. Dies betrifft Einfiedungen sind nur zuldssig in Form von: Begrindung und den vorliegenden .umweltbezogenen Stellungnahmen In der Zelt vom
Vorbauten wie Pfeller, Dachvorspringe, Treppenhduser und deren Uberdachungen, Erker und - freiwachsenden Hecken Oberfiichenwasser 1 e n bis einschileBlich io Sffentlich ausgelegt. Dies wurde am
Balkone, sofern sie im Verhditnis zu der lhnen zugehbrenden AuBenwand untergeordnet sind, - Gehdlzgruppen oder -reinen Das auf dem Grundstlck anfallende Regenwasser kann genehmigungsfrei in den am sidlichen n no ortsublich bekannt gemacht '
nicht mehr als 1,50 m vortreten und von den GrundstUcksgrenzen mindestens 2,00 m entfemnt - durchsichtigen, maximal 1,50 m hohen Z&unen, die in eine Hecke zu Integrieren bzw. zu Rand des Geltungsbereiches gelegenen Vorfluter geleitet werden. Dabel sind die Regeln zum '
bleiben. beranken sind schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagwasser in oberirdische Gewdésser (TRENOG) Polling, 20. {0. 05 )
- geschnittenen Hecken ausschlieBlich aus Laubgehdlzen zu beachten. - N/
123 [ — Baugrenze durchsichtigen maximal 1,00 m hohen Holzd&unen mit senkrechter Lattung Oberfldchenwasser darf nur von folgenden FlGchen stammen: PL /
Ein Vortreten von Bauteilen in geringfUgigem AusmaB kann zugelassen werden. Dies bedtrifft - Dachflachen, bei denen kupfer-, zink- oder bleigedeckte Anteile der Gesamtdachflache MM/} /
Vorbauten wie Pfeiler, Dachvorspringe, Treppenhduser und deren Uberdachungen, Erker und Die Verwendung von Koniferen als Heckenpflanzung ist nicht zul&ssig. insgesamt 50 m2 nicht Uberschreiten UiZol, 1 BUrgermeister
Balkone, sofern sie im Verhdlinis zu der ihnen zugehdrenden AuBenwand untergeordnet sind, Im Bereich der Sichtdreiecke sind Einfriedungen und Hinterpflanzungen von Z&unen bis zu einer - Pkw-Stellplatzen, privaten Hof- und VerkehrsflGchen Y
nicht mehr als 1,50 m vortreten und von den GrundsiUcksgrenzen mindestens 2,00 m entfemt H&he von héchstens 0,80 m zul&ssig. Anderentalls ist eine wassemrechtliche Genehmigung erforderlich.
blelben. g Vorpléitze SIS 5. Beteiligung der Behdrden e
12.4 G+ Vorgegebene Firstrichtung Die Zufahrt zu Garagen darf nicht breiter als die Garage selbst sein. Die Befestigung der Zufahrt Es wird empfohlen, das auf Dachflaichen anfallende Regenwasser in ausreichend BD:SG:eli:\a‘g:rnz;P c\i’osmonsflgf nﬂjl'rqgern °g§”§;ﬁ:§,§,i:§fﬁ gel ‘S”'?E g?gemﬁﬁoilgg::;éif
muss wasserdurchlassig erstellf werden. Asphaltierte Garagenvorplétze sind  unzul&ssig. dimensionierten Zisternen aufzufangen und fir Gartenwasser zu nufzen. 2ur Stellungnahme gegeben : g
1.2.5 Dachform Oberflichenwasser aus diesen Fi&ichen darf nicht auf éffenfliche StraBen und Gehwege geleitet Die Verwendung von Regenwasser fir WC, Wasch- und Spllimaschinen bedarf der '
Die zuldissigen Dachfermen mit den zuldssigen Dachneigungen sind in der Nutzungsschablone werden. Genehmigung durch die Gemeinde. Polling, 2 G ff 55 =5
festgelegt. Als Beladge sind zuldssig: - ) '] " ’]
- Wassergebundener Belag Immissionsschutz - /' /
SD Satteldach - Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge, grau, Fugenbreite mind. 10 mm Enflang der StaatssiraBe St 2092 werden im Bereich des Bebauungsplanes die schallfechnischen ;'.._;-‘.f 3 - qbbb
- Natursteinpflaster (Granit) mit Rasen- oder Splittfuge Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im StaGdtebau" fir Dorfgebiete von 40 dB(A) i 4 Lietgi 1. BOraemmelster
25°-35° Bereich der zuldssigen Dachneigung fir Satteldécher - Schotterrasen tags und 50 db{A) nachts um bis 4 db(A) Oberschritten. Die Uberschreitungen kdnnen jedoch \3 s Rebie
Geftirbtes Betonpflaster ist unzuldssig. von Seiten des Immissionsschutzes ohne akfive SchallschuizmaBnahmen wie Larmschutzwdlle
1.3 Verkehrsfiichen oder -wéinde toleriert werden, da die Grenzwerte der 16. Verordnung zur Durchflhrung des 6. Satzungsbeschluss S g
1.3.1 Bestehende StraBenverkehrsfléichen 25 Lage und Gelénde Bundes-Immissionsschutzgeseizes (Verkshrsidrmschutzverordnung - 16.BImSchv) nicht Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 5- EE' ﬁﬁ den
25.1 HShenlage der Gebdude ) Oberschritten werden. Bebauungsplan in der Fassung vom g gemdB § 10 Abs. 1 BauGB dls
1.3.2 Gehweg Das natlriche Gelande liegt unterhale der SiraBenoberkante und damit unterhalb der Satzung beschiossen 4—7—1'?’,“55—
ROckstauebene. Die Hbhenlage des Gebdudes ist so zu wahlen, dass der FertigfuBboden des '
1.3.3 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldngen in Metem Erdgeschosses maximal 0,30 m Uber der StraBenoberkante liegt. Poling, 2 3 EE. ﬂﬂ e
Der gewéihite Augabstand betrGgt 3,00 Meter, gemessen vom Fahrbahnrand der St 2092, Das Urgeléinde und der geplante Geléndeverlauf sind im Eingabeplan einzutragen. :
Y Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m UOber StraBenoberkante durch nichts f
behindert werden. 2,52 Geléindegestaltung v}
Im Bereich der Flumummer 891 ist das natlriche Gelénde méglichst zu belassen. Abgrabungen " 2 Lie%l 1. BOrgermelster
1.3.4 v Festgelegte GrundstUckszufahrten und Abbdschungen sind zu minimieren. \ Sy r s
Das Geldinde im Bereich der Flumummer %50 ist gemd@B dem nachfolgenden Gel&ndeprofil l,/
1.3.5 8.00 Einfahrisbereiche mit Angabe der Breite in Metern auszufUhren. 7. Bekanntmachung
L Zufahrten zu den Grundstlcken durfen nur innerhall der Bereiche erfolgen. Die Uberg&inge zwischen den GrundstUcken sind weich, d.h. ohne stelle B&schungen oder D.le Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsUblich durch Aushang am
Stofzmavem zu gestalten. y §2 68 . Der Bebauungsplan mit der Begrindung und der
:':] — g;gg;gmg:’:‘%r —— 954 zusammenfassenden Erkddrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den
o | GA | Garagen dirfen nur innerhalb der gekennzeichneten Fléichen emichtet werden. /\ “““ vorhandenes Geld&inde :irr::it::?':l'rdl:aer:eitm:r?;ﬁ:r:enUt;r;r c;:rr: I:rr‘r;ﬁrcx?;egufd\zn%n::n:e kPOlfI:ng zut:':de:nc:r;rjs
bl Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mindestens 5 Metemn auf dem Baugrundstick 1 ~ Rechtsfolgen ges § 44 Abs, 3 Safz 1 und 2 und Absazgder §L§Js Zl‘-;':l ugzg;s rl;-c:ucL;B ilse’r
nachzuweisen. Je Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplafz, Jedoch héchstens 2, als offener ﬁ geplantes Geldnde hingewiesen worden (§ 215 ;kbs 2 BauGB) Y
Stellplatz oder Garagensteliplatz nachzuwelsen, wobei der Stauraum nicht als Stellplatz zahit. ) ’
Garagen dorfen, sofern sie die Vorschriften fUr Grenzgaragen gem. Art, 7 Abs. 4 BayBO : : 2
enhatien, Gich o 8is GrDCKDETS GEbOUT WarKen, g Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Safz 4 BauGB).
i . ) . g 3 §| Grapen Poling, _13. 01 0§ T ,,
1.4.2 Umgrenzung der Adchen, die von der Bebauung freizuhalten sind. 3 Sebaiung g Ausgleichgidiche Fe’ P £ 4 ,. ;
1.43 —e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung 8 g . Lie‘bl. 1. BUrgermeister
144 [ @ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
3. Griinordnung
1.5 Hinwelse 3.1 Gestaltung privater Griinflichen
1.5.1 Bestehende GrundstUcksgrenzen Die nicht Uberbaubare Grundsticksfiiche ist, abgesehen von den notwendigen Zufahrten und —— e ———
/c\ stelifiédchen, zu begrinen. T
An Carport- und Pergolenpfosten sind Rank- und Kletterpflanzen geméB Artfenverwendungsliste \
1.52 950 FlurstOcknummern anzubringen.
Je angefangene 250 gm nicht Uberbaubare Grundsticksfldche ist ein Laubbaum gemd&B \
Artenverwendungsliste zu pflanzen. Vorhandene Einzelb&ume, die erhalten und daverhaft
1:53 5 Bestehende Wohngebdude gepflegt werden, werden angerechnet.
: ¢ Je angefangene 50 gm GrundstUcksfldche ist mindestens ein Strauch gemd&B \ N ORDEN BEB AU U NGSPLAN
Artenverwendungsliste zu pflanzen. .s
1.5.4 Bestehende Nebengebdude Eine Begrinung von Hauswdnden mit Uberwiegend geschlossenen Fassaden sowie von Wanden
der Nebengebd&ude wird vorgeschlagen. Zur Strukturierung und visuellen Auflockerung der - GRUNORDNUNGSPLAN
Fassaden sowie aus Okologischen Grinden (kleinklimatische Verbesserung, Schaffung \ UNTERFLOS SI NG -
1858 - Geplante Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung zustitzlicher &kologischer Nischen) ist eine BegrOnung mit Schling- und Kletterpflanzen gemd&B
Artenverwendungsliste sinnvoll. \
1.5.6 Nummerierung der Einzelgrundstlicke Vor allem fUr Garagen mit Flachd@chern und Uberdachte PKW-StellplGfze ist eine SEEO RWIESEN
Dachbegrinung vorzusehen, \
Die Verwendung von Koniferen ist nicht zul&ssig. GEM El N DE PO LLI N G
1.5.7 mﬁ Bestehender Graben mit Angabe der Gefdllerichtung Die Gehdlzpflanzungen sind spdtestens in der Vegetationsperiode nach der Ferfigstellung des \ ol
Gebdudes vorzunehmen. . LAN DKR EIS MU H LDORF A. |N N
1.5.8 E=—— Freileitun 3.2 Wiese "
Beidersei?s der Leitungsachse der 20-kV-Freileitung ist ein Schutzzonenbereich von je 8,00 m zu M ] . ] OOO REG-BEZIR K O BER BAYERN
berUcksichtigen.
Plane fUr Bau- und Bepflanzungsarbeiten im Schutzonenbereich der Erdkabel sind der E.ON
Bayermn AG zur Stellungnahme vorzulegen. P
1.59 —es—s—e.  Erdkabel 3.3 Umgrenzung der Fiiche mit Planzfestsetzungen zur Gestaltung des Orisrandes ft-
Im Schutzzonenbereich von Edkabeln ist bei einer Bepflanzung darauf zu achten, dass eine A
beidseitige Abstandszone von je 2,50 m einzuhalten ist. Ist dies nicht m&glich, so sind auf Kosten
des Verursachers Im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufUhren. 887/5 o ’(
Pléine fUr Bau- und Bepflanzungsarbeiten im Schutzzonenbereich der Erdkabel sind ? —
der E.ON Bayern AG zur Stellungnahme vorzulegen. 3.4 Private Grinflichen mit besonderen Anforderungen Giefener Str. \
Fidchen fUr MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in die Bauleltplanung gemd&B 9 -
Skologischen Gestaltungsplan, \ \
1.6 Systemschniit Bewertung des Eingriffs, MaBnahmenplanung, Emmittlung des Ausgleichsbedarfs,
AusgleichsmaBnahmen, sowie PflegemaBnahmen sind Bestandteil der Begrindung \ \
zum Bebauungsplan. \
DN I 3.5 Beschrelbung der AusgleichsmaBnahmen ' \
Fléachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft = \ \ \
i - Erhalt und Pflege eines 2 m breiten SchilfgUrtels auf Flurstick 950 \
1 r - Entwicklung eines Wiesenrandstreifens entlang des Grabens auf Flurstiick 950, 949 \ il \
Dy Enfwicklungsziel ist elne artenreiche extensive Magerwiese i - \
7 - Entwicklung einer artenreichen frischen bis feuchten Magerwiese auf den v \
I o Flursticken 950 und 891 \
& - Pflanzung von Einzelb&umen und Baumgruppen (Alnus glutinosa), FlurstOck 950 \ .
- Schaffung von Flachwasserzonen, o g ) \ \ Tann, 07.06.2005 drchitslhn
SOK e = )
A4 4 £ 3.6 Arfenverwendungsliste \ \ -
_| 1 k— i g + / 4 . BauArt Archltektur 1=
T \ Gedndert: W.Edenhofer + K.Geiwagner | =
Bdume Stréucher ” . \ 897 \ Dipl. Ing. (FH) Architekten | x
Erle (Alnus glutinosa) Hartriegel (Comnus sanguinea) % 2 \ T 22.08.2005 ngg%Cyher StraBeT 13 | 2
DN = Dachneigung Esche (Fraxinus excelsior) Zweigriffiger WeiBdorn (Crataegus fL / \ \ 17.11.2005 Telefon: 085 72/96 $7n38 =
D1 = Dachiberstand tfraufseitig Wilde Bime (Pyrus pyraster) lasvigata) / \ 2 Fax: 085 72/96 97 32 | &
TH = Wandh&he traufseitig Traubeneiche (Quercus pefraea) PfaffenhiUtchen (Euonymus europaeus) \ \ info@bauart-architektur.de | <
SOK = StraBenoberkante Stieleiche (Quercus robur) Hundsrose (Rosa canina) e 892/2 \
FFB = FertigfuBlboden Erdgeschoss Vogelkirsche (Prunus avium) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) r — — \ \
HL = Héhenlage des FertigfuBbodens des Erdgeschosses Welde (Salixi.A.) Wolliger Schneeball (Vibumum lantana) T i \
gegenUber Geltindeoberkante Mehlbeere (Sorbus aria) Hasel (Corylus avellanal) — \
Eberesche (Sorbus aucuparia) Liguster (Ligustrum vulgare) .4 . T —— \ Landschaftsarchitekten
Traubenkirsche (Prunus padus) Schlehe (Prunus spinosa) o - i ~— \
Hochstamm Obstb&ume Kornelkirsche (Cornus mas) — B ~— 893/2 — \ \
Rote Heckenkirsche (Lonicera —_— ~~ - Bernd Bellemann  Heike Bellemann
xylosteum) i ~— ~ | \ Dipl.- Ing. FH Landschaftsarchi
P - \ 893 - pl.- Ing. andschaftsarchitekten
L ay —— b _L \ Rappensberg 1 84570 Polling
1 \ == Telefon 08633-508440 Fax 08633-508441
g9 | Garten- und Landschaftsarchitektur
\ - ,

Bp 32




Bekanntmachung

Beschluss des Bebauungsplanes fiir das Gebiet Unterflossing-Seeorwiesen
als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat mit Beschluss vom 15.12.2005 den Bebauungsplan fir
das Gebiet Unterflossing-Seeorwiesen i.d.F. vom 17.11.2005 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt
gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Unterflossing und umfasst das Gebiet
entlang der Staatsstrafe 2092. Folgende Flurnummern der Gemarkung Flossing sind be-
troffen: 950, 950/2, 892/3, 891, 951, 951/1, 952/5 und 909/2 Teil

Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestelit.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-
rung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewahlt wurde, im Rathaus Polling, Monhamer Weg 1, Zimmer Nr. 15, zu den Offnungszeiten
einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewie-
sen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich ge-
geniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermé-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefahrt wird.
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1. Lage und Bestand des Planungsgebietes

Das Planungsgebietes des Bebauungsplans umfasst folgende Grundstlcke:

Flurnummer 891 (Teilbereich), 892/ 3 (Teilbereich), 950, 950/ 2, 951, @561/ 1 und 952/ 5,
Gemarkung Flossing, sowie Teilbereiche der StaatsstraBe 5t2092.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgroBe von ca. 17.176 m?, einschlieBlich des
Teilbereiches der StaatsstraBe 5t2092, wobei der Bereich nérdlich der StaatsstraBe S$t2092 ca.
4229 m?2, der Bereich stdlich der StaatsstraBe S$t2092 ca. 11.647 m2 umfasst.

Auf den Flumummem 950/ 2, 951, 951/ 1 und 952/ 5 befinden sich Wohn- und
Nebengebdude.

2. Anlass der Planung, planungsrechtliche Voraussetzungen

Der bislang gultige Fldchennutzungsplan weist im Gemeindetell Unterflossing ein Dorfgebiet
aus. Der Gemeindeteil Seeor liegt dagegen im Bereich der im Féchennutzungsplan
dargestellten Fidchen mit landwirtschaftlicher Nutzung.

Zur stédtebaulichen Neugestaltung des Ortsrandbildes und um den Bedarf an Grundstucken
fir den Eigenheim-Wohnungsbau zu decken, wird stdlich und nérdlich der StaatstraBe St2092
ein Bebauungsplan aufgestellt.

Aus diesen Grinden hat der Gemeinderat beschlossen, sowohl den gultigen
Flédchennutzungsplan zu &dndern und ein Dorfgebiet MD auszuweisen, sowie einen
Bebauungsplan fUr den oben genannten Bereich aufzustellen, um die baurechtlichen
Voraussetzungen fUr eine stGdtebaulich geordnete Entwicklung zu schaffen.

3. Stédiebauliche und griinordnerische Zielsetzungen

3.1 ErschlieBung
Die ErschlieBung der 5 ausgewiesenen Bauparzellen erfolgt Uber die StaatsstraBe St2092,

wobei im Bereich der Flurnummer 950 zwei Zufahrten geschaffen werden. Die Parzelle auf
Flurnummer 891 wird Uber eine eigene Zufahrt erschlossen.

3.2 Nutzung und Bebauung

Auf den ausgewiesenen Parzellen sind ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise
zugelassen. Fur die bestehenden Gebdude auf den Flurnummern 950/ 2, 951, 961/ 1 und 952/
5 sind durch die Festsetzung von Baugrenzen Erweiterungsmoglichkeiten im vorgegebenen
MaBe zuldssig.

Die 4 zu ermichtenden Gebdude auf Flurnummer 950 gliedern und definieren durch die
einzuhaltende Baulinie, die vorgegebene Firstrichtung und die einheitliche Dachform den
Ortsrand in stédtebaulich sinnvoller Weise. Die strikten Vorgaben fUr Garagenflchen
verhindermn einen ,Wildwuchs® von Nebengebduden. AuBerdem wird durch die
Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen je Gebdude, einhergehend mit einer Mindest- und
Héchstanforderung an die Anzahl der Stellplatze pro Wohnung, die Anzahl der Garagen
beschrankt.

Die Gemeinde Polling hat fUr den Uberbaubaren Bereich der Parzellen 01 bis 05 einen
geotechnischen Bericht in Auftrag gegeben. Es wird den Bauwerbern empfohlen, diesen
Bericht vor Beginn der Planung einzusehen.

Die Zusammenfassung des Berichts lautet wie folgt:

. Oberfldchennah steht untfer dem Mufterboden ein schiuffiger Feinsand an, der als
Grindungsschicht nicht geeignet ist. Dieser Boden ist auszutauschen. Darunter stehen kiesiger
Sand und Terrassenkies von guter Tragfdhigkeit an, in denen eine Grindung ohne Probleme
maoglich ist.”

Aus dem hohen Grundwasserstand folgend, wird in den Festsetzungen von einer
Unterkellerung der Gebdude abgeraten.

Im Sinne des dkologischen Gedankens zum schonenden Verbrauch von Ressourcen wird den
Bauwerbern empfohlen, technische MaBnahmen zur Energiereduzierung und zur Nutzung von
Oberfldchen- und Regenwasser bei der Errichtung der Gebdude zu ergreifen.
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3.3 Griinordnung

3.3.1 Ausgleichsflchen

Teilbereiche der Flurnummern 891 und 950 werden als Fi&chen fUr die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung herangezogen. Die erforderlichen MaBnahmen werden unter Punkt 4.
beschreiben.

3.3.2 Privates Grun

Die nicht Uberbaubare Grundstucksflache ist, abgesehen von den notwendigen Zufahrten
und Steliflichen, zu begrinen. Je angefangene 250 gm nicht Udberbaubare
GrundstUcksflche ist ein Laubbaum gemdB Artenverwendungsliste zu pflanzen. Vorhandene
Einzelbdume, die erhalten und dauerhaft gepflegt werden, werden angerechnet. Je
angefangene 50 gm Grundsticksfldche ist  mindestens ein  Strauch gemdB
Artenverwendungsliste zu pflanzen.

Eine Begrunung von Hauswdanden mit Uberwiegend geschlossenen Fassaden sowie von
Wdanden der Nebengebdude wird vorgeschlagen. Zur Strukturierung und visuellen
Auflockerung der Fassaden sowie aus dkologischen Grinden (kleinklimatische Verbesserung,
Schaffung zusatzlicher okologischer Nischen) ist eine Begrinung mit Schling- und
Kletterpflanzen gemdaB Artenverwendungsliste sinnvoll.

Vor allem fur Garagen mit Flachddchermn und Uberdachte PKW-Stellplatze ist eine
Dachbegrinung vorzusehen.

Die Verwendung von Koniferen ist nicht zul&ssig.

3.3.3 Artenverwendungsliste

Eine verbindliche Artenverwendungsliste wurde als Bestandteil der Festsefzungen mit
aufgenommen.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

4.1 Bilanzierung (Bewerten des Eingriffs und MaBnahmenplanung)
Definitionen

Nach § 6a Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Durch Optimierung des Bebauungsplanes, z.B. Reduzierung der ErschlieBung auf das
unbedingt notwendige MaB sollen unvermeidbare Beeintréchtigungen so gering wie moglich
gehalten werden (Minimierungspflicht).

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind dementsprechend vorrangig gegendber
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu betfrachten.

AusgleichsmaBnahmen: Unter einer AusgleichsmaBnahme wird eine gleichartige
Kompensation der Eingriffsfolgen im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff verstanden.
Das bedeutet, dass das betroffene Schutzgut moglichst gleichartig an Ort und Stelle
wiederhergestellt werden muss. Dazu mussen die AusgleichsmaBnahmen zeitlich so
durchgeflhrt werden, dass keine irreversible Schaden auftreten.

ErsatzmaBnahmen: Ist ein Ausgleich in erforderlichem MaBe nicht méglich und hat das
Bauvorhaben Vorrang vor Naturschutz und Landschaftspflege, sind ErsatzmaBnahmen
durchzuflUhren. ErsatzanaBnahmen sind gleichartige Kompensationen von Eingriffsfolgen ohne
raumlichen Zusammenhang oder gleichwertige Kompensationen im rGumlichen Zu-
sammenhang des Eingriffs.




4.2 MaBnahmenkonzept

MinimierungsmaBnahmen

Da eine Vermeidung des Eingriffes im vorliegenden Fall auf Grund des Wohnraumbedarfes

nicht moglich ist, wird dieses Vermeidungsgebot unter dem Grundsatz der

VerhdltnismaBigkeit zu einem Minimierungsgebot.

* Verringerung der Fldchenversiegelung und -befestigung auf das absolut notwendige MaB,
Ausflhrung von Wegen, Stellplétzen und Zufahrten in wasserdurchlGssiger Bauweise.

« Gestaltung der Ortseingangssituation und des Uberganges des Baugebietes in die freie
Landschaft durch standortgerechte Gehdlzpflanzungen und Pflanzung von Obst-
hochstéimmen; Anlage dieser Pflanzungen auf privater Grundstlcksfldche

» Schaffung dkologischer Strukturen durch Dach- und Fassadenbegrinung

AusgleichsmaBnahmen
Fldichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Erhalt und Pflege eines 2 m breiten Schilfgirtels auf Flurstick 950:

Wechsel von Brache und Mahd des Schilfglrtels im jahrlichen Wechsel. Das heiBt, die
Halfte des Schilfglrtels wird einmal jahrlich im September gemdht, das Mdahgut
verbleibt zur Ernéhung der Strukturvielfalt auf der Fldche, die andere Hdlfte des
Schilfglrtels bleibt als Winterbiotop fur Insekten stehen.

Entwicklung eines Wiesenrandstreifens entlang des Grabens auf Flursstick 950,
Entwicklungsziel ist eine artenreiche extensive Magerwiese

Entwicklung einer artenreichen frischen bis feuchten Magerwiese auf den FlurstGcken
@50 und 891:

2-malige Mahd/Jahr, keine Dungung. kein Herbizid- und Pestizideinsatz. Abfuhr und
Verwertung des Mahgutes, 1. Schnitt ab 15. Juni, 2. Schnitt ab 1.9., M&hzeitraum jeweils
6 Wochen. Bis zur Etablierung der Magerwiese kdnnen weitere Schropfschnitte erfolgen.
Pflanzung von Einzelb&umen und Baumgruppen (Alnus glutinosa), Flurstuck 950:
Fachgerechtes Pflanzen von Alnus glutinosa, Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16
cm: Pflanzgrube incl. Bodenverbesserung, Baumverankerung an zwei Pfahlen mit
Kokosstrick, Pflanzschnitt, Wéassern nach der Pflanzung und je nach Witterung im ersten
Jahr nach der Pflanzung.

Schaffung von Flachwasserzonen, Flurstick 950

Eingriffsbewertung mit Gegenliberstellung der AusgleichsmaBnahmen

Eingriff AusgleichsmaBnahmen
Boden/Wasser
e Das Wasserrickhaltevermdgen des ¢ Weitgehend wasserdurchidssige
Bodens wird durch einen Bodenverlust FliGchenbefestigungen
durch Bebauung, Versiegelung und ¢ Wassertrennsystem
Befestigung von ca. 17% beeintrachtigt. ¢ Einleitung von unbelastetem
* Der Oberfl&chenabfluss wird durch die zu- Oberfldchenwasser in den Graben
nehmende Versiegelung erhéht, ¢ Weitgehende Entwdsserung befestigter
¢ Die Grundwasserneubildungsrate Fidchen in angrenzende Pflanzbeete
verringert sich, e  Anpflanzung von Baumen & Str&uchern
zur besseren Wasserrickhaltung im Boden.
* Dachbegrinung




Siedlungsklima

* Verlust von Kaltluftentstehungsfidchen s Lockere Bebauung mit hohem
durch Uberbauung und Versiegelung. Freifldchenanteil

* Die ErschlieBung und Neubauten bringen |= Ausreichende Durchgrinung des
neben den durch KFZ und Hausbrand ver- Siedlungsbereiches zur Filterung von
ursachten, erhéhten Schadstoffemissionen Stéuben und Abgasen
zusétzliche Larmemissionen mit sich. s Dach- und Fassadengrin

Biodkologisches Potential

* Verlust von Fettwiesen e Erhdhung der Biotopstruktur durch
Entwicklung artenreicher feuchter
Magerwiesen

* Entwicklung eines Gewdsserrandstreifens

« Pflanzung von EinzeloGumen und
Baumgruppen

Landschafts-/Ortsbild

* Verlust von erlebbarer Feldflur » Einbindung des Baugebietes mittels
¢ Einschrdnkung bzw. Verlust von Gehdlzpflanzungen in die Landschaft
Sichtbeziehungen s Schaffung einer Ortsrandeingrinung auf
privater Grundstlcksfldche

4.3 Ausgleichsflichen
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden:
1. Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung:

intensiv genutztes Grinland - Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild)

2. Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung:
Wohnbebauung mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ 0,6) Typ A
3. Ermittlung des Kompensationstaktors und des Ausgleichsbedarfs:

Fur das Gebiet ist It. Leitfaden der LfU (Abb.7: Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren

ein Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6

anzuwenden.

Aufgrund der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen im Baugebiet (PflanzmaBnahmen
und Ortsrandgestaltung auf privater Grundsticksfldche, Dach- und Fassadenbegrinung,
Verwendung versickerungsfahiger Beléige) ist ein Kompensationsfaktor im unteren Bereich
anzusetzen:

59217 m2x03=1.776m?2

Ausgleichsverpflichtung gesamt: 1.775 m?

davon auf Flurstlick 891: 462 m2 (FiGcheninanspruchnahme des Eingriffs: 1.541 m2)
Flurstack 950: 1.313 m2 (Fi&dcheninanspruchnahme des Eingriffs: 4.376 m?)
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Ausgleichsflidche und AusgleichsmaBnahmen:

Die Ausgleichsverpflichtung wird auf Teilflédchen der Flurstlcke 891 und 950 erfullt,

Intensiv genutzte Fettwiesen werden in artenreiches und extensiv genutztes feuchtes
Grunland umgewandelt (t. Anhang des Leitfadens Kategorie Il, Gebiete mittlerer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild).

Auf Flurstlick 950 entsteht zusétzlich ein Gewdsserrandstreifen mit standorttypischer
Hochstaudenflur, Einzelbdumen und Baumgruppen sowie Flachwasserzonen.

Flurnr. 821 462 m?
Flurnr, 50 1.313 m?2
Gesamfifldche 1.775 m?
Pflegemalnahmen

Schilf

Wechsel von Brache und Mahd des Schilfglrtels im jahrlichen Wechsel. Das heit, die Hdlfte
des Schilfgurtels wird einmal jahrlich im September gemaht, das Mahgut verbleibt zur
Erhdhung der Strukturvielfalt auf der FiGche, die andere Hdlffe des Schilfgartels bleibt als
Winterbiotop fur Insekten stehen.

Magerwiese, artenreich, frisch bis feucht

2-malige Mahd/Jahr, keine Dungung, kein Herbizid- und Pestizideinsatz. Abfuhr und
Verwertung des Mdahgutes, 1. Schnitt ab 15. Juni, 2. Schnitt ab 1.9., M&hzeitraum jeweils 6
Wochen. Bis zur Etablierung der Magerwiese kédnnen weitere Schropfschnitte erfolgen.

Baumpflanzungen

Fachgerechtes Pflanzen von Alnus glutinosa, Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16 cm:
Pflanzgrube incl. Bodenverbesserung, Baumverankerung an zwei Pfahlen mit Kokosstrick,
Pflanzschnift, Wassern nach der Pflanzung und je nach Witterung im ersten Jahr nach der
Pflanzung.

5. Ver- und Entsorgung

Die neu zu errichtenden Wohngebdude des Baugebietes sind an die zentrale
Wasserversorgung anzuschlieBen. Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Gber den
bestehenden Kanal entlang der StaatsstraBe St2092. Das auf dem Grundstuck anfallende
Regenwasser kann genehmigungsfrei in den am sudlichen Rand des Geltungsbereiches
gelegenen Vorfluter geleitet werden. Dabei sind die Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagwasser in oberirdische Gewdasser (TRENOG) zu beachten.
Oberfldchenwasser darf nur von folgenden FlGchen stammen:

- Dachflachen, bei denen kupfer-, zink- oder Dbleigedeckte Anteile der
Gesamtdachfléche insgesamt 50 m? nicht Uberschreiten
Pkw-Stellplatzen, privaten Hof- und Verkehrsfldchen
Anderenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

6. Immissionsschutz

Entlang der StaatsstraBe St 2092 werden im Bereich des Bebauungsplanes die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 .Schallschutz im St&dtebau™ fur
Dorfgebiete von 60 dB(A) tags und 50 db(A) nachts um bis 4 db(A) Uberschritten. Die
Uberschreitungen kénnen jedoch von Seiten des Immissionsschutzes ohne aktive
SchallschutzmaBnahmen wie Larmschutzwdlle oder -wénde toleriert werden, da die

B



Grenzwerte der 16. Verordnung zur DurchfUuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsl@rmschutzverordnung — 16.BImSchV) nicht Uberschritten werden.

7. Auswirkungen

Die durch die geplanten MaBnahmen zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen
SchutzgUter werden im Rahmen einer Prifung der Umweltauswirkungen beschrieben und
bewertet. Diese Prifung ist Bestandtell der Begrindung zum Bebauungsplan.
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1 Vorbemerkungen

1.1 Anlal

Die Gemeinde Polling verfolgt das Ziel, zwischen den Ortsteilen Unterflossing und Seeor
stdlich und nérdlich der Staatsstrale St2092 einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit wird
der Bedarf an Grundstiicken fir den Eigenheim-Wohnungsbau gedeckt sowie das
Ortsrandbild neu gestaltet. Die 5 ausgewiesenen Bauparzellen werden Uber die Staatsstrate
erschlossen.

Der bislang giiltige Fliachennutzungsplan der Gemeinde Polling weist im Gemeindeteil
Unterflossing ein Dorfgebiet aus. Der Gemeindeteil Seeor liegt dagegen im Bereich der im
Flachennutzungsplan dargesteliten Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung.

Um die baurechtlichen Voraussetzungen fur eine stadtebaulich geordnete Entwicklung zu
schaffen, hat der Gemeinderat beschlossen, sowohl den gultigen Flachennutzungsplan zu
andern, als auch einen Bebauungsplan fur den oben genannten Bereich aufzustellen.

Fur den erforderlichen Bebauungsplan werden in dieser Umweltvertraglichkeitsstudie die
maéglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt untersucht.

1.2 Umfang der Untersuchung

Die Betrachtung der Auswirkungen des Projektes auf die Umwelt beschrankt sich nicht nur
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sondem orientiert sich an der Reichweite
der Auswirkungen auf die Umwelt. Damit werden auch die angrenzenden Freifldchen sowie
bereits bebaute Bereiche in die Untersuchung einbezogen.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Fur das Vorhaben ist nach dem Baugesetzbuch (BauGB in der seit dem 23.09.2004
geltenden Fassung) eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die hierfur erforderlichen Unterlagen
gemank BauGB Anlage (zu § 2 Abs.4 und § 2a) werden in den folgenden Kapiteln dargestelit.
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2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen den Pollinger Ortsteilen Unterflossing und Seeor
und umfait folgende Grundstiicke:

Flumummer 891 (Teilbereich), 892/3 (Teilbereich), 950/2 und 950 sudlich der Staatsstralle
St2092,

Flurnummer 951, 951/1 und 952/5 nérdlich der Staatsstrale St2092, sowie ein Teilstlck der
Staatsstralle St2092.

Der Geltungsbereich siidlich der St2092 wird Uberwiegend als Wiese genutzt. Auf den
Flurstiicken 950/2, 951/1 und 952/5 befinden sich Wohn- und Nebengeb&ude. Auf Flurstiick
951 befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb zur Gemuse- und Obstproduktion.

Insgesamt ist die Erstellung von finf Einfamilienhdusern vorgesehen. Vier werden auf dem
Flurstick 950 vorgesehen, wahrend das funfte auf dem &stlichen Flurstick 891 errichtet
werden soll. Die ErschlieBung erfolgt Uber insgesamt drei Zufahrten von der Staatsstrale
2092 aus.

Entlang des Wassergrabens an der sudlichen Grenze sowie auf Flurstick 950 sind
Ausgleichsflachen vorgesehen.

Der Gemeinderat Polling hat beschlossen, den gultigen Fldchennutzungsplan zu &ndem und
ein Dorfgebiet MD auszuweisen. Fiir diese Anderung wird ein eigener Umweltbericht
erforderlich.

2.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfallt ca. 1,84 ha. Davon werden 5917 m?
Uberplant, 1775 m? sind als Ausgleichsflachen vorgesehen. Abgesehen von Zuwegen und
Zufahrten wird die nicht Uberbaubare private Grundsticksflache begrint und g&rtnerisch
gestaltet. Auf den Flursticken 892/3, 950/2, 952/5, 951/1 und 951 sind keine Eingriffe
vorgesehen.
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N Geltungsbereich des Bebauungsplans “"Unterflossing-Seeorwiesen”

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Unterflossing-Seeorwiesen”
@  (Flurkarten NO-5-31-21 und NO-5-31-22, M. 1:5000)




Bebauungsplan .Unterflossing-Seecrwiesen’ Umweltbericht

3 Beschreibung der Umwelt

3.1  Schutzgut Mensch

3.1.1 Wohnen und Arbeiten

Das Planungsgebiet liegt im Gebiet der Gemeinde Polling zwischen den Ortsteilen Seeor
und Unterflossing an der Staatsstrale St2092. Sudlich des Geltungsbereichs schlieRen sich
landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen sowie eine Stilllegungsflache an, wobei die
einzelnen Flurstiicke haufig von Entwasserungsgrében begrenzt werden. In unmittelbarer
Nachbarschaft im Nordosten der geplanten Bebauung befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit Tierhaltung, wahrend der Hof noérdlich der StraBe auf Obst und
Gemuseproduktion spezialisiert ist. Ansonsten besteht die Bebauung aus Wohnbebauung
mit Nebengebdudenan, die nachsten Hoéfe liegen ca. 200 m sudlich im Dorfgebiet von
Unterflossing.

Die StaatsstralRe St2092 ist eine wichtige Verkehrsverbindung zwischen der B12 im Norden
und den BundesstraRen 299 und 304 im Siden und dementsprechend stark befahren.

3.1.2 Freizeit und Erholung

Das Planungsgebiet selbst hat aufgrund seiner Lage an einer stark befahrenen Strale und
der landwirtschaftlichen Nutzung keine Bedeutung fur Freizeit und Erholung.

Die Innaue mit dem Flossinger Forst liegt in fuBlaufiger Entfernung nérdlich des geplanten
Baugebietes. Hier befindet sich ein Trimm-Dich-Pfad sowie ein ausgedehntes Wegenetz,
Feld- und Forstwege, fur Radfahrer, Wanderer und Jogger.

3.2  Schutzgut Flora und Fauna

3.2.1 Flora

Potentielle natlrliche Vegetation

Unter der ,potentiellen natirlichen Vegetation" versteht man diejenige Vegetation, die sich
unter den gegenwartigen Umweltbedingungen ausbildet, wenn der Mensch nicht eingreift
und die Vegetation Zeit hat, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln.

Auf den nicht Uberfluteten Terrassen des Inntals bildet sich ein Reiner Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum) aus.
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Schutzgebiete

Ausgewiesene Schutzgebiete und Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Der Entwésserungsgraben zwischen Flurstiick 950/2 und 891/3 ist Teil des Biotops Nr. 205,
ein ,komplexer Biotop zwischen Unterflossing und Moos“ mit 19 Teilfldchen. Darin ist das
System der Entwéasserungsgraben mit Restbestdnden von seggen- und binsenreicher
Feuchtwiesen erfasst.

Lebensrdume/Bereiche

Graben

Im Untersuchungsraum verlaufen etliche begradigte Entwésserungsgrében, die
typischerweise Flurgrenzen markieren. Z.T. wird ihr Verlauf durch Baumreihen und
Gebiische angezeigt, Uberwiegend zieht sich die Grinlandnutzung aber bis zur
Grabenbéschung. Entlang der Graben befindet sich eine nitrophile Staudenflur, bestehend
aus Schilf, MadesuR und Brennessel.

Einzelbdume/Baumreihen

Der Verlauf der Entwasserungsgraben wird haufig durch Baumreihen oder Baumgruppen
markiert, die in erste Linie aus Erlen bestehen, vereinzelt kommen Eschen und Weiden
hinzu. Zwischen Graben und Staatsstrale im Bereich der Kurve stocken Erlen sowie Weiden
und Eschen.

Gebisch/Hecken

An der Sldgrenze des bebauten Flurstiicks 950/2 stockt ein Weidengebisch auf der
Béschung des Grabens. Auf Flurstick 951 befindet sich ein Weidengebusch auf der
Grabenbdéschung.

Grunland

Der Uberwiegende Bereich des Untersuchungsgebiets wird von landwirtschaftlich genutzten
Wiesen gepragt. Es handelt sich dabei um relativ gleichformige Glatthafer-Fettwiesen.
Lediglich in weniger intensiv bewirtschafteten Flurstlickswinkeln und entlang Rainen sind
artenreichere Abschnitte mit Wiesen-Schllusselblume (Primula veris), Licht-Nelke (Silene
dioica), Gewdhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus) u.a. zu finden.

Garten

Die Garten auf den bebauten Grundstiicken sind meist reine Freizeitgdrten mit einem
geringen Nutzgartenanteil, Rasen und Ziergeholzen sowie Obstbaumen.

Acker

Noérdlich grenzt an den Geltungsbereich ein Acker (Flumr. 948) Sudlich des
Geltungsbereiches befindet sich eine Stilllegungsflache, die einmal jahrlich gemaht wird,
wobei das Mahgut auf der Flache verbleibt.

Freizeitgelande
Im Norden zwischen Geltungsbereich und Flossinger Bach befindet sich ein Freizeitgelande
mit Stallungen, das als ,Western-Stadt‘ ausgebaut wird (Flumnr. 952/4).
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3.2.2 Fauna

Es lassen sich folgende allgemein giiltige Aussagen (nach Blab 1993) uber potentiell
vorkommende Tiergruppen machen, die aus der Lebensraumausstattung abgeleitet sind.

Hecken/Geblsch

Das Gebusch abseits der StraRe hat fur Vogel, Saugetiere (Igel, Mause) und Insekten
(Wanzen, Kéfer) eine hohe Bedeutung, wahrend das Weidengeblsch an der Strale fur Tiere
nur von geringer Bedeutung ist.

Einzelb&dume/Baumreihen

Die im Planungsgebiet vorhandenen Einzelbdume und Baumreihen sind innerhalb einer
landwirtschaftlich genutzten Umgebung als Lebensraum fir Insekten (Lause, Kéafer) sowie
als Ansitz und Singwarte fur Végel von hoher Bedeutung.

Granland

Das Grinland im Zusammenhang mit den Gréaben hat eine hohe Bedeutung fur Vogel,
Amphibien, Reptilien, Heuschrecken, Ameisen, Schmetterlinge, Kafer, Hautfligler,
NetzflGgler, Spinnen und Weichtiere.

Garten

Die an Bebauung anschlieBende Garten haben aufgrund des Stérungsgrades durch die
Nutzung eine mittlere Bedeutung fir die Tierwelt. Es kommen vor: Séugetiere (Igel, Mause),
Végel (Amsel, Schwarzmeise, Sperling), Schmetterlinge, Kéfer, Hautflligler, Netzflugler,
Spinnen und Weichtiere.

Bebauung
Die Bebauung hat fur bestimmte Tierarten eine Bedeutung fur Nestbau u.a.

3.3  Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ‘Unteres Inntal’, das als 10 km breiter
Niederterrassenstreifen aus fluvio-glazialen Schottern von Gars am Inn bis zur Mindung der
Salzach in den Inn reicht.

Unter dem Mutterboden steht oberflachennah ein schiuffiger Feinsand uber kiesigem Sand
und Terrassenkies an.

Folgende Angaben sind dem Geotechnischen Bericht vom 18.04.2005 von R. Bertlein
entnommen:

Der Mutterboden ist sandig, schiuffig und humos. Die Schichtdicke schwankt zwischen 0,3 m
und 0,5 m.
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Unter dem Mutterboden steht Schwemmsand an. Der Schwemmsand ist i.d.R. als ein
schiuffiger Feinsand, z.T. mit organischen, humosen Beimengungen ausgebildet und locker
gelagert. Wegen des Schiuffgehaltes ist der Schwemmsand als gering wasserdurchlassig
und frostempfindlich einzustufen.

Ab Unterkante Schwemmsand steht Sand der Terrassenablagerung an. Gegenuber dem
Schwemmsand zeichnet sich der Sand durch den deutlich geringeren Schiuffgehalt und
einem wechselnden Gehalt an Kies aus. Der Sand ist Gberwiegend mitteldicht gelagert und
manig wasserdurchlassig.

Als tiefste Schicht steht typischer Terrassenkies in mitteldichter bis dichter Lagerung an. Der
Terrassenkies ist gut wasserdurchlassig.

3.4  Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet liegt kein Wasserschutzgebiet.

Oberflachengewésser

Das Planungsgebiet und seine Umgebung sind von einem Grabensystem durchzogen . Das
gebplante Baugebiet wird sudlich entlang Flurstick 950 von einem begradigten
Wassergraben begrenzt. Dieser folgt von Siden kommend dem Verlauf der Staatsstrafe
und biegt in Hohe des Geltungsbereichs in einem 90° Winkel Richtung Osten ab. Der
Graben weist ein naturnahes, unverbautes Bachbett auf. Im weiteren Verlauf ist der Graben
im Bereich der StraRe verdohlt und mindet nérdlich der Strale in den Flossinger Bach.

Das Planungsgebiet liegt am duRersten Rand des Retentionsraumes des Grinbaches (3.
Stufe). An kleineren Gewidssern wie dem hier vorliegenden Graben sind keine
Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen. Bei erhdhten Mittelwasserstédnden, die auch die
3.Stufe in Unterflossing betreffen, ist damit zu rechnen, dass der Graben das Wasser nicht
mehr fassen kann und es besonders im Bereich der 90° Kurve zu Uberschwemmungen
kommt.

Grundwasser

Der Naturraum ’Unteres Inntal” ist ein Bereich mit hohen Grundwasserstédnden. Im
Planungsgebiet wurde ein Grundwasserstand von 1,56 m unter Gelédndeoberflache
festgestellt.



Bebauungsplan .Unterflossing-Seeorwiesen® Umweltbericht

3.5 Schutzgut Klima

Das Untersuchungsgebiet gehort zum Klimabezirk des Niederbayerischen Hugellandes, das
neben Oberbayern zu den kontinentalsten Klimagebieten Deutschlands zahit. Die
Sommerregen sind hier ergiebiger als die Winterregen, die Jahresschwankung der
Lufttemperatur ist sehr groB3.

Die mittleren Jahresniederschldge schwanken zwischen 755 und 963 mm. Die
Jahresdurchschnittstemperatur betragt 7°C bis 8°C. Die Lufttemperatur schwankt im
Jahresgang im Mittel um 19°C bis 20°C. Der mittlere Anteil des Schnees am
Gesamtniederschlag betragt 10 bis 15%.

Die Hauptwindrichtungen sind die westlichen Richtungen, Fohntage sind vor allem im Herbst
und Frihling zu erwarten.

Die Griunflaichen des Untersuchungsgebietes sind gute Kaltluftproduzenten, sind jedoch
durch StraRenverkehr und Bebauung vorbelastet. Der Abfluss der Kaltluft erfolgt
entsprechend der Geldandeneigung Richtung Osten.

3.6  Schutzgut Landschaftsbild

Sudlich der StaatsstraRe ist das Landschaftsbild gepragt durch die groRflachigen,
zusammenhéngenden Grunflachen sowie durch die z.T.mit Gebuschen und Einzelbaumen
bestockten Graben. Als Vorbelastung ist die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen, die die
Eignung des Gebietes fiir die extensive Erholung stark einschrankt.

Nérdlich der StraRe ergibt sich durch die kleinflachige ackerbauliche Nutzung und die
Bebauung ein anderes Bild. Hier wird das Landschaftsbild durch den Flossinger Bach mit
seinem Galeriewald gepragt.

Weitere wichtige Elemente fur das Landschaftsbild sind die Gebusche und Einzelbdume, die
den Verlauf der Wassergraben in der Feldflur markieren.

3.7  Kultur- und Sachguter

Lt. Liste des Landesamt fir Denkmalschutz befinden sich innerhalb sowie im ndheren
Umfeld des Planungsgebietes keine Bodendenkmale.
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4 Beschreibung der zu erwartenden Projektwirkungen und der Entwicklung
der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie werden die Projektauswirkungen
berticksichtigt, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen. Dazu zahlen:
1. Flachenverluste
Flacheninanspruchnahme
Zerschneidungs- und Trenneffekte (Funktionsverluste)
Larm- und Schadstoffimmissionen
visuelle Beeintrachtigung
Beeintrachtigung des Naturgenusses
7. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Die auftretenden Auswirkungen werden hinsichtlich Entstehung und Dauer in bau-, anlagen-
und betriebsbedingten Eingriffe unterschieden:

O obh WN

Baubedingte Wirkungen

e Als baubedingte Wirkungen werden jene Projektwirkungen angesprochen, die temporar
im Zusammenhang mit dem Bau der Anlagen durch Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze
und Bautétigkeit entstehen. Zum derzeitigen Planungsstand liegen noch keine detaillierte
Angaben zu Lage und Flachen von Baustelleneinrichtungen sowie zu dem Bauablauf vor.
Daher kénnen die baubedingten Wirkungen nur qualitativ behandelt werden.

Voraussichtlich wird es wahrend der Bauzeit zu folgenden Wirkungen kommen:
e La&rm und Erschitterungen durch Baustellenfahrzeuge und Baumaschinen
e Schadstoffemissionen durch Baustellenfahrzeuge und Baumaschinen

* hoheres Verkehrsaufkommen durch Anlieferungen

e Eingriffe in Vegetationsstrukturen

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Ablagerungen

Anlagenbedingte Wirkungen
e Anlagenbedingte Wirkungen werden durch den Baukorper verursacht Sie sind
dauerhaft und damit i.d.R. nachhaltiger und gravierender als baubedingte Auswirkungen.

Folgende anlagenbedingte Wirkungen sind im Zuge der Malinahme zu erwarten:
+ Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

« Entfernen der Vegetation

e Versiegelung, Verdichtung und Auftrag bzw. Umlagerung von Boden

e Veranderung des Mikroklimas durch Versiegelung

 Veranderung des Landschaftsbildes durch Baukorper

e Verkehrsbehinderungen im Bereich der Baustellenzufahrten an der St 2092
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Betriebsbedingte Wirkungen

« Betriebsbedingte Wirkungen sind dauernde Folgen durch die Nutzung der baulichen
Anlagen. In diesem Fall handelt es sich um zuséatzlichen Hausbrand, zusatzliches
Verkehrsaufkommen und erhohte Larmemissionen.

41  Schutzgut Mensch

baubedingte Wirkungen

Die Errichtung von finf Einfamilienhdusern wird sich Uber einen léngeren Zeitraum
erstrecken. In dieser Zeit werden Beeintrachtigungen durch den Baufahrzeugverkehr und
Baumaschinenldrm im Umfeld des Gelandes entstehen. Fir die Anwohner sind daher
wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen in Form von L&rm, Staub-, Schadstoff- und
Geruchsbelastigung sowie Erschitterungen zu erwarten. Weiterhin ist  mit
Verkehrsbehinderungen durch die Bauarbeiten im Bereich der St2092 zu rechnen.

anlagenbedingte Wirkungen
Die anlagenbedingte Wirkungen, die von einem Wohngebiet ausgehen, sind als gering
einzustufen.

betriebsbedingte Wirkungen
Zu den betriebsbedingten Wirkungen auf das Schutzgut Mensch zéhlen zusatzliches
Verkehrsaufkommen, héhere Larmbelastung und Hausbrand.

4.2  Schutzgut Flora und Fauna

Mégliche Auswirkungen sind bau- und anlagenbedingte Verluste von Flachen mit
Biotopfunktion, anlagenbedingte Veranderung der Standortverhéltnisse und Barriereeffekt
der Baukérper sowie betriebsbedingte Beeintrdchtigung durch Beunruhigung und
Stoffeintrag.

baubedingte Wirkungen

¢ Uberbauung von 0,19 ha Grunland

s Inanspruchnahme von 0,4 ha Grinland

« Wihrend der Bauphase ist von einer Beeintrachtigung der Tierwelt durch Verldrmung
auszugehen.

* Benachbarte Lebensrdume werden durch Immissionen beeintrachtigt.

12
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anlagenbedingte Wirkungen
» Teilverlust von Lebensraum
o Barrierewirkung von Gebauden und Zaunen

betriebsbedingte Wirkungen
¢ Beeintréachtigung benachbarter Lebensraume durch Immissionen

Die Beeintrachtigungen der oben beschriebenen Auswirkungen fir Flora und Fauna kénnen
unter Einbeziehung der Vorbelastungen durch StraBe und landwirtschaftliche Nutzung
insgesamt als mittel angesehen werden.

4.3  Schutzgut Boden/Wasser

baubedingte Wirkungen

o Beeintrachtigung sémtlicher Funktionen des Boden-Wasser-Komplexes durch
Verdichtung, Erdarbeiten und Zwischenlager

¢ mogliche Beeintrachtigung durch Schadstoffeintrdge von Baufahrzeugen

« Stérung des Bodengefiiges durch Abtrag von Bodenschichten

anlagenbedingte Wirkungen
» Mit dem Bau von funf Einfamilienhdusem werden Fldchen dauerhaft Gberbaut. In diesem

Bereich gehen samtliche Bodenfunktionen irreversibel verloren.

betriebsbedingte Wirkungen
e Es verbleibt ein Restrisiko durch eventuelle Storfélle und Undichtigkeiten.

Die méglichen bau- und anlagenbedingten Beeintrachtigungen sind, vor allem im Hinblick auf

die hohen Grundwasserstdnde und den Abtrag der gering wasserdurchldssigen
Bodenschichten, als erheblich und nachhaltig einzustufen.

4.4  Schutzgut Klima

baubedingte Wirkungen
e Zunahme der Luftschadstoffe durch den Baustellenverkehr

anlagenbedingte Wirkungen
e Verlust von Kaltluftproduktionsflachen

13
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betriebsbedingte Wirkungen

» Zunahme der Luftschadstoffe durch zusétzlichen Hausbrand und Verkehrsaufkommen
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir das Klima werden unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung durch die StraBe als gering eingestuft.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch die Baukdrper sowie den Verlust
von landschaftsbildpragender Elemente entstehen.

Wihrend der Bauphase ist von einer temporéren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch den Baubetrieb und Bodendeponien auszugehen.

Die Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf das Landschaftsbild sind im Hinblick auf
die Lage in StraBennahe zwischen bereits bestehender Bebauung als gering einzustufen.

46  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Falle eines Auffindens von Denkmaélern wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 Abs. 1
Bayerisches Denkmalschutzgesetz die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde oder das
Landesamt fir Denkmalschutz zu benachrichtigen. Nach derzeitigem Kenntnissstand sind
auf der Flache des Baugebietes keine Denkmale bekannt.

4.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
Schutzgiutern, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch
Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Bodenverlust

Das Schutzgut Boden verliert durch Versiegelung seine samtlichen Funktionen. Der
Flachenverlust durch Uberbauung und Versiegelung wirkt sich beim Schutzgut Mensch auf
den Verlust von Erholungsflichen und von landwirtschaftlichen Nutzflachen aus. Beim
Schutzgut Tiere und Pflanzen kommt es zum einen zu einem Verlust von Lebensraumen und
zum anderen zu einer Veranderung der abiotischen Lebensraumfaktoren. Das Schutzgut
Wasser verliert Versickerungsfliche und es kommt zu einer Vermingerung des
Grundwasserdargebotes.

14
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Larm

Die Larmimmisionen wirken sich beim Schutzgut Mensch auf die Wohnnutzung sowie auf die
Erholungsnutzung aus. Beim Schutzgut Fauna kommt es zu einer Belastung der
Lebensraume.

Die Auswirkungen des Projektes auf Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind
aufgrund der Vorbelastung durch die StraRe und der Lage zwischen bestehender Bebauung
von geringer Bedeutung.

4.8 Prognose Uber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Die neu zu bebauenden Bereiche des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden
derzeit als Wiesen genutzt. Dabei handelt es sich um intensiv genutztes Grinland, das
mehrmals im Jahr gediingt und geméht wird. Die Artenzusammensetzung ist bestimmt durch
ertragsreiche Wirtschaftsgraser der Glatthafer-Fettwiesengesellschaften.

Aufgrund der verkehrsgiinstigen und hofnahen Lage sowie der Topographie und der damit
verbundenen guten Bearbeitbarkeit der Flachen ist bei Nichtdurchfilhrung der Planung damit
zu rechnen, dass die Flachen weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
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5. Beschreibung der MaBnahmen und Festsetzungen, mit denen erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen des Vorhabens vermieden, vermindert
oder soweit wie méglich ausgeglichen werden

5.1  Schutzgut Mensch

Wahrend der Baudurchfilhrung sollen larmarme Baumaschinen eingesetzt werden, bzw.
gerduschvolle Geréte sind moglichst weit von der Wohnbebauung aufzustellen.

5.2  Schutzgut Flora und Fauna

Wiahrend der Bauzeit wird eine Beeintrachtigung der Grundstlicksflachen auflerhalb der
Baufenster vermieden, Deponieflachen werden in StraBenndhe angelegt.

Als Ausgleich fir den Verlust von Lebensrdumen werden auf den vorgesehenen
Ausgleichsflachen hochwertige Biotope in Form von artenreichen Magerwiesen geschaffen.
Eine weitere Aufwertung erfolgt durch die Pflanzung von Einzelb&dumen und Baumgruppen
entlang des Grabens. Fur Geholzpflanzungen kommen ausschlieBlich standortgerechte
heimische Arten in Frage. Zur Erhéhung der Strukturvielfalt werden Flachwasserzonen
geschaffen (s. Abb. 4: MaRnahmenplanung).

5.3  Schutzgut Boden

Umgang mit dem Oberboden (Abtrag, Lagerung, Auftrag) entsprechend DIN 18915 bzw.
DIN 18320. Der Oberboden wird vor Beginn der Baumanahme fachgerecht abgetragen
und gelagert.

Die Oberbodenarbeiten sind gesondert von anderen Erdarbeiten zuerst durchzufiihren.
Die Erdmassen sind nach Schichten getrennt abzutragen, zu lagemn und schichtgerecht
wieder einzubauen.

5.4  Schutzgut Wasser

Die Einhaltung von SchutzmaBnahmen (z.B. die Verwendung schadstoffarmer
Baumaterialien, VorsichtsmaRnahmen bei den Baufahrzeugen etc.) zur Verringerung von
Schadstoffeintragen in Boden und Grundwasser.
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5.5  Schutzgut Klima/Luft
Die zu pflanzenden Baume und Stréucher dienen als Filter fur Luftschadstoffe.

5.6  Schutzgut Landschaftsbild

Im Zuge des neuen Baugebietes wird der Ortsrand von Unterflossing durch
PflanzmaRnahmen neu gestaltet. Aufgrund der Ausgleichsflachen im Siden des Gebietes
besteht die Méglichkeit, das Baugebiet in die Landschaft einzubinden und einen weichen
Ubergang zwischen Bebauung und freier Landschaft zu schaffen.

6 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Unter Berticksichtigung der in Kap. 5 genannten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
sind folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Mensch

Die funf geplanten Einfamilienh&user werden innerhalb bestehender Bebauung errichtet. Der
Bereich ist durch die Lage an der Stral3e vorbelastet.

Wiahrend der BaumaRnahme ist mit einer héheren Schadstoffbelastung und einem erhéhten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Da jedoch schon eine hohe Verkehrsbelastung durch die
St 2092 besteht und die baubedingten Beeintrachtigungen zeitlich begrenzt sind, werden
diese Auswirkungen in der Summe als gering eingestuft.

Schutzgut Flora und Fauna

Durch die Bebauung entsteht ein Flachenverlust von ca. 0,2 ha. Es handelt sich um
Grunfléchen, die aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der StraBennéhe vorbelastet
sind. Da die angrenzenden Flachen 6kologisch aufgewertet werden kénnen, verbleibt eine
geringe Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Flora und Fauna.

Schutzgiter Boden und Wasser

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und des Abtrages der gering wasserdurchldssigen
Bodenschichten verbleibt vor allem wahrend der Bauzeit ein mittleres Restrisiko hinsichtlich
des Schadstoffeintrags in das Grundwasser.

Schutzgut Klima

Dem Verlust von Kaltluftentstehungsflachen steht die Planzung von B&dumen und Stréduchern
mit luftfilternder Funktion gegeniiber. Aufgrund der hohen Vorbelastung durch die
StaatsstraRe verbleiben hier geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.
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Schutzgut Landschaftsbild

Aufgrund der PflanzmaRnahmen auf privater Grundstlcksfldche und der Ausgleichsflachen
erfolgt eine Einbindung in die freie Landschaft sowie eine ansprechende Ortsrandgestaltung,
so dass geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten sind.

7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Erstellung dieser Umweltvertraglichkeitsstudie sind keine Schwierigkeiten derart
aufgetreten, dass sich durch eine andere methodische Bearbeitung eine erheblich andere
Beurteilung der Umweltvertraglichkeit ergeben kdnnte.

8 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring beinhaltet die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens durch die Gemeinde.

Fur den Bereich des Bebauungsplans ,Unterflossing-Seeorwiesen” wird die Umsetzung der
grinordnerischen MaRnahmen sowie die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen erstmalig
ein Jahr nach der Anlage der Wohnbauflachen und emeut nach 3 durch Ortsbesichtigung
tberpriift. Nach einem Jahr wird die Pflanzung von Bdumen und Strduchern und die Anlage
der Flachwasserzonen, nach drei Jahren die Durchfihrung der Pflegemanahmen der
Ausgleichsflachen Uberpruft.

Hierbei kann auch (berprift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist
von der Gemeinde zu kldren, ob geeignete MaRnahmen zur Abhilfe getroffen werden
kénnen. Da die Gemeinde dariber hinaus kein eigenstandiges Umweltliberwachungssystem
betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustédndigen Umweltbehdrde
angewiesen.

9 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet liegt an der StaatsstraBe St2092 zwischen den Pollinger
Ortsteilen Unterflossing und Seeor. Es umfaBt ca. 1,84 ha. Sudlich schlieBen sich
groRflachige Wiesenflachen an, nérdlich der StraRe Bebauung und Ackerflachen bis zum
Flossinger Bach. Unterteilt wird das Gebiet durch Wassergraben, die z.T. von Einzelbaumen
und Gebuschen begleitet werden.
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Die Umweltvertraglichkeitsstudie dient der Aufbereitung der umweltrelevanten
Gesichtspunkte im Rahmen der Abwagung. Die Beurteilung des Bebauungsplanes erfolgt
daher auch nur aus umweltfachlicher Sicht. Im Rahmen der UVS werden die mdoglichen
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt beschrieben.

Aufgrund der Lage an der StraBe und der landwirtschaflichen Nutzung der Grunflachen
sowie der teilweisen Bebauung ist das Planungsgebiet von untergeordneter Bedeutung fur
die Erholungsnutzung des Menschen sowie als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Wihrend der Kartierungen konnten lediglich ubiquitére Vogel- und Insektenarten festgestellt
werden. Fir die Schutzgiiter Mensch und Flora und Fauna sind somit keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet hat einen hohen Wert fur die Wasserriickhaltung und das
Grundwasserdargebot. Hier verbleibt nach der 6kologischen Aufwertung der Freiflachen und

AusgleichsmaRnahmen eine mittlere Auswirkung des Projektes.

Fir die Schutzguter Klima und Landschaftsbild sind aufgrund der Vorbelastung durch die
StraRe und die bestehende Bebauung keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

In der Summe sind keine erheblichen und nachhaltigen negativen Auswirkungen zu
erwarten, die einer Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes entgegen stehen wirden.
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Abb. 2: Bestand - Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Unterflossing - Seeorwiesen"
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Abb. 3: Legende zu Abb. 2

Wiese

landwirtschaftliche Betriebsflache

bestehende Bebauung mit Hausgarten

// Freizeitgelande
]

Stilllegungsflache

Gebiisch (Weiden)

. bestehender Einzelbaum,
zu erhalten

bestehende StralRenverkehrsflache

& NP alter Grabenverlauf im Bereich des Geltungsbereichs

\/ wasserfuhrender Graben

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans
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Abb. 4: MaBnahmenplanung - Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Unterflossing - Seeorwiesen"
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Abb. 5: Legende zu Abb. 4
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Artenreiche frische bis feuchte Magerwiese:
Es entstehen zweischiirige, artenreiche Magerwiesenabschnitte. Das Mahgut
muB abtransportiert werden. Dariiber hinaus darf kein Dinger-, Herbizid- und

Pestizideinsatz erfolgen.

Zur Pflege reichen zwei Schnitte pro Jahr aus, sobald die Magerwiese etabliert
ist; erster Schnitt ab Juni, zweiter Schnitt im September. Bis zur Etablierung
kénnen zusétzliche Schropfschnitte erfolgen.

Schilf:
- Erhalt und Pflege des Schilfgiirtels entlang des Grabens,
einmalige Mahd/Jahr im September

Flachwasserzone:
B Schaffung von Flachwasserzonen zur Erhdhung der Biotopvielfalt

. . zu pflanzende Einzelbdume und Baumgruppen: Erle (Alnus glutinosa)

\/ wasserfuhrender Graben
\ iiberbaubare Grundstiicksfliche

——— Baugrenze

Baulinie

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

nichtiberbaubare Grundstiicksflache:
Die private Grundstiicksfliche ist gem. Festetzungen géartnerisch zu gestalten und
- zu begrunen.

o—e—e— Umgrenzung der Flache mit Pflanzfestsetzungen zur Gestaltung des Ortsrandes

neu zu befestigende Fléche

#™ _ = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Wiese

landwirtschaftliche Betriebsfldche

bestehende Bebauung mit Hausgarten

@O® cevisch (weiden)

@ bestehender Einzelbaum, zu erhalten

bestehende StraRenverkehrsflache

alter Grabenverlauf im Bereich des Geltungsbereichs
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