Vermessungsamt Mihldorf a. Inn
Gde. u. Gmkg. Polling
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE ICHEN

ART DER BAUL ICHEN NUTZUNG

‘V‘\ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO )

MASS DER BAUL ICHEN NUTZUNG

Grundfl3chenzahl, GeschoBflichenzahl

- I1 GRZ ( §19 BauNV0O) max. 0.4
GFZ ( §20 BauNv0) max. 0.6

= II bei Parzellen 1 - 9
(Berechnung ohne Streucbstwiese)

GRZ ( §19 BauNVO) max. 0.5
GFZ ( §20 BauNVO) max. 0,8

I 2 Vol lgeschosse als Héchstgrenze,

jedoch nicht bindend

SO Satteldach

DN Dachneigung 25° - 32°

BAUWE ISE; BAUGRENZEN

A nur Einzelhduser zuldssig
A nur Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
A
=t b Firstrichtung
v
0 of fene Bauweise

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

s J s e e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Ac Sichtdreieck
= mit Angabe der Schenkelldngen in Meter

ffentliche Verkehrsfldche
mit StraPenbegrenzungslinie

G Gehsteig, Breite 1.2 m

zu pflanzende B3ume,

(8§ 9 Abs. 1, 25 BauGB )

in der Lage verdnderbar
Ga Fldchen fiur Garagen

Die gesetzlichen Abstandsflachen nach
Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Zufahrt zu Garagen
> als privater Stellplatz

Mindestldnge des Stauraumes = 5,0m

mggéa StraBenbegleitgrin mit Anpflanzungen

1.1

z.

£.2

2.3

2.4

Z:5

2.6

2.7

3.9

3. 1.

und offentl. Stellplatzen, Breite 2,0 m
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

Streuobstwiese

als westlicher Abschlup der Parzellen
1 -9, Breite 17 m

nicht bebaubare Flache

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

StraBenbegleitgrin, privat
Breite 0,5 m

anbaufreie Zone ( 8 m )
zur Kreisstrape

Eii geplanter Kinderspielplatz
C:::) Anpflanzung eines 3-m breiten Strauchgirtels
am HangfuBpunkt (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet “ WA ~
gemdP § 4 BauNVO festgesetzt.
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl, GeschoBfldchenzahl

Im Geltungsbereich sind max. Grundflachenzahlen (GRZ)

und max. GeschoPBfldchenzahlen (GFZ) sowie Wandhdhen
und Zahl der Vollgeschosse zuldssig, soweit sich nicht
aufgrund der Uberbaubaren Fldachen eine geringere
Nutzung ergibt.

MindestgrdBen der Baugrundsticke:

- 1000 m2 fur Einzelhduser bei Parzellen 10 und 20
einschl. Hangbereich

- 600 m2 fUr Einzelhduser

- 350 m2 fir Doppelhaushdlften

- 480 m2 bei Parzellen 1 - 9,
wegen der mitzuerwerbenden Streuobstwiese
werden die Grundsticksfldachen unter 500 m2
festgesetzt

Im WA dirfen Wohngebdude nur als Einzelhduser

errichtet werden. Ausgenommen Parzellen 13 und 17,
23 und 24, 21 und 25 sowie 26 und 27. Hier sind nur
Doppelhaushdlften als Grenzbebauung zuldssig.

Um den ldndlichen Charakter des Wohngebietes zu er-
halten wird im Wohngebiet eine max. Nutftzung von
2 WE / Parzelle festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfigigem
AusmaB (z.B. fiUr Wintergdrten, Balkone, etc. ) ist gemap
§23 Abs. 2 und 3 BauNVO zuldssig

Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 BayBO
sind fur sdmtliche auf den Bauparzellen geplanten
BaukBirpern einzuhalten.

Bei den Parzellen 10 und 20 ist von den geplanten Gebduden
bis zu den am Hang vorhandenen Laubb3umen ein Abstand
von > 13 m einzuhalten.

Bauliche Gestaltung

Allgemeines

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem.

Art. 98 BayBO zur baulichen Gestaltung Festsetzungen
getroffen.

1 Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit
auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der
Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farb-
gesfaltung der Gebdude.

3.1.2 Die Baukdrper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger und

4.2

geschlossener Eindruck entsteht.

Bauktrper

3.2.1 Der GrundriB des Hauptbaues muB die Form eines ldnglichen

Rechteckes aufweisen ( Seitenverhaltnis mind. 5:4 ).

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2-5

4.7

5.1

5.2

|

5.4

5.5

6.1

6.2

T2

¥.3

Die Oberkante des RohfuBbodens darf nicht mehr als
0.20 m Uber der OK der fertigen, das Baugrundstdck
erschlieBenden Strape liegen.

Die mit II gekennzeichneten Gebdude ktinnen als Einzel-

hduser mit Kniestock oder als max. 2 Vollgeschosse
ausgebildet werden.

Maximale Wandhthen im WA

11 6,00m, E + D 4,50 m
1I 5.50 m bei Parzellen 1 - 9

Als Wandhtihe gilt das MaB von der natlrlichen oder
von der Genehmigungsbehdrde festgesetzten Geldnde-
oberfldche bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Um-
fassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite des Gebdudes.

Doppelhaushdlften und Garagen

die an der Grundsticksgrenze zusammengebaut werden,
sind trauf-, first- und gestaltungsgleich auszubilden.
Das ersteingereichte Bauvorhaben hat Vorrang.

Dachflachen

Die Dachneigung wird mit 25° bis 32° festgesetzt.

Es sind nur Sattelddcher zugelassen. Die Dachfldchen
sind rechteckig auszubilden. Der First muB in L3angs-
richtung und mittig der Gebdude verlaufen.

Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfldchen sind
unzuldssig.

Dachuberstdnde:

Am Ortgang sind max. 0,8 m und an der Traufe max. 1,0 m
erlaubt. GrdRere Uberst4nde sind nur in Verbindung mit
Balkonen zugelassen.

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Dach-
neigungen ab 32° fidr Wohngebdude E + D erlaubt.

Zwerchgiebel sind bei Gebduden mit E + D erlaubf.
Quergiebel sind sowohl bei Gebduden mit II als auch

bei Gebduden mit E + O erlaubt.

Bei Zwerchgiebeln und Quergiebeln darf jedoch die max.
Breite nicht mehr als 25 % der Gebdudeldnge betragen.

Bei Quergiebeln wird die max. Tiefe mit 1,5 m festgelegt.

Bei den Parzellen Nr. 1 - 9 sind Quergiebel nicht erlaubt.

Solaranlagen ( Sonnenkollekforen ) sind zuldssig.
Sie sollten jedoch im Einklang mit der Gestaltung des
Gebdudes stehen.

AuBere Gestaltung der Gebdude

Fenster und Tdrdffnungen missen zu einer ausgewogenen
Fassadengl iederung beitragen. Sie sollten als stehende
Rechtecke augebildet und harmonisch untergliedert werden.
Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Balkone sind in Holz- oder Stahlkonsfruktion auszufihren.

FiUr die Dacheindeckung sind Ziegel in ziegelrot zu ver-
wenden.

Zusammengebaute Gebdude sind in Dachneigung, Material
und dgl. aufeinander abzustimmen.

Als Material fur die Fassade sind zugelassen:

- verputztes Mauerwerk ( Sockel mit unterschiedlicher
Putz- und Farbgestalfung zur Fassade sind nicht zu-
gelassen )

- Holz - Verkleidung

Garagen und Stellpldtze

Die Garagen durfen nur auf den eingezeichneten Fld-

chen errichtet werden. Ausnahmen innerhalb der Baugrenzen
ktinnen zugelassen werden. Die max. Wandhdhe im Mittel
wird an der Grundstlcksgrenze auf 3 m festgesetzt.

(gem. Art. 7, Abs. 4 BayB0D)

Der Stauraum zwischen Garage und StraBenbegren-
zungslinie mup mindestens 5 m betragen.

Einfriedung

Bei allen Grundstidcken missen die Zdune straBen-

seitig um 0,5 m zurlckgesetzt und mind. auf der Hdlfte
der Lange mit heimischen Strduchern hinterpflanzt werden.
Der 0,5 m - Streifen ist zu begrinen.

Einfriedung an StraBen sind als Holzzdune mit senkrechier
Lattung ( Staketenzaun ) von max. 100 cm Hohe Uber
StraBenoberkante auszubilden.

An den Grenzen zu den Nachbargrundsticken sind anstelle
der Holzzdune auch Maschendrahtzdune von max. gleicher
Hohe zuldssig, die mit heimischen Gehtlzen zu hinter-
pflanzen sind.

7.4  Zaunsockel aus Beton ( Einfriedungssockel ) oder
dhnlichen Materialien dirfen nicht tUber die natir-
Liche Geldndeoberkante herausragen.

7.5 Die Verteiler- und HausanschluBschranke der
ISAR Amper-Werke sollen in die Einfriedung der
betrof fenen Parzellen inftegriert werden.

7.6 Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen und
Anpflanzungen mit einer Hihe von mehr als 0,8 m Uber
OK. StraBenmitte freizuhalten.
Zuldssig sind dort hochstdmmige Bdume mit einem
Kronenansatz dber 2,0 m.

8. Behdlter fUr Abfallbeseitigung

8.1 Abfallbehdlter sind entweder in die Gebdude zu inte-
grieren oder im baulichen Zusammenhang mit diesen
unauffdllig in das Baugebiet einzufigen.

9. Grinordnung

9.1 Die unbebauten Fldchen der Baugrundsticke sind
gartnerisch zu gestalten.

9.2 Zufahrten zu Garagen durfen nicht asphaltiert werden.
Als migliche Befestigung sind Pflastersteine bzw. Plat-
tenbelag mit Grasfuge, Granit, Rasengittersteine oder
Kies zu verwenden.

9.3 Auf allen Grundstidcken sind pro 300 m2 nicht bebauter
Grundsticksfldache je ein Laubbaum heimischer Art
(einschlieBlich Obstbdume) zu pflanzen und zu unter-
halten. Grenzabstdnde von Bdumen und Strduchern sind
zu beachten (Art. 47 und 48 AGBGB).

C. HINWEISE
: | StraBengestaltung

Fur die ldndliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes
StraBenprofil vorgeschlagen:

Einzeiler GranitgroBsteinpflaster; 4,75 m Fahrbahnbreite
Dreizeiler GranitgroBsteinpflaster als Entwdsserungs-
rinne; bzw. Einzeiler GranitgroBsteinpflaster, 4,75 m
Fahrbahnbreite; Grunstreifen 2,00 m breit mit dffentl.
Stellpldtzen und anschl. Gehsteig 1,2 m breif.

2. Planzeichen
= 5= MaRangabe in Metern
E] Parzel lennummer

————————— Vaorschlag zur Teilung der Grundsticke

T aufzuhebende Grundsticksgrenzen

3. Landwirtschaft

Wegen der angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten

Fldchen kdnnen im Baugebiet Ldarm-, Staub- und Geruchs-
immissionen aufftrefen.

4, Allgemein

1. Die Parzellen 10 und 20 grenzen an einen Hangwald
mit altem Baumbestand.
Aufgrund des Fallbereiches der Bdume und der damit ver-
bundenen Haftung ist fUr die Bebaubarkeit der Grundstdcke
ein Zuerwerb der an die Parzellen anschlieBenden Teil-
fldchen des Hanges erforderlich.
Der Hangwald muB in seinem Bestand erhalien bleiben und
gepflegt werden um Hangrutschen und Erosionen zu vermei-
den. Die am FuBpunkt des Hanges stehenden Fichten kdnnen
entfernt werden. Eine fldachige Nutzung des Hanges wird
untersagt. Einzelbaumentnahmen sind erlaubt.
Die Ergdnzung des Baumbestandes muB mit Laubbdumen hei-
mischer Art erfolgen.

2. Bei den Parzellen 10 und 20 muB vom jeweiligen
Grundstiickskdufer die anschlieBende Halfte des Hanges
mit erworben werden.

3. Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich eine
110 kV und eine 20 kV Freileitung. Die dadurch verur-
sachten magnetischen Felder bewegen sich im Abstand von
50 m zur Leitungsachse im Bereich von 0,1 mikro Tesla.
In den leftzten Jahren gab es Hinweise darauf, daP be-
reits bei Feldstdrkewerten dieser GroRenordnung Effekte
und Wirlkungen auftreten kdnnen, die gegebenenfalls zu
gesundheiflichen Auswirkungen bei Menschen fihren k@nnen.
Oies ist jedoch noch strittig.

4, Das Landratsamt Muhldorf a. Inn bestdtigt mit Bescheid

0. VERFAHRENSHINWE ISE

1. Der Enftwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrin-
dung gemdp § 3 Abs. 2 Baugesefzbuches (BauGB)

vom .. .0.6.' FEb B8y bis .07 M3r2.1997. im

Rathaus der Gemeinde Polling 8ffentlich ausgelegt ;Ef%ﬁQg;
waj’ LR ‘ }‘*
Polling, . l .U.' _{1{1[2_ 199? ...... Liebl .. ...
(Siegel) A. Blirgermeister
& Die Gemeinde Polling hat mit BeschluR des Gemeinde-

rates vom 2 0..Marz 1997. den Bebauungsplan gem.
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. 0
/ g

Polling,. 24 Marz 1997 .. ie’bfi ......

(Siegel) A1, Burgermeister

2, Oem Landratsamt Mihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan

gemdB § 11 BauGB angezeigt.

Palling,.2.8. April 1997
(Siegel)

vom A B3}, Az. 646102, 351Usk, daB der Bebauungsplan g
N

keine Rechtsvaorschriften verletzt. ; [y Y

4 AL
Mihldorf a. Inn, den &.9. 08. 97 /(/ ........... &,

Rambold, Landrat

5, Dzis OurchfUhrung des Anzeigeverfahrens wurde am

. Juni 1997 ortsublich durch Anschlag an der Amts-
fafel bekanntgegeben.
Oer Bebauungsplan ist damit nach § 12 Abs. 4 BauGB
rechtsverbindlich.

/ \/J
. 2 3. Juni 1997 /{”/ ;
PEEGERGN 2 i s - = o= b Laghl « o ;

(Siegel) . Blrgermeister \

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

fir das

BAUGEBIET POLLING
“ GRUNDL ~

M 1 : 1000

Die Gemeinde Polling erldBt aufgrund

- des § 10 in Verbindung mit
den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fdr den Freistaat Bayern (GO)

- der Art. 98 Abs. 3, Art.5, 6, 9 und 10 der Bayer. Bauordnung
(BayB0O)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpl3nen sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

diesen Bebauungsplan in 2 Abschnitten.

SATZUNG
fur 1. Abschnitt

Fertigungsdaten: Vorentwurf am 18.07.1996

Entwurf am 19.09.1996
gedndert am 19.12.1996
gedndert am 20.03.1997

Wol fgang Scholz
Architftekt, Oipl.Ing. (FH)
LexstraBe 4

84570 Polling g PRCHE,,
Tel.: 08633/7283 | AnCHITEKT | ‘-

TEKT | "oy
Fax oaeaa/@z‘za‘g‘_ o~ | %
5 -i;‘af ’ :

Planverfasser:




TERUNG und BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan der Gemeinde Polling

ERL AU

1. Abschnitt

Plangebiet: Polling, Grindl

Planverfasser: Wolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing. (FH)
LexstraBe 4,
84570 Polling

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im giiltigen
Flichennutzungsplan der Gemeinde Polling als Wohnbau-
flache ausgewiesen.

2. GrdBe, Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Die im Entwurf vom 19.09.1996 geplante Bebauung wird um den
2. Abschnitt, folgende Fl.-Nr. 438 Teilbereich, 439 Teilbe-
reich und 442 Teilbereich, erweitert.

Diese werden in den riumlichen Geltungsbereich aufgenommen.
Desweiteren wird im 2. Abschnitt die Anbindung an die Kreis—
straBe, MU 11, gezeigt. '

Der Bebauungsplan wird in Abschnitt 1 und 2 gegliedert.

Der Abschnitt 2 tritt erst dann in Kraft, wenn die Grund-
stiicksverhandlungen von Seiten der Gemeinde abgeschlossen
sind und die Gemeinde die Satzung fiir Abschnitt 2 erlassen
hat.

Das gesamte Baugebiet ist ca. 2,33 ha groB und setzt'sich

aus folgenden Fl.— Nr. zusammen:

Abschnitt 1: Flache ca. 1,78 ha
Fl.-Nr. 438, 439 Teilbereich, 64/5, 64/4, *
473/1 Teilbereich , der zur Sidseite angren-
zenden ansteigenden Hilfte des Hanges, der
Fl.-Nr. 92 Teilbereich und der Fl.-Nr. 64/6
Teilbereich. :

Abschnitt 2: Flache ca. 0,55 ha
Fl.-Nr. 438 Teilbereich, 439 Teilbereich und
442 Teilbereich.




Es liegt im Norden der Gemeinde Polling.

Das Baugebiet wird begrenzt im Norden von Fl.-Nr. 443,
landwirtschaftlicher Fliche, und der KreisstraBe MU 11,

im Stiden durch den ansteigenden Hang mit Baumbewuchs

und durch eine bestehende Bebauung, im Westen durch
landwirtschaftliche Flichen von Fl.-Nr. 443, 442 Teilbe-
reich, 469/2, 469, 470 sowie den Hangbereich mit Baumbestand
Fl.-Nr. 457 und im Osten durch eine bereits bestehende Bebauung
mit unterschiedlichen H6hen und Dachneigungen.

Das Gebiet wurde bzw. wird auschlieBlich als landwirt-
schaftliche Fldche genutzt.

Es gibt keinerlei Hinweise darauf, daB Verunreinigungen
jeglicher Art vorgenommen worden sind. Es bestehen somit
keine Verdachtsmomente im Hinblick auf Altlasten.

Das Geldnde fallt von Siiden nach Norden um ca. 7,0 m ab
und stellt ein Vieleck dar. Der Grundwasserspiegel liegt
ca. 6,0 m unter jetzigem Geldndeniveau. Der Boden besteht
aus einer Humusschicht und Kiesboden.

3. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung
des raumlichen Geltungsbereichs erreicht werden, die die
Zielvorstellung, einer Erweiterung des Ortsrandes von
Polling im Abschnitt 1 um 13 Einfamilienhduser und 4 Doppel-
hduser und im Abschnitt 2 um 6 Einfamilienhduser verwirklicht.
Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet WA nach

( § 4 BauNVO ) ausgewiesen.

Eine Geschlossenheit des Baugebiets wird durch die Gesamt-
konzeption erreicht. Einheitlich ist die Festlegung der
Dachform mit Satteldichern, welche sowohl in West-Ost-Rich-
tung als auch in Nord-Siid-Richtung erstellt werden konnen.
Ausgenommen fiir die Wahl der Firstrichtung sind die Parzellen
Nr. 1 - 9. Hier ist die Firstrichtung mit Nord-Sid festgelegt.
purch die Begrenzung auf eine Nutzung von max. II wird ein
unruhiges Erscheinungsbild vermieden.

Zusdtzlich soll durch die Festsetzung von Gestaltungsricht-
linien und der Zuldssigkeit von Nebengebduden ein ein-
heitliches Erscheinungsbild erreicht werden, ohne daB jedem
einzelnen Bauherrn die Méglichkeit zur Verwirklichung von
eigenen Gestaltungswiinschen genommen wird.

Ziel der Festsetzung fiir das "Allgemeine Wohngebiet"™ ist es,
den Ortsrand so zu planen, dass ein dérflicher Charakter des
Gebietes entsteht. Um dies zu erreichen, werden nur
Einfamilienhduser und 4 Doppelhduser in offener Bauweise
zugelassen.

Da durch die Zunahme von Kleinfamilien ein Bedarf an
Wohnungen auch in dérflich geprédgten Gebieten entsteht,
werden pro Parzelle max. 2 Wohneinheiten festgesetzt, um

den dérflichen Charakter der Wohnbauten nicht zu beein-
trichtigen.




Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden iiberall durch
Baugrenzen festgelegt. Baulinien sind nicht erforderlich.
Mit ihnen wird in der Regel eine stadtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum
zu erreichen ist.

Als westlicher AbschluB der Parzellen 1 - 9 wird eine
Streuobstwiese mit einer Breite von 17 m eingeplant.

Bei den Parzellen 10 und 20 muB vom jeweiligen Grund-
stiickskdufer die anschlieBende Halfte des Hanges mit
erworben werden.

Der Kinderspielplatz befindet sich beim Kindergarten bzw.
Sportplatz. Um diesen zu erreichen miissen die Kinder keine
HauptverkehrsstraBen liberqueren. Der Weg verlduft vom zukinf-
tigen Baugebiet iiber den Griindlweg entlang der Grinbacher
StraBe in den Monhamer Weg zum Kinderspielplatz. Im Verlauf
der gesamten Strecke ist ein Gehsteig vorhanden.

4. Geplante bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung Ly

WA - allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
b) Folgende Haustypen sind geplant

“ Abschnitt 1 \ ‘
' Gebdude mit II 21 Wohnungen

Garagen ‘ 21 Stick
Abschnitte 2

Gebdude nmit II . 6 Wohnungen
Garagen ‘ 6 Stick

'¢) Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet (1. Abschnitt)
innerhalb von 5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungs-
planes bebaut wird.

Dann werden im Abschnitt 1 ca. 63 Einwohner, davon
ca. 21 vorschulpflichtige Kinder

und im Abschnitt 2 ca. 18 Einwohner, davon ca. 6
vorschulpflichtige Kinder in dem Gebiet erwartet.




Flichenzusammenstellung in ha ( ca. )

fiir Abschnitt 1

Netto - Wohnbauland

( Gesamtfldche aller Wohnbau-
grundsticke )

Gehsteig + 6ffentl. Grinstreifen

WohnstraBe + Wendehammer

Grinfldche Hang

Griinfliche Streuobstwiese

( Parzellen 5 — 9 )

Brutto — Wohnbauland
Brutto — Wohnbaufldche gesamt

Vom Brutto - Wohnbauland entfallen auf

Netto - Wohnbauland WA ; 84,05 %
Verkehrsfldache fiir innere ‘
ErschlieBung

Die Vorlage der Berechnung fiir Abschnitt 2
erfolgt zu einem spdteren Zeitpunkt ( nach
dem Grundstiickserwerb durch die Gemeinde ).

5. Verkehr

Die Erschliefung der Wohnbebauung (Abschnitt 1) erfolgt ilber
einen AnschluB an die bestehende Miihldorfer StraBe. 3

Die in Nord — Siid Richtung verlaufende ErschlieBungsstraBe
des Wohngebietes ist mit 4,75 m Breite und im Westen :

mit einem parallel verlaufenden Gehsteig ( 1,2 m breit 9
sowie einem Grinstreifen mit 6ffentlichen Stellpléatzen

( 2,00 m breit ) eingeplant. ; :

Bei den Grundstiicken im Osten der ErschlieBungsstraBe sind
die Gartenzdune 0,5 m zuriickzuversetzen und der verbleibende
straBenbegleitende Streifen ist vom Grundstiickseigentimer

zu begriinen. Die Breite der RingstraBe ist mit 4,75 m und
beidseitig mit einen 0,5 m breiten privaten StraBenbegleit-
grin festgesetzt. ,




Die Verkehrsfldche ist in diesem Bereich fiir FuBgdnger und
Kraftfahrzeuge gemeinsam nutzbar.

Der private Stellplatznachweis ist mit den Einzelgaragen

bei jeder Wohneinheit erfolgt und bei Bedarf ilber einen
_jnnerhalb der Baugrenzen zu errichtenden weiteren Stellplatz.

6. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die vorhandenen Leitungen in der Mihldorfer StraBe haben
ausreichende Querschnitte und kénnen fiir die Versorgung
des Plangebietes herangezogen werden.

Stromversorgung

Fir die Versorgung des Plangebietes kann das Leitungsnetz
erweitert werden. Zustidndig sind die Isar-Amperwerke.

Entsorgqung

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisa—
tion angeschlossen. . : .

Abfialle

' pie Beseitigung der Abfadlle ist sichergestellt durch die
Millabfuhr des Landkreises Mihldorf.
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7. Kostenschiatzung - ErschlieBung ( Abschnitt
Kosten : Einnahmen
DM - DM
a) Wasserversorgung -
ca. 400 1fm a).370,— 148.000,— =
ca. 11.800 m2 Grundstiicksflache
a) 1,30,~- : 15.340,-
ca. 7.080 m2 GeschoBfladche
a). 6,50 ;— o 46.020,-
'b) Abwasserleitung ( Kanal)
ca. 400 1fm a) 780,00 DM 312.000,-
ca. 7.080 m2 GeschoBflache
a) 33,00 DM 233.640,-

davon 90 %

c) StraBenkosten

Grunderwerb der Gemeinde ; 5
ca. 2.560 m2 a) 78,00 DM 199.680,—-

Herstellung der Fahrbahn einschl.
StraBenentwasserung

ca. 2.560 m2 a) 150,00 DM 384.000,- 525.312,—
. d) Beleuchtung
8 Stck. a) 2.500,00 DM 20.000,-
Summen 1.063.680 820.312,~
Polling, den 19.1Z2.1996 Polling, den.fyify%z%q97
geandert am 20.03.1997
Planverfasser:

Wolfgang Scholdz ‘Gemeinde Polling
Architekt, Dip
LexstraBe 4

84570 Pollimng

----------------

1. Burgermeister



Genehmigungsauflagen und Hinweise:

Bekanntmachung

iber die Genehmigung und Auslegung
— eines Bebauungsplanes - )
or & . )
Der Stagt~——Marki- — Gemeinderat
hat am ZOMar21997

1. Der Erhaltung des Hangwaldes durch die Aufnahme eines ent-
sprechenden Passus in die Grundstickskaufvertrige wird zu-
gestimmt.

Dieser Passus sagt aber nichts iiber die Artenzusammensetzung
des Hangwaldbereiches aus. So kann z.B. der Besitzer eines

solchen Waldgrundstuckes langfristig die Umwandlung von oko-
logisch wertvollen Laubholzbereichen in z.B. Fichtenreinkul-

Grundl

cereveennenns fUr das Gebiet,

einen Bebauungsplan —sie-Andershg-des-Bebauungapienas ) — als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan —Biese
vom Landratsamt ... Muhldorf a.. Inn............ mitSchreibenvom1lQ.06.97 Nr. 61-610/2...

1
gemaB § 11 Abs.-8-BauGB als
— : .

nicht beanstandet worden.

Der Bebauungsplan liegt samt Begrindung ab Vertffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus — in den Amts-

rdumen der Verwaltungsgemeinschaft - ') POlllng:MOHhamerwegly

Zimmer Nr. 15 wahrend der allgemeinen Dienststunden offentlich aus, und kann dort eingesehen werden.

GemaB § 12 des Baugesetzbuches tritt = der Bebauungsplan —shefnderung-deaBebauunassianes— ') mit der Bekannt-

machung in Kraft.

GemadB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verietzung von Verfahrens- oder Farmvorschriften des Bundesbau-
gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von
Abwadgungsmangeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mingel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches uber die fristgem&Be Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und liber
das Erldschen von Entschaddigungsanspriichen wird hingewiesen.

Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise bzw. Riigen und Hinweise aus dem rechtsaufsichtlichen
Bescheid wird verwiesen.

Ortsiblich bekanntgemacht durch

Polling, 23.06.1997

s

(z. B, Amisblatly Anschlag an der Amtstafel)

am?) clj CG::

Abgenommen am .QE 0:}'

1%;\5&1‘!“3 /Z/ ':.‘1 7
3 w;/
3)

} terschrift

Liebl

L 1
(Unterschrift und Dienstbezeichnung)

Dienstbezeichnung

') Nicntzutreffendes streichen|

Y

Boorberg-Vordruck 70.610/671.2 - Bekanntmachung eines genehmigten bzw. angezeigten Bebauungsplanes bzw. der genehmigten Anderung
Richard Boorberg Verlag, 8000 Minchen 80, Nachdruck verboten. (21187)

turen vornehmen. Dies ist auch Wald i.S. des Bayerischen
Waldgesetzes.

Aus diesem Grunde sollte der Passus gewdhrleisten, daB lang-
fristig an den Hangflachen keine Fichtenmonokultur ensteht,
sondern ein artenreicher Laubmischwaldbestand gefordert
wird.

Der Kinderspielplatz wurde im 2. Abschnitt des Baugebietes
dargestellt, womit Einverstandnis besteht. Die Ausfihrung
sollte jedoch bereits wdhrend der BaumaBnahmen zum 1. Ab-
schnitt erfolgen, um den Belangen der sozialen Bediirfnisse
der Bevolkerung nach § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Rechnung zu
tragen. Das notwendige Genehmigungsverfahren wire mit der
Bauaufsichtsbehorde abzustimmen.

" B I b sl i e il
FEYUNT | T E— .. TG SRR U - i
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LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl
Toginger StralBe 18 Zimmer Nr.: 255
84453 Miihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
Telefax : 08631/699-699
Aktenz. : 61-610/2
Sg. 35/4 st
ﬂ;g;rf Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
Enh" b zeiten : Do. 14.00-16.00
Landratsamt Mihldorf a. Inn Mithldorf a. Inn, 10.06.1997

Postfach 409, 84446 Mihldorf a. Inn

Gemeinde Polling

84570 Polling

T aSariist 98041997
Herr Rudolf

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Griindl" (1. Abschnitt) der Ge-
meinde Polling

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Begriindung i.d.F. vom 20.03.1997
1 Verfahrensordner
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erlaft folgenden

Bescheid:

Der am. 20.03.1997 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
"Grindl" (1. Abschnitt) in der Planfassung vom 19.09.1996 mit
Anderungsvermerkungen vom 19.12.1996 und vom 20.03.1997 verletzt
keine Rechtsvorschriften. Allerdings sind folgende Hinweise
geboten:

Hinweise:

1. Der Erhaltung des Hangwaldes durch die Aufnahme eines
entsprechenden Passus in die Grundstiickskaufvertrdge wird

zugestimmt.
Dieser Passus sagt aber nichts iliber die Artenzusammensetzung
des Hangwaldbereiches aus. So kann z.B. der Besitzer eines

solchen Waldgrundstiickes langfristig die Umwandlung von
tkologisch wertvollen Laubholzbereichen in z.B. Fichtenrein-
kulturen vornehmen. Dies ist auch Wald i.S. des Bayerischen
Waldgesetzes.

Aus diesem Grunde sollte der Passus gewdhrleisten, daB lang-
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fristig an den Hangfldchen keine Fichtenmonokultur entsteht,
sondern ein artenreicher Laubmischwaldbestand gefdrdert wird.

2. Der Kinderspielplatz wurde im 2. Abschnitt des Baugebietes
dargestellt, womit Einverstadndnis besteht. Die Ausfihrung
sollte jedoch bereits wahrend der BaumaBnahmen zum 1.
Abschnitt erfolgen, um den Belangen der sozialen Bediirfnisse
der Bevilkerung nach § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Rechnung zu tra-
gen. Das notwendige Genehmigungsverfahren ware mit der Bau-
aufsichtsbehdrde abzustimmen.

Griinde:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Griindl" (1. Abschnitt)
unterliegt keiner Genehmigungspflicht, sondern der Regelung des
€A1 Abg, 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein Fla-

chennutzungsplan vorhanden ist.

Das Anzeigeverfahren beschrankt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustdndig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 ZustVBau).

Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den materiell-
rechtlichen Anforderungen. Insbesondere stimmt das allgemeine
Wohngebiet mit der Darstellung des Flachennutzungsplanes (siehe
Flachennutzungsplan (Deckblatt Nr. 7) genehmigt am 03.03.19937
durch das Landratsamt Mithldorf a. Inn) iiberein.

Verfahrensrechtliche Fehler wurden nicht festgestellt.

Die Verfahrensvermerke sind noch auszufiillen und urkundenmafiig
(Siegel) zu sichern.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Sitze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Miihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungeh mit Be-
griindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehel [shelehrung:

v

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustel lung) Widerspruch erhoben werden.
F411t der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erklérungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten’
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der ndchste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Mihldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Miinchen, eingelegt wird.
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Sollte iiber den Hiderspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht in 80335 Miinchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundshbeamten der Geschiftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auier wenn
wegen besonderer Unstande des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den Kl4ger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behtrde - Tréger der Ausgangshehirde -) und den
Streitgegenstand bezeichnen und sol1 einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsétzen sollen 4 Abschriften fiir die iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

LA, in Abdruck an:
11. Sachgebiet 36/2, Hr. Beck
@LM =S5- im Hause
mit 1 Bebauungsplan mit Begriindung
Hoch i.d.Fe vom, 20.03:1997

I1I. Sachgebiet 36 und 36/4

Reg.—Rat/ .
&:& im Hause

‘mit der Bitte um Kenntnisnahme

IV. WV: nach Eingang EB



