ot

3.

Der Bebauungsplan wird in 2 Abschnitte gegliedert!
Abschnitt 1 umfaBt die Parzellen 1 - 4 und 8 - 13.
Abschnitt 2 umfaBt die Parzellen 5 - 7 und tritt erst
dann in Kraft, wenn der Zuerwerb der Waldhangflache
privatrechtlich erfolgt und nachgewiesen ist.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVo )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl,

- E + D GRZ
GF7Z

- I1 + GRYZ
GFZ

- II + D GRZ
GFZ

T

SD

DN

GeschoBflachenzahl

(& 19 BauNVO) max. 0,4
(§ 20 BauNVO) max. 0,4
(&8 19 BauNVO) max. 0,4
(¢ 20 BauNVO) max. 0,8
(§ 19 BauNVO) max. 0,4
(¢ 20 BauNVO) max. 0,8

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,

Satteldach

o

Dachneigung 28° - 35

BAUWEISE; BAUGRENZEN

N

I

nur Einzelhduser zulassig
ausgenommen Parzellen 10 - 13

hier sind nur Doppelhaushdlften als
Grenzbebauung zwischen Parzellen

10 und 11 bzw. 12 und 13 zuléassig.
Bei Parzelle 1 ist eine Bebauung mit
einem Mehrfamilienhaus zuldssig.

Baugrenze

vorgeschlagene Firstrichtung

Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke

of fene Bauweise

4. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
e e L R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| 5 | MaBangabe in Metern
| |
i Parzel lennummer
Verkehrsberuhigter Bereich
- WohnstraBe - im Sinne der StVO
2 i offentliche Parkplatze
*
o e
C:) zu pflanzende Baume,
({ § 9 Abs. 1, 25 BauGB )
Ga Flachen fur Garagen
Zufahrt zu Garagen
< als privater Stellplatz
Mindestlange des Stauraumes = 5,0m
TG Tiefgarage, zulassiger Bauraum
e Tiefgaragenrampe
IR Stationsstandort fir Trafostation
% X auf Einschnurungen integrieren
S— T —
Trennlinie zwischen Abschnitt 1
s A e & .m .a .a und Abschnitt 2
( Gliederung des Bebauungsplanes
in 2 Abschnitte )
B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Art der baulichen Nutzung
1 Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet ™ WA *
gemdpP § 4 BauNVo festgesetzt.
2 MaP der baulichen Nutzung
b 0 | Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl
Parzellen—Nr. 5, 6 und 7
- B 4+ D GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0,4
GFZ (& 20 BauNVO) max. 0,4
Parzellen-Nr. 2 - 4 und 8 - 13
- + GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0.4
GFZ (& 20 BauNVO) max. 0,8
Parzellen—-Nr. 1
- ITI + D GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0,4
GF7Z (§ 20 BauNVO) max. 0,8
Im Geltungsbereich sind max. Grundflachenzahlen (GRZ)
und max. GeschoBflachenzahlen (GFZ) zulassig, soweit
sich nicht aufgrund der iUberbaubaren Flachen eine
geringere Nutzung ergibt.
E + D 1 VollgeschoBR + DachgeschoB
DG nicht als Vollgeschof zulassig
IT + D Zahl der zulassigen Vollgeschosse als HOchst-
wert. DG nicht als VollgeschoB zulassig
Dachgeschosse sind bei E + D und Bei II + D
nach Art. 48 BayBO und nach § 14 DVBayBO
auszufihren und nicht als VollgeschoB
nach Art. 2, Abs. 4 BayBO
Die Anrechnung des Dachgeschosses auf die Ge-
schoBflache erfolgt nach § 20 Abs. 2 BauNVO
IT 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Cg) Zahl der Vollgeschosse zwingend
22 MindestgréBen der Baugrundstiicke:

600 m2 fir Einzelhauser bei Parzellen—-Nr. 5, 6 und 7
ohne anschlieBenden Hangbereich ( Fl.-Nr 495/1 )

500 m2 fdir Einzelhauser

300 m2 fuar Doppelhaushalften

2.3 Im WA dirfen Wohngebdaude nur als Einzelhduser
errichtet werden. Ausgenommen Parzellen 10 - 13
hier sind nur Doppelhaushdlften als Genzbebauung
zwischen Parzellen 10 und 11 bzw. 12 und 13
zuldssig. Bei Parzelle 1 ist eine Bebauung mit
einem Mehrfamilienhaus " Gebaudeldnge max. 50 m ©
und eine BaukOrperbreite von max. 11,5 m zulassig.

2.4 Um den landlichen Charakter des Wohngebietes zu er-
halten wird im Wohngebiet eine max. Nutzung von
2 WE / Parzelle festgesetzt. Ausgenommen ist Parzelle 1.
Hier ist ein Mehrfamilienhaus mit erdgeschossig Biiros
und Geschaftsnutzung und einer max. Gebaudeldnge

von 50 m und eine BaukOrperbreite von max. 11,5 m zuldssig.

2.5 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfiigigem
AusmaPf (z.B. fir Wintergarten, Balkone, etc. ) ist gemiabh
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVo zulassig

2.6 Die Parzellen — Nr. 5, 6 und 7
grenzen an eine Flache mit altem Baumbestand.
Aufgrund des Fallbereiches der Baume ( 20 m ) und
der damit verbundenen Haftung wird ein Zuerwerb der
an die Parzellen anschlieBenden Teilflachen von
Fl1.-Nr. 495/1 empfohlen.
Die MindestgroBe der Bauparzellen-Nr. 5, 6 und 7
soll 600 m2 ohne Hangbereich ( Fl.-Nr. 495/1 ) betragen.

o Bauliche Gestaltung

= 0| Allgemeines
In Verbinduno mit § ¢ Abs. 4 BauGB werden gem.
Art. 91 BayBO zur baulichen Gestaltung Festsetzungen
getroffen.

3.1.1 Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit
auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der
Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farb-
gestaltung der Gebaude.

3.1.2 Die Baukorper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger und
geschlossener Eindruck entsteht.

3.2 Baukorper

3.2.1 Der GrundriPf des Hauptbaues muf die Form eines langlicher
Rechteckes aufweisen ( Seitenverhdltnis mind. 5:4 ).

3.2.2 Die Oberkante des RohfuBbodens darf nicht mehr als
0,20 m GUber der OK der fertigen, das Baugrundstiuck
erschlieBenden StraBe liegen.

3.2.3 Die mit II gekennzeichneten Gebadude kénnen als Einzel-
hduser mit Kniestock oder als max. 2 Vollgeschosse
ausgebildet werden.

3.2.4 Maximale Wandhdhen
E + D 4.325 m: i g § 6,0 m; II + D 6,25 m

3.2.5 Als Wandhohe gilt das MaP von der natiirlichen oder
von der Genehmigungsbehorde festgesetzten Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Um-
fassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite des Gebaudes.

3.2.6 Doppelhaushalften und Garagen
die an der Grundsticksgrenze zusammengebaut werden,
sind trauf-, first- und gestaltungsgleich auszubilden.
Das ersteingereichte Bauvorhaben hat Vorrang.

4. Dachflachen
4.1 Die Dachneigung wird mit 28" bis 35" festgesetzt.

4.2 Es sind nur Satteldacher zugelassen. Die Dachflachen
sind rechteckig auszubilden. Der First muB in Langs-
richtung und mittig der Gebdude verlaufen.

4.3 Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflachen sind
unzulassig. /

4.4 Dachiuberstande:
Am Ortgang sind max. 0,8 m und an der Traufe max. 1,0 m
erlaubt. GroBere Uberstidnde sind nur in Verbindung mit
Balkonen zugelassen.

4.5 Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Dach-
neigungen ab 35° fir Gebdude E + D und II + D zulassig.

4.6 Solaranlagen ( Sonnenkollektoren ) sind zuléassig.
Sie sollten jedoch im Einklang mit der Gestaltung des
Gebaudes stehen.

5. AuBere Gestaltung der Gebaude

Bl Fenster und Tirdéffnungen miisen zu einer ausgewogenen
Fassadengliederung beitragen. Sie sollten als stehende
Rechtecke augebildet und harmonisch untergliedert werden.
Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Biaid Balkone sind in Holz- oder Stahlkonstruktion auszufihren.

5.3 Fir die Dacheindeckung sind Ziegel in ziegelrot zu ver-
wenden .
ST Zusammengebaute Gebidude sind in Dachneigung, Material

und dgl. aufeinander abzustimmen.

i

Als Material far die Fassade sind zugelassen:

— verputztes Mauerwerk ( Sockel mit unterschiedlicher
Putz- und Farbgestaltung zur Fassade sind nicht zu-
gelassen ) .

— Holz - Verkleidung senkrecht

Garagen und Stellplatze

Die Garagen dirfen nur auf den eingezeichneten Flachen
errichtet werden. Ausnahmen innerhalb der Baugrenzen
konnen zugelassen werden. Die Traufhdhe wird auf max.
2,75 m Uber OK StraBe festgesetzt.

(gem. Art. 7, Abs. 5 BayBO)

Der Stauraum zwischen Garage und StraBenbegrenzungslinie
muf mindestens % m betragen.

Einfrieduno

Einfriedung an StraBen sind als Holzzdune mit senkrechter
Lattung ( Staketenzaun ) von max. 110 cm HOhe auszu-
bilden.

An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind anstelle
der Holzzaune auch Maschendrahtzaune von max. gleicher
HOhe zulassig, die mit heimischen Gehdlzen zu hinter=
pflanzen sind.

Zaunsocke! aus Beton ( Einfriedungssockel | oder
dhnlichen Materialien dirfen nicht Gber die natur-
liche Gelandeoberkante herausragen.

Die Verteiller- und HausanschluBschranke der
ISAR Amper—-Werke sollen in die Einfriedung der
betroffenen Parzellen integriert werden.

Behalter fur Abfallbeseitigung

Abfallbehdlter sind entweder in die Gebdude zu inte-
grieren oder im baulichen Zusammenhang mit diesen
unauffédllic in das Baugebiet einzufiligen.

Griunordnung

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind
gartnerisch zu gestalten.

Zufahrten zu Garagen diirfen nicht asphaltiert werden.
Als mogliche Befestigung sind Pflastersteine bzw. Plat-
tenbelag mit Grasfuge, Rasengittersteine oder Kies zu
verwenden.

Auf allen Grundstiicken sind pro 200 m2 nicht bebauter
Grundsticksflache je ein Laubbaum heimischer Art
(einschlieBlich Obstbidume) zu pflanzen und zu unter-
halten. Grenzabstande von Baumen und Strauchern sind
Zu beachten.

Die 6ffentlichen Parkplatze sind mit standortgemidBen,
heimischen GroB- bzw. Kleinbaumen zu bepflanzen.
( Anzahl und Standort 1lt. Bebauungsplanentwurf )

& HINWEISE

Eil StraBengestal tung

Fur die landliche ErschlieBungsstrabe wird folgendes
StraBenprofil vorgeschlagen:

Einzeiler GranitgroBsteinpflaster: & m Fahrbahnbreite;
Dreizeiler GranitgroBsteinpflaster als Entwasserungs-—
rinne; wechselseitige Einschnirungen durch eine ca. 2 m
breite 6ffentl. Parkflache

2 Offentlicher Parkplatz
Der o6ffentliche Parkplatz darf nicht asphaltiert werden.
Als Befestigung sind Pflastersteine bzw. Plattenbelag
mit Rasenfugen vorzusehen.

1 Landwirtschaft

Wegen der angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten
Flachen konnen im Baugebiet Larm—-, Staub- und Geruchs-
immissionen auftreten.

4. Haftungsrechtliche Probleme bzgl. der Windwurfgefahr
beim Wald ( Fl1.-Nr. 485/1 )
Bezluglich der Windwurfgefahr ist im Baugenehmigungsver-
fahren durch eine Grunddienstbarkeit eine Haftung der
Gemeinde bzw. des Waldbesitzers bel den Parzellen
5, 6 und 7 auszuschlieBen.
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. VERFAHRENSHINWEISE

s Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrin-
dung gemaB § 3 Abs. 2 -Baugesetzbuches (BauGB)

vom . -0 .?s. .O.k.t,-. 19.3.3.- . _".:" 'Bis T g.g: .N.Uh 1993. S dam

Rathaus ' d&f’.Gemeinde Pqlling 6ffentlich ausgelegt.
¢ S T
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2. Blirgermeister

‘ rmdé Polling hat mit BeschluB des Gemeinderates
vor . {38 Nov. 1993 . der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossern.

----------------

2 .Burgermeister

= S Dem Landratsamt Muhldorf a. lnn wurde der Bebauungsplarn
gemdf & 11 BauGE angezeligt.

5. Dez. 1993 o

POLELIRT, wcowwon xcmus e

----------------

Z.Biirgermeister

4. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am
. Q.Z‘Apnl 1894 ortsiblich durch Anschlag an der Amts-—
tafel bekanntgegeben.
Der Bebauungsplan ist damit nach & 12 Abs. 4 BauGB
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrundung kann ab .0 7. April. 1994
eingesehen werden.

----------------

Z.Burgermeister

Dem Landratsamt Mithldorf a. Inn wurde der Bebauungspl?n.geméB.S 11
BauGB angezeigt. Das Landratsamt Mihldorf a. Inn best&tigte mit Be-

scheid vom 14.03.1994 Az.: 61-610/2 Sg. 35/4 , daB der Bebauungs-
plan keine Rechtsvorschriften verletzt. 'L’L\/b%/zm<Q,MN“_

Miihldorf a. Inn, den 27.07.199%4
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— des § 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

— der Art. 91 . Abs. 3, Art.5, 6, 9 und 10 der Bayer. Bauordnung
(BayBO)

- der Verordnung lber die Ausarbeitung von Bauleitplanen sowie
iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

diesen Bebauungsplan in 2 Abschnitte als

Vorentwurf am 17.06.1993
geandert am 16.07.1993

Entwurf am 16.09.1993
geandert am 18.11.1993

Wolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing.(FH)
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Die Gemeinde Polling erlgpt aufgrund

- des § 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

~der Art. 91 Abs. '3, Art.5,°6, 9 upnd 10 der Bayer. Batordnung
(BayBO)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen sowie
iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

diesen Bebauungsplan in 2 Abschnitte als
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Fertigungsdaten: Vorentwurf am 17.06.1993
T A e gedndert am 16.07.1993

Entwurf am 16.09.1993
gedndert am’ - 18.11F.1993

Planverfasser: Wolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing. (FH)
LexstraPe 4 ‘
84570 Polling
Tel.: -08633/7253
Fax : 08633/6223

Z.Bﬁrgermeister lanverfasser




Der Bebauungsplan wird in 2 Abschnitte gegliedert!
Abschnitt 1 umfapt die Parzellen 1 - 4 und 8 - 13.
Abschnitt 2 umfapt die Parzellen 5 - 7 und tritt erst
dann in Kraft, wenn der Zuerwerb der Waldhangflache
privatrechtlich erfolgt und nachgewiesen ist.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVo )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfléachenzahl, Geschofflédchenzahl

- BoAED GRZ  (§ 19 . BaalVO)  max. 0,4
GFZ (§ 20 BauNVO) max. 0,4
= F e GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0,4
@ GFZ (§ 20 BauNVO) max. 0,8
- II + D GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0,4
GFZ (§ 20 BauNVO) max. 0,8
II 2 Vollgéschosse als Hochstgrenze,
SD Satteldach

DN Dachneigung 28° - 35°



3.

BAUWEISE; BAUGRENZEN

A
N

nur Einzelhduser zulédssig
ausgenommen Parzellen 10 - 13

hier sind nur Doppelhaushdlften als
Grenzbebauung zwischen Parzellen

10 und 11 bzw. 12 und 13 zZuldssig.
Bei Parzelle 1 ist eine Bebauung mit
einem Mehrfamilienhaus zulédssig.

Baugrenze

vorgeschlagene Firstrichtung

Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke

offene Bauweise
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
MapPpangabe in Metern
Parzellennummer

Verkehrsberuhigter Bereich
- Wohnstrafe - im Sinne der StVO

6ffentliche Parkplédtze

zu pflanzende Bé&aume,
(8§ 9 Abs 1, 25 BauGh )

Flachen fiir Garagen

Zufahrt zu Garagen
als privater Stellplatz
Mindestlédnge des Stauraumes = 5,0m

Tiefgarage, zuldssiger Bauraum
Tiefgaragenrampe

Stationsstandort fiir Trafostation
auf Einschniirungen integrieren

Trennlinie zwischen Abschnitt 1

“und Abschnitt 2

( Gliederung des Bebauungsplanes

. in 2 Abschnitte )
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet
gemdB § 4 BauNVo festgesetzt.

Map der baulichen Nutzung

Grundfl&dchenzahl, Geschofflédchenzahl
?
Parzellen-Nr. 5, 6 und 7
o i e e 1) GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0,4
GFZ (§ 20 BauNVO) max. 0,4

Parzellen=Nr. 2= 4 uand B .= 13

- - GRZ (§ 19 BaulNVO) max. 0.4
GFZ (§ 20 BauNVO) max. 0,8

Parzellen—-Nr. 1

e asie B B By § VRS it i (§ 19 BauNVO) max. 0,4
GFZ (§ 20 BauNVO) max. 0,8

Im Geltungsbereich sind max. Grundfl&chenzahlen (GRZ)
und max. GeschopBflédchenzahlen (GFZ) zulédssig, soweit
sich nicht aufgrund der iiberbaubaren Fl&chen eine
geringere Nutzung ergibt.

E+ D 1 Vollgeschop + Dachgeschof
DG nicht als Vollgeschop zuldssig

IT + D Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hiéchst-
wert. DG nicht als Vollgeschof zulédssig

Dachgeschosse sind bei E + D und Bei II + D
nach Art. 48 BayBO und nach § 14 DVBayBO
auszufiihren und nicht als Vollgeschop

nach Art. 2, Abs. 4 BayBO

Die Anrechnung des Dachgeschosses auf die Ge-
schopBflédche erfolgt nach § 20 Abs. 2 BauNVO

1T 2 Vollgeschosse als Hiochstgrenze

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Mindestgriépen der Baugrundstiicke:
600 m2 fir Einzelhduser bei Parzellen-Nr. 5, 6 und 7

KA

ohne anschliefenden Hangbereich ( Fl.-Nr 495/1 )

500 m2 fiir Einzelhduser
300 m2 fiir Doppelhaushédlften

"



5]
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Im WA diirfen Wohngebdude nur als Einzelhéduser
errichtet werden. Ausgenommen Parzellen 10 - 13
hier sind nur Doppelhaushédlften als Genzbebauung
zwischen Parzellen 10 und 11 bzw. 12 und 13
zulédssig. Bei Parzelle 1 ist eine Bebauung mit
einem Mehrfamilienhaus " Gebdudeldnge max. 50 m
und eine Baukorperbreite von max. 11,5 m zuldssig.

L

Um den ldndlichen Charakter des Wohngebietes zu er-
halten wird im Wohngebiet eine max. Nutzung von

2 WE / Parzelle festgesetzt. Ausgenommen ist Parzelle 1.
Hier ist ein Mehrfamilienhaus mit erdgeschossig Biiros
und Geschdftsnytzung und einer max. Gebdudelédnge

von 50 m und eine Baukdrperbreite von max. 11,5 m zulédssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfiigigem
Ausmaf (z.B. fiir Wintergdrten, Balkone, etc. ) ist gemdp
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVo zuléssig

Die Parzellen - Nr. 5, 6 und 7

grenzen an eine Flache mit altem Baumbestand.

Aufgrund des Fallbereiches der Bdume ( 20 m ) und

der damit verbundenen Haftung wird ein Zuerwerb der

an die Parzellen anschliefenden Teilflédchen von

Fl.-Nr. 495/1 empfohlen.

Die Mindestgrépe der Bauparzellen-Nr. 5, 6 und 7

soll 600 m2 ohne Hangbereich ( Fl1.-Nr. 495/1 ) betragen.

Bauliche Gestaltung

Allgemeines

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem.

Art. 91 BayBO zur baulichen Gestaltung Festsetzungen
getroffen.

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit
auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der
Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farb-
gestaltung der Gebé&ude.

Die Baukdrper sind so zu gestalten, daP ein ruhiger und
geschlossener Eindruck entsteht.

Baukdrper

Der Grundrip des Hauptbaues mup die Form eines l&nglichen
Rechteckes aufweisen ( Seitenverhdltnis mind. 5:4 ).

Die Oberkante des Rohfupbodens darf nicht mehr als
0,20 m iiber der OK der fertigen, das Baugrundstiick
erschlieBenden StraPfe liegen.

Die mit II gekennzeichneten Gebdude kiénnen als Einzel-
hduser mit Kniestock oder als max. 2 Vollgeschosse
ausgebildet werden.



Maximale Wandhohen
E-% D 4529 m; i 6:;0 miy ¥1I #+ D 6,25 W

Als Wandhohe gilt das Map von der natiirlichen oder
von der Genehmigungsbehtrde festgesetzten Gelédnde-
oberflédche bis zum Schnittpunkt der Aupenkante Um-
fassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite des Gebdudes.

Doppelhaushédlften und Garagen

die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden,
sind trauf-, first- und gestaltungsgleich auszubilden.
Das ersteingereichte Bauvorhaben hat Vorrang.

Dachflédchen
Die Dachneigung wird mit 28° bis 35° festgesetzt.

Es sind nur Satteldédcher zugelassen. Die Dachflédchen
sind rechteckig auszubilden. Der First mup in L&ngs-
richtung und mittig der Gebdude verlaufen.

Ungleiche Neigungswinkel dgr beiden Dachfl&chen sind
unzulédssig.

Dachiiberstédnde:

Am Ortgang sind max. 0,8 m und an der Traufe max. 1,0 m
erlaubt. GropPere Uberstédnde sind nur in Verbindung mit
Balkonen zugelassen.

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Dach-
neigungen ab 35° fir Gebdude E + D und II + D zulédssig.

Solaranlagen ( Sonnenkollektoren ) sind zuléssig.
Sie sollten jedoch im Einklang mit der Gestaltung des
Gebdudes stehen.

XuBere Gestaltung der Geb&ude

Fenster und Tiir6ffnungen miisen zu einer ausgewogenen

Fassadengliederung beitragen. Sie sollten als stehende
Rechtecke augebildet und harmonisch untergliedert werden.
Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Balkone sind in Holz- oder Stahlkonstruktion auszufiihren.

Fiir die Dacheindeckung sind Ziegel in ziegelrot zu ver-
wenden.

Zusammengebaute Gebdude sind in Dachneigung, Material
und dgl. aufeinander abzustimmen.




Als Material fir die Fassade sind zugelassen:

- verputztes Mauerwerk ( Sockel mit unterschiedlicher
Putz- und Farbgestaltung zur Fassade sind nicht zu-
gelassen ) ‘

- Holz - Verkleidung senkrecht

Garagen und Stellpléatze

Die Garagen diirfen nur auf den eingezeichneten Flachen
errichtet werden. Ausnahmen innerhalb der Baugrenzen
kénnen zugelassen werden. Die Traufhéhe wird auf max.
2,75 m iiber OK' Strafe festgesetzt.

(gem. Art. 7, Abs. 5 BayBO)

Der Stauraum zwischen Garage und Strafenbegrenzungslinie
muf mindestens 5 m betragen.

Einfriedung

Einfriedung an Strafien sind als Holzzdune mit senkrechter
Lattung ( Staketenzaun ) von max. 110 c¢cm Hdhe auszu-
bilden.

An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind anstelle
der Holzzdune auch Maschendrahtzdune von max. gleicher
Hohe zulédssig, die mit heimischen Gehdlzen zu hinter-
pflanzen sind.

Zaunsockel aus Beton ( Einfriedungssockel ) oder
dhnlichen Materialien dirfen nicht iber die natiir-
liche Gel&ndeoberkante herausragen.

Die Verteiler- und Hausanschlufschrinke der

ISAR Amper-Werke sollen in die Einfriedung der
betroffenen Parzellen integriert werden.

Behdlter fiir Abfallbeseitigung

Abfallbeh#&lter sind entweder in die Gebiude zu inte-
grieren oder im baulichen Zusammenhang mit diesen
unauffédllig in das Baugebiet einzufligen.




Grinordnung

Die unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke sind
gdrtnerisch zu gestalten.

Zufahrten zu Garagen diirfen nicht asphaltiert werden.
Als mogliche Befestigung sind Pflastersteine bzw. Plat-
tenbelag mit Grasfuge, Rasengittersteine oder Kies zu
verwenden. A

Auf allen Grundstiicken sind pro 200 m2 nicht bebauter
Grundstiicksfldche je ein Laubbaum heimischer Art
(einschlieplich Obstbdume) zu pflanzen und zu unter-
halten. Grenzabstdnde von B&umen und Stréuchern sind

zu beachten.

Die 6ffentlichen Parkplédtze sind mit standortgemdpen,
heimischen Grop- bzw. Kleinb&umen zu bepflanzen.
( Anzahl und Standort 1t. Bebauungsplanentwurf )




HINWEISE

Strapengestaltung

Fir die ldndliche Erschliepfungsstrape wird folgendes
Strapenprofil vorgeschlagen:

Einzeiler Granitgropsteinpflaster; 6 m Fahrbahnbreite;
Dreizeiler GranitgroBsteinpflaster als Entwdsserungs-
rinne; wechselseitige Einschniirungen durch eine ca. 2 m
breite 6ffentl, Parkflédche

Uffentlicher Parkplatz

Der tffentliche Parkplatz darf nicht asphaltiert werden.
Als Befestigung sind Pflastersteine bzw. Plattenbelag
mit Rasenfugen vorzusehen.

Landwirtschaft

Wegen der angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten
Fldchen konnen im Baugebiet L&rm-, Staub- und Geruchs-
immissionen auftreten.

Haftungsrechtliche Probleme bBzgl. der Windwurfgefahr
beim Wald ( Fl1.-Nr. 485/1 )

Beziiglich der Windwurfgefahr ist im Baugenehmigungsver-
fahren durch eine Grunddienstbarkeit eine Haftung der
Gemeinde bzw. des Waldbesitzers bei den Parzellen

5, 6 und 7 auszuschliefen.



VERFAHRENSHINWEISE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriin-
dung gemdp § 3 Abs. 2 Baugesetzbuches (BauGB)

%5031 e R e W S e T e SO I T im

Rathaus der Gemeinde Polling 6ffentlich ausgelegt.

PadEmgy b o e e R e I T e s e e e
4 Bliirgermeister
(Siegel)

Die Gemeinde Polling hat mit Beschlup des Gemeinderates
e R LS, A e den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

PO TATER 5. 5 s os o s nits ote Tttt e e s
Burgermelster
(Siegel)

Dem Landratsamt Mihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan
gemdpf § 11 BauGB angezeigt.

15 8 S o - P e R S e AT e S M e i
' Bilirgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am
............ ortsiiblich durch Anschlag an der Amts-
tafel bekanntgegeben.

Der Bebauungsplan ist damit nach S 12 Abs. 4 BauGB
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann ab ....... SR
eingesehen werden.

BolTing, o Ee e e o A R e S e
Biirgermeister
(Siegel)
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Sachbearb.: Herr Héimerl
Zimmer Nr.: 255

Landratsamt Mihldorf a, Inn | Telefon : 08631/699336

Telefax : 08631/699699
Tédginger Strafe 18 Aktenz, 1 .61-610/2
84453 Mthldorf a. Inn Sg. 35/4 st
Besuchs~- Moo= EBr. Bs00-12.00
zeiten o Do, 14.00-16.00

Mihldorf a. Inn, 14.03.1994

Gemeinde
Polling

84570 Polling

Ihr Schreiben vom: 15.12.1993
Herr Rudolf

Bauleitplanung; :
Aufstellung des Bebauungsplanes "West IV - Abschnitt I" der Ge-
meinde Polling

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Textteil und Begriindung
i.d.F. vom 18.11.1993

2 Heftungen Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erl&pt folgenden

Bescheid:

Der am 18.11.1993 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "West
IV - Abschnitt I" (Planfassung vom 17.06.1993 mit Anderungsver-
merken vom 16.07.1993, 16.09.1993 - und vom 18.11.1993) verletzt
keine Rechtsvorschriften. ;

Grlinde:

Der Bebauungsplan "West IV - Abschnitt I" unterliegt keiner Ge-
nehmigungspflicht, sondern der Regelung des § 11 Abs. 1 2. Halb-
satz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein glUltiger Flachennutzungs-
plan vorhanden ist. |

Das Anzeigeverfahren Beschrénkt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustandig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i.Vv.m. § 2 Abs. 5 ZustVBauGB). -




Die: Rechtskontrolle ergab, dap der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist. Insbesondere stimmt das mit diesem Bebauungsplan
geschaffene allgemeine Wohngebiet mit der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan liberein (siehe Flachennutzungsplangenehmigung
vom 01.,10.1980) .

Die Verfahrensvermerke sind noch auszufillen und urkundenmafig
(Siegel) zu sichern. Wenn mdéglich sollte der Textteil mit der
Planzeichnung auf einem Bogen Planpapier zusammengefaft werden.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
- abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan—-Ausfertigungen mit Be-

grindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann -binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden. Fallt der letzte Tag der Frist
auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach
§ 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nachste Werktag. Der
widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten
Landratsamt in 84453 Milhldorf a. Inn einzulegen.

oo

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzéitig bei der Re-
gierung von Oberbayern, Maximilianstr. 39, 80538 Minchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund  in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht in 80335 Minchen, Bayerstrape 30, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle dieses Gerichts
erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, aufer wenn wegen besonderer Umstande des
Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage mup den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behorde
- Trager der Ausgangsbehdérde -) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid
soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden.

'Y X

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fir die Ubrigen
Beteiligten beigefiigt werden.
in Abdruck an:
II. Sachgebiet 36/2
im Hause
—i mit 1 Bebauungsplan mit Textteil u. Begrindug
1. 4.F. vom 18.11.1953
ITI. Sachgebiet 36 und 36 a im Hause
/" mit der Bitte .um Kenntnisnahme
/&. l_ﬂ\bﬁq IV. nach Eing. EB, WV
<)

Beckl
Reg.-Rat




Bekanntmachung ‘ “{':1 dhidori a. ln n
iber die Genehmigung und Auslegung M9 2 1. JUUI 1994
— eines Bebauungsplanes — )

. e

BT e i gt L G RN SORISRETTS
Der S-t-eeH—Meﬂé- — Gemeinderat

hatam.....18..11.1993 fir das Gebiet. . West IV am

Rathaus, Abschnitt I f

einen Bebauungsplan —gie-AnrderungdesBebauungapianest) — als Satzuné beschlossen. Dieser Bebauungsplan —Btese-
B L e B e
vom Landratsamt ....Mihldoxr£f..a.--Inn mit Schreiben vom .1.4.,.03+.1.994.....6 1.~6 10 Vi

geméB § 11 Abs.d BauGB ais
+echisautsichtich-unbedenilieh- nicht beanstandet worden.

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus — in den Amts-

rdumen der Verwaltungsgemeinschaft - 1) ...20l1ling, Monhamer Weg 1

Zimmer Nr. ..19..... wihrend der aligemeinen Dienststunden &ffentlich aus, und kann dort eingesehen werden.

GemndB § 12 des Baugesetzbubhes tritt — der Bebauungsplan - die-Anderung-des-Bebauungspianes — 1) mit der Bekannt-
machung in Kraft..

Gemé&B § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften’des Bundesbau-
gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von
Abwédgungsmangeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Méngel begriinden solL ist
darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches liber die fristgemﬁse Geltendmachung
etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch d]e_sen ‘Bebauungsplan und iiber
das Eriéschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise bzw. Riigen und Hinweise aus dem rechtsaufs:chthchen
Bescheid wird verwiesen.

Ortsdblich bekanntgemacht durch Polling el 04 1994
Ort, Tag ] ¢
. X
: (z. B.l*m!eﬂm:-).nadﬂng an der Amtstafel) T < 24 .; @mglnde Ppllmg
" e - i Dien;malle
amy 0. 04. 439y T LR G B ﬁj/
. (Slegnl) Pt A
Abgenommen am 4405 . 19.94 \.‘ A “"'/
~ 4 ‘.‘s I ,_J// nterschrift
: TS Biebl -
ot %?" VAG 2..Bilrgermeister. ...
(Unterschrift und Dienstbezeichnung) Dienstbezeichnung

b e
'} Nichtzutreffendes streichent!

@ mm"ﬁ*‘larﬁmck 70.610/871.2 — Bekannimachung eines genehmigten bzw, angezelqtan Bebauungsplanes bzw. der genenmigten Anderung
Richarg Bouﬂ:arg Verlag, 8000 Miinchen 80, Nachdruck verboten. (21187)



ERLZAUTERUNG und BEERUNDIUNGE
zum Bebauungsplan der Gemeinde P o 1 1 i n g

#

I @i T nEa
mMuhlgort a. lnn

Eing.: 21.JUU195 4

Plangebiet: Polling - West TV
Planverfasser: kolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing. (FH) _NL ............................................................

LexstraPe 4,
84570 Polling

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im giiltigen
Flédchennutzungsplan der Gemeinde Polling als Wohnbau-
fldche ausgewiesen.

Das ca. 1,13 ha grope Baugebiet setzt sich aus Fl.-Nr. 479/19
Teilbereich und der zur Nordseite angrenzenden, abfallenden
Halfte des Hanges Fl.-Nr. 495/1 Teilbereich zusammen.

Es liegt im Westen der Gemeinde Polling zwischen einer west-
lich angrenzenden Doppelhausbebauung und einer im Osten be-
stehenden 2-Familienhaus-Bebauung,

(DN 28°, Geb&dudehthe E + I ).

Das Baugebiet wird begrenzt im Norden von Fl.-Nr. 457,
Hanglage mit Baumbewuchs, im Siiden durch den Monhamer Weg,
im Westen durch die bestehende Doppelhausbebauung und im
Osten durch den restl. Grundstiicksteilbereich von Fl.-Nr.
479/19 (der jedoch in der Vorentwurfsphase wegen der Gesamt-
konzeption miteinbezogen wurde) und der angrenzenden
2-Fam.-Hausbebauung.

Der Grund wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Altlasten
sind der Gemeinde nicht bekannt. Das Geldnde ist eben und
stellt ein Rechteck dar. Es liegt ca. 0,20 m tiefer als

das Niveau des Monhamer Weges. Der Grundwasserspiegel liegt
ca. 6,0 m unter jetzigem Geldndeniveau.

Der Boden besteht aus einer Humusschicht und Kiesboden. Auf
Fl.-Nr. 479/19 Teilbereich ist kein Baumbestand vorhanden.



3. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung
des riumlichen Geltungsbereichs erreicht werden, die die
Zielvorstellung, einer teilweisen Liickenfiillung zwischen
bereits bestehender Bebauung mit 8 Einfamilienhdusern,

2 Doppelhdusern und 1 Wohn-Geschiftshaus und einer zu-
kunftsorientierten, neuen Ortskerngestaltung in der Nédhe

des kiirzlich fertiggestellten Rathauses erfillt.

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet WA ( § 4 BauNVO)
ausgewiesen.

Eine Geschlossenheit des Baugebiets wird durch die Gesamt-
konzeption erreicht. Die mogliche Bebauung der noch nach
Osten verbleibenden Restfldche Fl.-Nr. 479/19 Teilbereich

( Restfléche ca. 10.000 m2 ) wurde bei der Vorentwurfsphase
in die Planung miteinbezogen. Einheitlich ist die Festlegung
der Dachform mit Satteldéchern.

72iel der Festsetzung ist es, im siidlichen Teil des Bauge-
biets einen neuen Ortskern um das bestehende Rathaus vor-
zubereiten.

Um dies zu erreichen orientiert sich die erlaubte Nutzung

im Siden mit II + D am Rathaus und verringert sich Richtung
Norden iiber E + 1 bis auf E + D und tréagt damit dem in
Norden angrenzenden abfallenden Hang Rechnung. Somit wird
dem Baugebiet ein ruhiges, harmonisches Erscheinungsbild
verliehen.

Zusdtzlich soll durch die Festsetzung von Gestaltungsricht-
linien und der Zuldssigkeit von Nebengebiuden ein ein-
heitliches Erscheinungsbild erreicht werden, ohne daPp jedem
einzelnen Bauherrn die Mioglichkeit zur Verwirklichung von
eigenen Gestaltungswinschen genommen werden soll.

7iel der Festsetzung fiir das "Allgemeine Wohngebiet" ist es,
den vorhandenen Charakter der Bebauung westlich und 6stlich
des Plangebiets aufzunehmen. ]

Um dies zu erreichen, werden nur Einfamilienhduser und
Doppelhduser in offener Bauweise zugelassen. Ausnahme
Parzelle Nr. 1. '

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden iiberall durch
Baugrenzen festgelegt. Baulinien sind nicht erforderlich.
Mit ihnen wird in der Regel eine stddtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum
zu erreichen ist. Bei den -Baugruppen mit E+D soll durch
ausreichende Kniestockhohe die Nutzung des Dachraumes als
Wohngeschop gewdhrleistet werden.




+

4, Geplante bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung
WA - allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVo )

b) Folgende Haustypen sind geplant

Gebdude mit E + D 3 Wohnungen
Gebdude mit max. 11 9 Wohnungen
‘ Gebdude mit max. II + D 1 Wohn-Geschdftshaus
EG Gesch&fte u. Bliros
z, 1.0G und DG
Wohnungen (ca. 6)
Garagen 12 Stick
PKW Stellplétze Sffentl. HuStiek

c) Es ist damit zu rechnen, daPp das Gebiet innerhalb von
5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut
wird.

-Dann werden ca. 36 Einwohner mit ca. 12 vorschulpflich-
tigen Kindern in dem Gebiet erwartet. (ohne Wohn- und
Geschdftshaus)

-Bei der Berechnung mit Wohn- und Geschdftshaus
werden ca. 54 Einwohner mit ca. 18 vorschulpflichtigen
Kindern in dem Gebiet erwartet.

..

Flidchenzusammenstellung in ha

—— e ———————

Netto - Wohnbauland
( Gesamtfldche aller Wohnbau-

grundstiicke ) 0,82 ha

Wohnstrafe 0,17 ha

(4 Stellplétze 0,01 ha
,,.. Brutto - Wohnbauland : 1,00 ha
(. F1.-Nr. 495/1 Grinfliche Hang 0,13 ha
Brutto - Wohnbaufldche gesamt : ¥ 23 0 ha

Von der Brutto - Wohnbaufldche entfallen demnach auf

Brutto - Wohnbauland ; 88,5 '%
Griinflédchen 1355 %
100,0-%

Vom Brufto - Wdhnbauland entfallen auf

Netto - Wohnbauland 82 %
Verkehrsfldche fiir innere
Erschliepung 18 %




. . .

%

Es ergibt sich eine

Brutto - Wohnungsdichte von 13,00 Wohnungen je ha
Bruttowohnbauland

Netto - Wohnungsdibhte voﬁ 15,85 ¥ohnungen je ha
Nettowohnbauland

5. Verkehr

Die Erschliefung des Gebiets erfolgt durch eine ringférmig
gerichtete Wohnstrape {Ringstrape), die zum einen ihre
Hauptzufahrt vom Monhamer Weg im Siiden, zum anderen eine
Anbindung an die bereits vorhandene Ludwig-Thoma-Str. hat.

Die WohnstraPe ist als durchgehende, gestalterisch gegliederte

Verkehrsflédche fiir FupBgédnger und Kraftfahrzeuge gemeinsam
nutzbar. Sie wurde verkehrsberuhigt angelegt, wobei gerade
Streckenfiihrungen durch Verschwenkung sowie wechselseitige
Einschniirungen (Parkstreifen) gegliedert sind. Somit kann
in Kreuzungsbereichen auf Sichtdreiecke verzichtet werden.
Der private Stellplatznachweis erfolgt mit den Einzel-
garagen bei jeder Wohneinheit.

Fiir die Einfahrt wird eine Aufpflasterung vorgeschlagen.
Stellplédtze fiir Besucher sind in L&ngsparkbuchten an der

- WohnstraPe ausgewiesen.

StraPen bzw. die Stellpldtze in den Lé@ngsparkbuchten werden
mit B&umen begriint. Diese begleitende Bepflanzung im Innen-
bereich bildet an den Strapen das verbindende Element und
leitet in die Hausgdrten iiber.

6. Ver—- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die vorhandenen Leitungen im Monhamer Weg bzw. in der
Ludwig-Thoma-Str. haben ausreichende Querschnitte und

kénnen fir die Versorgung des Plangebietes herangezogen
werden.

Stromversorgung

Fiir die Versorgung des Plangebietes kann das Leitungsnetz
erweitert werden. Zustdndig sind die Isar-Amperwerke.

Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisa-
tion angeschlossen.

Abfdlle

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die
Millabfuhr des Landkreises Miihldorf.



7. Kostenschdatzung - Erschliefung

Rosten : Einnahmen
DM : DM
a) Wasserversorgung
ca. 300 1fm a)- 250,00 DM 73 . 000, =1
ca. 8.200 m2 Grundstiicksflédche 2
a) 1,25 DM : L0250~
ca. 4.950 m2 Geschofffléche

a) 3,00 DM : 14.850,-

b) Abwasserleitung ( Kanal)

T RS R U &) 540,00BM 162 . 000~
ca. 4.950 m2 Geschofflache :
a) 13,00 DM : 64.350,-

c) Strapenkosten : davon 90 %

Grunderwerb der Gemeinde :
ca, 1.800 m2 a) 40,00 DM 720006~
Herstellung der Fahrbahn einschl.

Strapenentwisserung :
cax 1. 80002 a) 155500 DM 279.000,~: 331.650,~

®
H"

d) Beleuchtung

7. Stck, a) 2.500,00 DM 17 208 ~2

Summen 6055005 =% 421.100,~
Polling, den ..55°CPK1: Polling, den AM.33

Planverfasser: Gemeinde Polling

.Ing. (FH) Birgermeister
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Abdruck
Sachbearb.: Herr Heimerl
" Zimmer Nr.: 255
Landratsamt Muhldorf a. Inn | Telefon : 08631/699336
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Mthldorf a. Inn, 13.12,1994
Gemeinde
Polling
84570 Polling

Ihr Schreiben vom 09.11.1994
Herr Rudolf

Bauleitplanung;
Aufstellung des Bebauungsplanes "West IV - Abschnitt II" der Ge-
meinde Polling

Anlagen: 1 Bebauungsplan i.d.F. vom 21.07.1994
1l Heftung Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Mdhldorf a. Inn erl&pt folgenden

Bescheid:

Der am 27.10.1994 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "West
IV - Abschnitt II" (Planfassung vom 17.06.1993 mit Anderungs-
vermerken vom 16.07.1993, 16.09.,1993, 18,11.1993 und vom
21.07.1994) verletzt keine Rechtsvorschriften.

Grunde:

Der Bebauungsplan "West IV - Abschnitt II" unterliegt keiner Ge-
nehmigungspflicht, sondern der Regelung des § 11 Abs. 1 2. Halb-
satz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein gultiger Flachennutzungs-
plan vorhanden ist.

Das Anzeigeverfahren beschrankt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zusténdig ist das Landratsamt MGhldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i1.V.m. § 2 Abs. 3 ZustVBauGB).

Die Rechtskontrolle ergab, daP der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist. Insbesondere stimmt das mit diesem Bebauungsplan
geschaffene allgemeine Wohngebiet mit der Darstellung im Fl&-
chennutzungsplan Uberein (siehe Flachennutzungsplangenehmigung
vom 01.10.1980).



Die Verfahrensvermerke sind noch auszuflllen und urkundenmdpig
(Siegel) zu sichern.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs., 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGRB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen und die
Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsgbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden, F4llt der letzte Tag der Frist
auf einen Sonntag, einen am Erklarungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach
§ 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nachste Werktag. Der
Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten
Landratsamt in 84453 Mihldorf a. Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Re-
gierung von Oberbayern, Maximilianstr. 39, 80538 Minchen, eingelegt wird.

Sollte Uber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht in 80335 Munchen, Bayerstrafe 30, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschdftsstelle dieses Gerichts
erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, aufer wenn wegen besonderer Umstdnde des
Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muf den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behdrde
- Trager der Ausgangsbehérde -) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die =zur Begriindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid
soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden.

Der Klage und allen Schriftsadtzen sollen 4 Abschriften flr die Ubrigen
Beteiligten beigefligt werden.

in Abdruck an:

I. A Sachgebiet 36/2
Herrn Beck
gez. im Hause
Heckl mit 1 Bebauungsplan i.d.F. vom 21.07.1994
Reg.-Rat

mit der Bitte um Kenntnisnahme
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Bekanntmachung @ V°hiecrra
iiber die Genehmigung und Auslegung |~
— eines Bebauungsplanes — ') ’ﬂf- _______
) A I . .
- Der Stadt—arit- — Gemeinderat = ; i : B 2

hatam ...2/.10.1994 : filr das Gebiet. West IV am Rathaus,
Abschnitt II :

einen Bebauungsplan *die%nd-emng-dea-sebmgep-hnes-‘) — als Satzung béschiossen. Dieser Bebauungsplan — Biese—
| -finderung-des-Bobauungsplenes — ) ist ver-der-Regierungvonider

Mithldorf -a. Tnn . mitSchreibénvom . 13.12 1984 &z &1-61l0/2

vom Landratsamt ....

gem&B § 11 Abs. 4 BauGB <

rechisauisiohtioh-unbedenidieh-1: n1cht beanstandet worden.‘

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verﬁﬂentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus — in den Amts-
. réumen der Verwaltungsgemeinschaft — ') Polling, Monhamer Weg 1

_'..

—Z immer Nr 1,5 wahrend der a]lgememen Duenststunden offentlich aus und kann dort eingesehen werden,

; ‘Gemaﬂ § 12des Baugesetzbuches tntt der Bebauungsplan —dle-ﬁndefuﬂg-des-ﬁe-bmmngsm 1) mit der Elekannt—'

“machung in Kraft. - oS

-~ GemaB § 215 Abs. 1 des Eaugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvcrschnﬂen des Bundesbau- :
el .gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verietzung desin § 214 -
. .Abs.1 Satz 1 Nr..1 und 2 BauGB bezeichnef€n Verfahrens- und Formvorschriften nicht schritlich innerhalb eines Jahres
.- seit Bek.anntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von *~
.- - Abwigungsmangeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegenlber der - :
_+..Gemeinde géltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der dxe Verletzung oder d:e Mangel begrunden soll ist -
darzulegen (§ 215Abs ZBauGB)k e e T e L %-,_ _ BERTad

. .- Auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs 4 des Baugesetzbuches iber die fnstgemése Geltendmachung ;
o " etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher Zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber
das Erloschen von Entschadxgungsanspruchen wird h|ngeW|esen : .

:_ Aul die nebenstehendan Genehmlgungsauﬂagen und Hlnwelse bzw Rugen und Hlnwelsa aus dern rechtsaufslchtllchen '

(z. B. ?u'rnsbim Ansmlag an der Amtstafel)

am’) Aq /'?- i -19-.‘:"'..
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Abgar-lommen am
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(Unterschrift und 'Dienstbezeichnung) : s o D[gnstpeznld‘mung

il Nlmtzummndn straichenl
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Entwurf

Sachbearb.: Herr Heimerl
Zimmer Nr.: 255

Landratsamt Mihldorf a, Inn | melefon . 08631/699336

Telefax : 08631/699699
Téginger StraPe 18 - Aktenz, ¢ Bl=-610/2
84453 Muhldorf a. Inn 8g. 38/47 8L
Besuchs- Mas—=sRr s R, 00-12.00
zelten o, 14,00~-16.00

Mihldorf a. Inn, 13.12.1994
Gemeinde
Polling

84570 Polling

Ihr Schreiben wvom 09.11.1994
Herr Rudolf

Bauleitplanung;
Aufstellung des Bebauungsplanes "West IV.- Abschnitt II" der Ge-
meinde Polling

Anlagen: 1 Bebauungsplan i.d.F. vom 21.07.19%4
1 Heftung Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt MUhldorf a. Inn erl&pt folgenden

Bescheigd:

Der am 27.10.1994 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "West
IV - Abschnitt II" (Planfassung vom 17.06.1993 mit Anderungs-
vermerken vom 16.07.1993, 16:509.19483, 18.11.1993  und  vom
21.07.1994) verletzt keine Rechtsvorschriften.

Grinde:

Der Bebauungsplan "West IV - Abschnitt II" unterliegt keiner Ge-
nehmigungspflicht, sondern der Regelung des § 11 Abs. 1 2. Halb-
satz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein glltiger Flachennutzungs-
plan vorhanden ist,

Das Anzeligeverfahren beschrénkt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustandig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 ZustVBauGB).

Die Rechtskontrolle ergab, dap der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist. Insbesondere stimmt das mit diesem Bebauungsplan
geschaffene allgemeine Wohngebiet mit der Darstellung im Fl&-
chennutzungsplan Uberein ‘(siehe Fléchennutzungsplangenehmigung
vom 01.10.1980).



Die Verfahrensvermerke sind noch auszufillen und urkundenmépig
(Siegel) zu sichern.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGRB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
WO der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen und die
Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden. Fillt der letzte Tag der Frist
auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach
§ 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nichste Werktag. Der
Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten
Landratsamt in 84453 Mihldorf a. Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Re-
gierung von Oberbayern, Maximilianstr. 39, 80538 Miinchen, eingelegt wird.

Sollte {iber den  Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht in 80335 Minchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschédftsstelle dieses Gerichts
erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, aufer wenn wegen besonderer Umstande des
Falles eine klirzere Frist geboten ist.

Die Klage mup den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behdrde
- Trager der Ausgangsbehérde -) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die =zur Begriindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid
soll in Urschrift oder in Abschrift beigefligt werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fiir die ibrigen
Beteiligten beigefligt werden.

in Abdruck an:
II. Sachgebiet 36/2
Herrn Beck

ST im Hause
eckl ﬁﬁa . mit 1 Bebauungsplan i.d.F. vom 21.07.1994
Reg.—Ratﬁ%%’ IIT. Sachgebiet 36 und 36/4

: im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme

IV, ‘nach Eing. EB, WV



4. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN 243 Im WA diarfen Wohngebdude nur als Einzelhauser
= iy =i = - errichtet werden. Ausgenommen Parzellen 10 - 13

Der Bebauungsplar wird in 2 Abschnitte gegliedert! hier sind nur Doppelhaushalften als Genzbebauung 545 Als Material fiir die Fassade 51nd.2ugelassen€ ) "0t HINWEISHE D. VERFAHRENSHINWEISE
Abschnitt 1 umfaBt die Parzellen 1 - 4 und 8 -~ 13. : zwischer Parzellen 10 und 11 bzw. 12 und 13 - verputztes Mauerwerk ( Sockel mit unterschiedlicher s
Abschnitt 2 umfaBt die Parzellen 5 - 7 und tritt erst =y = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches zuldssig. Bei Parzelle 1 ist eine Bebauung mit Putz- und Farbgestaltung zur Fassade sind nicht zu-
dann in Kraft, wenn der Zuerwerb der Waldhangflache ; einem Mehrfamilienhaus " Gebaudeldange max. 50 @ " gelassen ) . " o I Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriin-
privatrechtlich erfolgt und nachgewiesen ist. und eine Baukorperbreite vor max. 11,5 m zuldssig. - Holz - Verkleidung senkrecht e Strasdengestaltung dung gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuches (BauGB)
| 5 l MaBRangabe in Metern Fir die landliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes vom .Dla.§%ﬁku.4qqﬂ' ..... bis .A?..D&ku.4i%i. im il
| [ 2.4 Um den ldndlichen Charakter decs Wcohngebietes zu er-— SFraBenprofil vorgeschlagen: REE .
halten wird im Wohngebiet eine max. Nutzung von 6. Garagen und Stellplatze Einzeiler GranitgroBsteinpflaster; 6 m Fahrbahnbreite; Rathaus der Gemeinde Polling 6ffentlich ausgelegt.
2 WE / Parzelle festgesetzt. Ausgenommen ist-Parzelle 1. Drelzeller GranitgroBsteinpflaster als Entwdsserungs— AT A
A, FESTSETZUNGEN DURCH FLANZEICHEN [zz Parzel lennummer Hier ist ein Mehrfamilienhaus mit erdgeschossig Biiros . | B _ rinne; wechselseitige Einschniirungen durch eine ca. 2 m et ‘
A | und Geschidftsnutzung und einer max. Gebdudelange 6.1 Die Garagen diirfen nur auf dgn elnquelchneten Flachen breite 6ffentl. Parkflache
von 50 m und eine Baukorperbreite von max. - 11,5 m zulassig. errichtet werden. Ausnahnen'lnnerna;b der Baugrenzen
i kénnen zugelassen werden. Die Traufhdohe wird auf max. # Boliing,
Verkehrsberuhigter Bereich o 5 Eine Uberschreitung der Bauagrenzen in geringfigigem 2,75 m diber OK StraBe festgesetzi. 2Dis Offentlicher Parkplatz
5 10 ART DER BAULICHEN NUTZUNG — WchnstraBe - im Sinne der StvVo AusmaB (z.B. fiir Wintergarteén, Balkone, etc. ) ist gemaB (gem. Art. 7, Abs. 5 BayBO) J ; (Siegel)
- § 23 Abs. 2 und 3 BauNVo zuldssig il Der o6ffentliche Parkplatz darf nicht asphaltiert werden.
Gl Der Stauraum zwischen Garage und StraBenbegrenzungslinie Als Befestigung sind Pflastersteine bzw. Plattenbelag
2.6 Die Parzellen - Nr. 5, 6 und 7 muf mindestens 5 m betragen. mit Rasenfugen vorzusehern. )
WA Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVo ) AT P % offentliche Parkplatze grenzen an eine Fliache mit altem Baumbestand. 2 Die Gemeinde Polling hat mit BeschluB des Gemeinderates
= aufgrund des Fallbereiches der Bdume ( 20 m ) und _ vom ..q% .43 .. den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als
- der damit verbundenen Haftung ist fir die Bebaubarkeit > : 3. Landwirtschaft Satzung beschlossen.
der Grundstiicke ein Zuerwerb der an die Parzellen an-— 7 Einfrieduna
(:) zu pflanzende Baume, schlieBenden Teilflachen des Hanges von Fl.—-Nr. 495/1 ' Wegen der angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten
i ( § 9 Abs. 1, 25 BauGB ) s T Flachen konnen im Baugebiet Larm—, Staub- und Geruchs-
7. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Tsl Einfriedung an StraBen sind als Holzzdune mit senkrechter immissionen auftreten. [)3-NOV.1994
Lattung ( Staketenzaun ) von max. 110 cm HGlLe auszu- T L |
bilden. <f.
Ga Fldchen fir Garagen 30 Bauliche Gestaltung 1 : 4. Haftungsrechtliche Probleme bzgl. der Windwurfgefahr (Siegel)
Grundflachenzahl, GeschoBfldachenzahl T An den Grenzen zu den Nachbargrundsticken sind anstelle beim Walid ( Fl.-Nr. 485/1 )
3.1 Allgemeines der Holzzéupe augh Hgschepd;ahtzéune von max. q;eicher Bezliglich der Windwurfgefahr ist im Baugenehmigungsver-
In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. HOhe zulassig, die mit heimischen Gehdlzen zu hinter- . fahren durch eine Grunddienstbarkeit eine Haftung der
- E+D GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0,4 Zufahrt zu Garagen Art. 91 BayBO zur baulichen Gestaltung Festsetzungen pflanzen sind. Gemeinde bzw. des Waldbesitzers bei den Parzellen
GFZ (& 20 BauNVO) max. 0,4 <] als privater Stellplatz getroffen. ) . : 5, 6 und 7 auszuschlieBen. 3. Dem Landratsamt Mihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan
Mindestlange des Stauraumes = 5,0m o O | Zaunsockel aus getgn ( ElnfrleQungsgockel'; odeg gemdB § 11 BauGB angezeigt
3.1.1 Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit aynlichen_ﬂaterlallen dirfen nicht uber die natur- .
= I + GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0,4 auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der liche Gelandecberkante herausragen. 5 Im Be;elch des Baugebietes befindet sich eine 110 kV
GFZ (§ 20 BauNvVO) max. 0,8 Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farb- . b und eine 20 kV Freileitung. Die dadurch verursachten
TG Tiefgarage, zuldssiger Bauraum gestaltung der Gebaude. 7.4 Die Verteiler- und Hausaqsch;uﬁsthapke der magnetischen Felder bewegen sich bei den geplanten Wohn-
ISAR Amper-Werke sollen in die Einfriedung der ; gebduden im Bereich von dber 0,1 mikro Tesla. In den
T 5 i GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0,4 ‘-—-——h*—f:;r:;: 3.1.2 Die Baukdrper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger und betroffenen Parzellen integriert werden. letzten Jahren gab es Hinweise darauf, daB bereits bei
GFZ (§ 20 BauNVO) max. 0,8 ot | Tiefgaragenrampe geschlossener Eindruck entsteht. Feldstarkewerten dieser GréBenordnung Effekte und Wir-
———— LT — kungen auftreten kénnen. So legen eine Reihe von epide-
| oy miologischen Studien den SchluB nahe, daB in der Nahe 4. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am
TR Stationsstandort fir Trafostation 3.2  Baukdrper 8. Behdlter fir Abfallbeseitigung von Hochspannungs-Freileitungen ein erhéhtes gesund- .M M. A9, ortsiblich durch Anschlag an der Amts—
L 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, (2_] ié:! auf Einschnirungen integrieren hgltllches Risiko (verschiedene Krebsarten, besonders bei tafel bekanntgegeben.
S — 3.2.1 Der GrundriB des Hauptbaues muB die Form eines ldnglichen ) y _ _ . ) Kindern) nicht auszuschlieBen ist. Auch eine Reihe von Der BEbauupgSplan ist damit nach § 12 Abs. 4 BauGB
Rechteckes aufweisen ( Seitenverhdltnis mind. 5:4 ). B.i Abfallbehdlter sind gntweder in die Genagde zu inte- Uptersuchungen an Zellen und Zellverbdnden ergaben rechtsverbindlich.
Trennlinie zwischen Abschnitt 1 grieren oder im baulichen Zusammenhang mit diesen Hinweise auf mégliche Effekte. Bei einigen Menschen sind
SD Satteldach 2 o o a o a e und Abschnitt 2 3.2.2 Die Oberkante des RohfuBbodens darf nicht mehr als unauffdllig in das Baugebiet einzufiigen. bei diesen Feldstdrken physiologische Verinderungen Der Bebauungsplan mit Begriindung kann ab . A% A2, 4394
( Gliederung des Bebauungsplanes 0,20 m idber der OK der fertigen, das Baugrundstiick mdéglich. Thre Relevanz im Zusammenhang mit der Entste- eingesehen werden.
in 2 Abschnitte ) erschlieBenden StraBe liegen. hung von Krankheiten ist jedoch noch unklar.
i Dachneigung 28 - 35 3.2.3 Die mit II gekennzeichneten Gebdude kénnen als Einzel- _ 19 Dez !’
hduser mit Kniestock oder als max. 2 Vollgeschosse Polling, -...% '---:.$99
ausgebildet werden. .
(Siegel)
Dem Landratsamt Mihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan gemaPl §
1} BauGB angezeigt. Das Landratsamt Mihldorf a. Inn bestatigte
mit Bescheid wvom 13.12.1994 Az.: 61-610/2 Sg. 35/4 st, daf der
Bebauungsplan keine Rechtsvorschriften verletzt. T D
}/Lpbb%aﬁfﬁ.. ¢ ‘.\} \
o LA S
Mihldorf a. Inn, den 15.02.1995 Rambold/* o
Landrag=~ i f%
= - e
/ :“'II & amy
B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT ';;Eﬁ i ;:»
3.2.4 Maximale Wandhohen : 20 KM e
E + D 1,25 my Il 6,0 m; IT + D 6,25 m @Q ot
2 Art der baulichen Nutzung ) ALH AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
= 1 Grinordnung
3.2.5 Als Wandhdhe gilt das MaB von der natiirlichen oder fdir das
% BAUWEISE: BAUGRENZEN 15T Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet ™ WA * von der Genehmigungsbehorde festgesetzten Gelande- . " 3 .
gemdB § 4 BauNVo festgesetzt. oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Um— 9.1 Die unbebauten Flachen der Baugrundsticke sind BAUGEBEET POLLING " WEST IV ™
fassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut an der gartnerisch zu gestalten. '
Traufseite des Gebdudes. o % . : M 1 : 1000
nur Einzelhduser zuldssig 2. MaB der baulichen Nutzung 3.2 Zufahrten zu Garagen dirfen nicht asphaltiert werden. @ | “C"° 0 30~_"" YW - ...
ausgenommen Parzellen 10 - 13 Als moqllcpe Befestigung 51nd.Pflaste;stelne bz?. Plat—
hier sind nur Doppelhaushdlften als 2al Grundflachenzahl, GeschoBfldchenzahl 3.2.6 Doppelhaushdlften und Garagen tenbelag mit Grasfuge, Rasengittersteine oder Kies zu .
[EE Grenzbebauung 2zwischen Parzellen die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, verwenden. P
10 und 11 bzw. 12 und 13 zulassig. Parzellen—Nr. 5, 6 und 7 sind trauf-, first—- und gestaltungsgleich auszubilden. ) L 2 - o . . . ;
Bei Parzelle 1 ist eine Bebauung mit - E+D GRZ (8§ 19 BauNV0O) max. 0,4 Das ersteingereichte Bauvorhaben hat Vorrang. 3.3 Auf allen Grundsticken sind pro 200 m2 nicht bebauter % g Die Gemeinde Polling erlaBt aufgrund
einem Mehrfamilienhaus zuldssig. GFZ (§ 20 BauNVO) max. 0,4 Gr-lmdstuc.:k.sf}ache Je ein Laubbaum heimischer Art S
_ (einschlieBlich Obstbdume) zu pflanzen und zu unter-— - des § 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
Parzellen-Nr. 2 — 4 und 8 - 13 halten. Grenzabstdnde von Baumen und Strauchern sind - des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- II + GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0.4 4. Dachflichen zu beachten. - der Art. 91 Abs. 3, Art.5, 6, 9 und 10 der Bayer. Bauordnung
____________ Baugrenze @ GFZ (§ 20 BauNVO) max. 0,8 = 5 _ g , _ 3 (BayBO)
4.1 Die Dachneigung wird mit 28° bis 35° festgesetzt. 3.4. Die offentlichen Parkpldatze sind mit standortgemaBen, - der Verordnung idber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen sowie
Parzal len-NrE. 1 heimischen GroB— bzw. Klelinbaumen zu bepflanzen. iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
- II +D GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0,4 4.2 Es sind nur Satteldicher zugelassen. Die Dachflichen ( Anzahl und Standort lt. Bebauungsplanentwurf ) ]
| ,,‘. Z N vorgeschlagene Firstrichtung GFZ (§ 20 BauNVO) max. 0,8 sind rechteckig auszubilden. Der First muB in Langs- diesen Bebauungsplan in 2 Abschnitte als
~ ™ richtung und mittig der Gebaude verlaufen. ABSCHMITT 1 g say 4 ™2 g o1 b 0 e
—
. Im Geltungsbereich sind max. Grundfldchenzahlen (GRZ) 4.3 Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfldchen sind ABSTHMITT 1 T o é SATZUNG
———————————— Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke und max. GeschoBfldchenzahlen (GFZ) zuldssig, sowelt unzulassig. 3 . —— =
sich nicht aufgrund der iiberbaubaren Flidchen eine -
geringere Nutzung ergibt. 4.4 Dachiuberstande: %
Am Ortgang sind max. 0,8 m und an der Traufe max. 1,0 m =,
Q offene Bauwelise E + D 1 VollgeschoB + DachgeschoB erlaubt. GroBere Uberstdnde sind nur in Verbindung mit = .
DG nicht als VollgeschoB zuldssig ' Balkonen zugelassen. 2 Fertigungsdaten: Vorentwurf am 17.06.1993
= - gedndert am 16.07.1993
ITI + D Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochst- 4.5 Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Dach- ) SRR e
wert. DG nicht als VollgeschoB zulidssig neigungen ab 35° fiir Gebdude E + D und II + D zuldssig. _Landraizamt Entwurf = am 16.09.1993
, : VMidhldorf a. tivn geandert am 18.11.1993
Dachgeschosse sind bei E + D und Bei II + D 4.6 Solaranlagen ( Sonnenkollektoren ) sind zuldssigq. = we L TG EER AN gedndert am 21.07.1994
nach Art. 48 BayBO und nach § 14 DVBayBO Sie sollten jedoch im Einklang mit der Gestaltung des o g U beb 179 5 Abschnitt 2
auszufihren und nicht als VollgeschoB Gebdudes stehen. ) Punkte 2.2, 2.6 und Hinweis Pkt. 5
. nach Art. 2, Abs. 4 BayBO o NE e
Die Anrechnung des Dachgeschosses auf die Ge- EOo 4 IS ——-——mi SRS SN &y, ... T iwwss | - T 7 04y 7T = {1 . o4 eeeee—m——
= schoBfldache erfolgt nach § 20 Abs. 2 BauNVO 7 < Planverfasser: Wolfgang Scholz
5. AuBere Gestaltung der Gebaude = Architekt, Dipl.Ing.(FH)
T 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze 'w§§ =D LexstraBe 4
5al Fenster und Tiroffnungen misen zu einer ausgewogenen 495 N 2 84570 Polling
(IT Zahl der Vollgeschosse zwingend Fassadengliederung beitragen. Sie sollten als stehende P 1 ;E; Tel.: 0B633/7253
Rechtecke augebildet und harmonisch untergliedert werden. ] . e Fax : 08633/6223
Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden. v /
2.2 MindestgréBen der Baugrundstiicke: 5n o /
1000 m2 fir Einzelhduser bei Parzellen—-Nr. 5, 6 und 7 B2 Balkone sind in Holz- oder Stahlkonstruktion auszufihren.
einschl. angrenzenden Hangbereich ( Fl.-Nr 495/1 ) . 03 Nov. 1994
500 m2 fd4r Einzelhduser 5.3 Fir die Dacheindeckung sind Ziegel in ziegelrot zu ver- Balliing.n 4 '
300 m2 fiur Doppelhaushdlften wenden. %ﬁﬁ/
5.4 Zusammengebaute Gebdude sind in Dachneigung, Material T §§§x <§§N ..... ng& ........

und dgl. aufeinander abzustimmen.




