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Festsetzungen zum Bebauungsplan Teiloebauungsplan West - 1. Anderung

Rechtsgrundlagen:

Bau GB i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
Bay. BO i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997
Bau NVO i.d. Fassung der Bekannfmachung vom 23. Januar 1990
GO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 28. Marz 2000

A. Planzeichen als Festsetzungen

BEE B B Crenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 Bau GB

e = — —  Baugrenze § 23 Abs. 3 Bau NVO

e Firstrichtung vorgeschlagen (Firstrichtung frei wahibar.)

§Q Abs. 1 Nr. 4
u. Abs. 6 Bau GB

private Flachen flr Stellplatze mit Einfrliedungs-
verbot und vorgeschlagener Garagenzufahrt
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\i Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB

u. § 4 Bau NVO

WR Reines Wohngebiet

Bei Wohngebdauden zuldssig nur Ein- und
A Zweifamilienwohnhauser. Je Wohngebdude

max. 2 Wohneinheiten zulassig.
GRZ max. zuldssige Grundfl@chenzahl 0,4 § 19 Bau NVO
GFZ max. zulassige Geschossflichenzahl 0,7 § 20 Bau NVO
O offene Bauweise § 22 Abs. 2 Bau NVO
E 45 Zuléssig: Max. ErdgeschoB mit ausgebautern Dach- § 20 Bau NVO

geschoR oder ErdgeschoB. Dachgeschol kann auch
als VollgeschoB ausgefuhrt werden.

Wandhohen Als Wandhéhe gilt das MaB von der naturlichen §16Abs. 2Nr. 4
Gelandeoberoberfiache bis zum Schnittpunkt der Bau NVO
AuBenwand mit der Dachhaut, fraufseitig gemessen.
Wandhdhe bel max. 4,25 m bei Wohngebduden
E+D max. 3,00 m bei Garagen u. Nebengebdauden
Dachform Die Wohngebdude sind mit Satteldach auszufihren.

Die Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldach oder Pultdach auszufuhren.

Dachneigung bei E+D 22 - 35 Grad
bei erdgeschossig 22 - 35 Grad
Abweichende Dachneigungen bei Wintergarien zuldssig.

Dachdeckung in rotbraunen oder naturroten Ziegeln bzw. Dachsteinen sowie Blechdeckungen.

Bel Wintergarten sind Glasdeckungen zuldssig.

Dachaufbauten Dachgauben sind zuldssig ab 28° Dachneigung.
Dacheinschnifte unzuldssig.

Dachuberstande  Am Ortgang max. 0,80 m. An der Traufe max. 1,0 m.

GréRere Ubersténde sind in Verbindung mit Balkonen zugelassen.
Zwerchgiebel zuldssig, mussen sich jedoch dem Hauptdach kiar unterordnen.
(Zwerchgiebellange max. 33 % der Fassadenlange). Zwerchgiebellinge bei
Grundstick FI.-Nr. 495/3 max. 5,00 m.
Der First des Zwerchgiebels hat mind. 50 cm unter dem First des Hauptdaches zu
liegen. Die Dachneigung des Zwerchgiebels ist der Dachneigung des Haupt-
gebdudes anzugleichen. Abweichende Wandhohen fur Zwerchgiebel sind zulGssig.

Garagen und Garagen u. Nebengebdude durfen, sofern sie die Vorschriffen fir Grenzgaragen
Nebengebdude  gem. Art. 7 Abs. 4 Bay. BO einhalten auch mit einem Abstand von 1-3 Metemn
an die Grundstucksgrenze herangeruckt werden.
Garagen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der Baugrenzen enichtet werden.
Garagen und Nebengebdude sind der Gestaltung des Hauptgebdudes anzupassen.

Zusaizliche
private Stellpldtze

Zusdtzliche private Stellpléize sind auch auBerhalb der festgesetzten Fldchen zul@ssig.

[ C. Weitere Festsetzungen

Granordnung § 9 Abs. T Nr. 20

. . . . Nr. 25 Bau GB
FUr die kleinrGumigen Gartenstrukturen bei den NeubaufiGchen wird besonders e e

empfohlen mit Opbstgehdlzen und standortgerechten Baumen und Strduchem
die Gestaltung zu betreiben. Pro Bauparzelle sind mindestens zwei BGume zu pfianzen.

Bei Gestaliung der Grinflachen ohne Nutzpflanzen sind heimische Sirducher und
schwachwachsende Baumarten fur die Leitpflanzen auszuwahlen.

Fur die Bepflanzung der privaten Grinfldchen in den Parzellen, wird die

Empfehlung ausgesprochen, mit schwachwichsigen Obstbdumen und
Ublichen heimischen Gartenkleingeholzen die Gestaltung zu betreiben.

Pflanzliste:

Obsthdume (mogl. alte Sorten) als Halbstamm  SORBUS DOMESTICA - Speietling
ULMUS CARPINIFOLIA - Feldulme BETULA PENDULA - Birke
SORBUS TORMINIALIS - Elsbeere FRAXINUS EXCELSIOR - Esche

HIPPOPHAE RHAMNOIDES - Sanddom CORYLUS AVELLANA - Haselnuss
AMELANCHIER OVALIS - Gemeine Felsenbime CRATAEGUS SPEC. - Weissdom

Einfriedungen und Grundstucksgestaltung Art. 98 Abs. 1.4 Bay BO

Zaunfundamente und Begrenzungsmauern dirfen max. 20 cm Udber das
angrenzende Gelande des Nachbargrundstlickes herausragen.
Die Hohe der Zaune entlang der StraBen ist auf max. 80 cm beschrankt.

Einfiedungen, die an éffenfliche Fidchen angrenzen, sind als naturbelassene Holz-
zaune mit senkrechten Holzlatten auszufiihren. Einfriedungen der rickwartigen und
seiflichen Grenzen sind auch als Drahtzaun zuldssig (Empfehlung: mit Hinterpflanzung).

Art. 98 Abs. 1.3 Bay BO
Vorplatze

Die Befestigung der Zufahrt mul wasserdurchldssig erstellt werden.
Asphaltierte Garagenvorplatze sind unzuldssig.
Oberflachenwasser aus diesen Flachen darf nicht auf offentliche
StraBen und Gehwege geleitet werden.

Empfohlene Befestigungen: Rasengittersteine, Natursteinpflaster, wasser-

durchlassiges Betonpflaster, Pilaster mit Rasenfuge etc.

Oberflachenwasser

Unverschmuiztes Niederschlagswasser (Dach-/Hoffléchenwasser) darf nicht Uber den
Kanal abgeleitet, werden, sondem muB, sofem es nicht gesammelt und zur Garten-
bewdsserung verwendet wird, auf dem Baugrundstick zur Versickerung gebracht werden.

Im Bereich der BaumaBnahmen sind moglichst wasserdurchldssige Belage zu verwenden und
anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst fldchig zu versickem. Das Niederschlagswasser

der Hof- und Dachfliachen fallt in der Regel in den Geltungbereich der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) und ist nach den Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu behandeln. Die Anlagen

sind genehmigungsfrei. Die AusfUhrung der Entwasserung gemdai NWFreilV und TRENGW ist im
Bauanirag schriftlich zu bestdtigen.

Niederschlagswasser, das nicht in den Geltingsbereich der NWFreiV fdllt (unbeschichiete kupfer-,

zink-, oder bleigedeckte Dacher mit einer Fiéiche groBer als 50 m?) ist nach den MaBgaben des
ATV-DVWK-Merkblattes M 153 zu behandeln. Daoflr ist eine wasserechtliche Genehmigung erforderlich.

’ D. Planzeichen als Hinweise

Bestehender Grenzpunkt mit Grenzverlauf

——

vorhandene Grundsticksgrenzen

best. Gebdude mit Hausnummer

vorgeschlagener Baukorper

Ga vorgeschlagener Garagenstandort
495/3 Flurstucksnummern von bestehenden Grundstucken
SD Satteldach

li Sonstige Hinweise

Neu zu erstellende Elekiro-Verteilerschranke sind soweit méglich in die Zaunzeilen zu integrieren.

Die Bau- u. Bepflanzungsvorhaben innerhallb der Elekirofreileitungs-Schutzzone sind mit dem
zustandigen Energieversorgungsunternehmen abzusprechen.

Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m von den Leitungskabeln einzuhalten.
Ist dies nicht maglich, sind geeignete SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit dem Energie-
versorgungsuntemehmen vorzusehen, aulerdem wird auf die Unfallverhltugsvorschriften der
Berufsgenossenschaft, der Feinmechanik und der Elekirotechnik fur elekirische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4), auf die darin aufgeflhrten VDI-Bestimmungen hingewiesen.

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetzen.,
Insbesondere sind bei der Planung zu berucksichtigen:

- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen
- Rationelle Energieversorgung durch das Ausschopfen von technischen Einrichtungen
- Moglichkeiten zur Einsparung von Strom

MaBeninahme:
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es wird deshalb keine Gewdahr
fur MaBhaltigkeit gegeben. Bei der Vermessung sind auftretende Differenzen auszugleichen.

Altlasten:
Der Gemeinde Polling sind keine Altlasten bekannt.

Den Eigentimem wird geraten, die Fichten Zug um Zug einzuschlagen und statt dessen
stabiles Laubholz nachzupflanzen.

Den Eigentimerm wird femer empfohlen, beim Ausbau des Dachgeschosses im Fallbereich
der Bume einen enisprechend verstarkien Dachausbau durchzufUhren.

| F. Empfehlungen

Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind winschenswert.
Form und Anbringung sind im Einvemehmen mit der Gemeinde fesizulegen.

Garagenwdnde und fensterlose Wande von Gebduden sollen mit Kletter- und
Rankpflanzungen begrint werden.

Zusdtzliche private Stellplatze auf dem Baugrundstick werden empfohlen.

Die Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen bei den Baumaterialien wird
empfohlen,

Darstellung der Messgroen:

Bei E + D:

Wandhthe

Celande ErdgeschoB

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss der Bebauungsplanénderung (1. Anderung)

2. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Bebauungsplananderung (1 Anderung) in der Fassung vom 1U&Hﬁ‘i wurde mit
Begrundung in der Zeit vom L3 L U4 .. bis einschlieBlich 0.6..65,. 5. offenflich ausgelegt. Bies

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs, 1 BauGB zum
twurf der Bebauungsplananderung (1. Anderung) in der Fassung vom 1 & £depg o in der Zeit vom
M3k Nk, bis einschiieBlich .(J.§,. §5.. {j§..... beteiligt. haal

Poling, den

4. SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)

Q o7 n
Die Gemeinde Polling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 1 ‘“‘UI ....... die Bebauungsplan-
anderung (1. Anderung) in der Fassung vom I‘q,f;{;.a, ... gemaB § 10 BauGB s ung beschlossen.

Polling, den ...t = SIEQ@IRY S TESH A N AL,
. 1. Blrgemeister
5. Bekanntmachung
7 ':‘\I Pé-’!'
Die Bekanntmachung nach § 10 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am U{” i, . Die Be-

bauungsplananderung (1. Anderung) wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen Dienstzeiten in den Amits-
raumen der Gemeinde Polling zu jedermanns Einsicht bereitgehatten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hinge-
wiesen worden. Die Bebauungsplananderung (1. Anderung) ist mit der Bakanntmachung rechtsverbindlich
(8§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

.:.u' .1'?
Polling, den ....... Q.ﬁ:..i’;. 04 .
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Bekanntmachung

- iiber die Anderung eines Bebauungsplan

¥

L.

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat am 19.05.2004

die Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet Polling West
als Satzung beschlossen.

Dieser Plan w
< bedurfte keiner Genehmigung.

Oistvom  (Genehmigungsbehérde)
mit Schreiben vom , Nr. genehmigt worden.

[] qilt gemaR § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB als genehmigt.

Der Plan i. d. F. vom 19.05.2004 liegt samt Begriindung ab Vertffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus
der Verwaltungsgemeinschaft Polling, Monhamer Weg 1, 84570 Polling, Zimmer Nr. 15, auf Dauer wahrend
der allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der gednderte Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft

.
1. GemaR § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches — BauGB — wird auf folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften wird
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes/Grinordnungs-
planes schriftlich gegeniiber der unten bezeichneten Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwigung werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung dieses

Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes schriftlich gegeniiber der unten bezeichneten Gemeinde geltend gemacht
waorden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

2. Des weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB tber die frist-
gemaBe Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zul4ssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und tiber das Eréschen von Entschadigungsanspriichen.

/m‘;\ Gemeinde Polling
CEET
\

Polling, 04.06.2004 G, T 2V 57
AT Liebl, 1. Birgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftetam () 7. Juni 2004 Der [] Bebauungsplan [] Grinordnungsplan  ist somit

Abgenommen am De 2008 am o 7. (76 L@QY  inKraft getreten.
Ve 5 i . 4 / 7 9
Bl ~en ED03 .Y LA e e

Ort, Datum_)! Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Teil Bebauungsplan West

1. Anderung
Gemeinde: Polling
Landkreis: Munidorf a. Inn

Regierungsbezirk: Oberbayern

Begriindung

Entwurf;

Vorhabenstréger:

Architekturbiiro
Andreas Zellhuber
Dipl. Ing. FH
Lindenstr. 1

84326 Taufkirchen

Polling, den 16.03.2004
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Dem Wunsch des Anliegers vom Grundtick FI.Nr. 495/3 Gmkg. Polling, den vom
17.10.1969 rechtskraftigen Teilbebauungsplan West zu dndern, wurde vom Gemein-
derat von Polling stattgegeben.

Der Aufstellungsbeschiul zur Bebaungsplananderung Teilbebauungsplan West (1.
Anderung) fur die Parzellen Fl. Nr. 495/3 und FI.Nr. 495/2 der Gemarkung Polling
wurde vom Gemeinderat von Polling am 18.12.2003 beschlossen.

Die 1. Anderung zum Teilbebauungsplan West bezieht sich auf folgende Anderungen
und Ergénzungen :

Baugrenzen

Firstrichtung

Private Stellplatze mit Einfriedungsverbot u. vorgeschlagener Garagenzufahrt
Art und Maf} der baulichen Nutzung

Granordnung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 18 Abs. 1 BNat Sch G 2002)
Wegen geringfugiger Anderung des bereits bestehenden Baurechts ist keine Natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung erforderlich.




