X B

BEBAUUNGSPLAN

Nr -

zur Bebauung in Polling- Sud

auf Flurstuck- Nr

LAGEPLAN

Maf3stab

M=1:1000

2517

der Gemeinde Polling

685

26
\
\
‘l \
\
\
.
x <
\\ ‘éz
26 \ :E'
\ 5
\ £3 664 /1
435/1
AN £ Kiesfangschdchte 2
25/s \M2,0m 50 B 2 1
u'@ﬁﬁ‘g

h e -
: 6 {
g ol s g L
I | .
t 3 t 2%91)
25/1 f___'25 s IR s
®“$-% T
e TR f-.g}j:! :
e w3 ¢‘ ‘r 7
P | —13
E0l Ko e, - 70
I A
e ] 3y g% :
VWA
| ik .
1 25M&
- 1
| 3 : .
[ ] 5
E+D =
GFZ
0,4 {max.)
O <®£
1
\
\
] \
I
i
\ 7
L
A
\
A
\
,_4—6\—\——-—-0
661 b

(] Aacr =
L] i g
N o
= \ e
1 (8]
| w
~ ! -
s 2 / e
664 /1 e O
/
c/ 664
669
N ']
S r.r“
= /
N 7
: \\ ///
( \ =
| 666 N ¥
‘ LS ,f‘
1 \--. ""’/
\ .S a5 668

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des Geltungsbereichs
§9(7)BBauG

Verkehrsflachen
§ 9 (1)1 BBauG

Baugrenze
§ 23 (1) und (3) BauNVO

Fldche fur Garagen
$9 (1) 4 BBauG
Grenzbebauung nicht zwingend

Stauraum

Vorgeschlagene Firstrichtung
§ g (1) 2 B BauG

Breite der Strassen , Wege
und Vorplatze

zu pflanzende Bdume
$ 9(1) 25 B Bau G

zu erhaltende Bdume | Fldchen fir die Erhaltung von Bdumen
§ 9(1) 25 B BauG Strduchern und Gewdissern

FuRweg

Art und Mafl der baulichen Nutzung_

WR

GRZ 073

GFZ DA

SD

DN 22-28°
O

E+D
Hinweise

o g

Reines Wohngebiet
§ 3 Bau NVO

Grundfldachenzahl 0.3 (max.)
§ 19 Bau NVO

Geschossfldachenzahl 0,4 (max.)

§ 20 Bau NVO

Satteldach

Dachneigung 22-28°

Offene Bauweise

Erdgescho3 und zusatzlich

ein ausgebautes Dachgescholl
mit max. 1,0m hohem Kniestock

Bestehende Grundstiucksgrenze

Vorhandenes Wohngebdude

Vorhandenes Nebengebdude

Flurstucksnummern

Vorhandene Trafostation

Abwasserkanal

Regenwasserkanal

Vorschlag fur die Teilung
der Grundstiicke

TEXTFESTSETZUNGEN

1. Art und Mall der baulichen Nutzung

%

1.2.

> ¥

e

1.4,

1.4.2.

1.5.

Das Bauland ist als reines Wohngebiet festgesetzt ( WR)

Der Uferbereich des Mihlbaches ist in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogen .

Bauliche Anlagen und feste Zdune durfen nur in einem
Abstand von 4m von der Boschungsoberkante des Bachlaufes
errichtet werden.

Das Mafl der baulichen Nutzung fiir die Uberbaubaren Grund-
stiucksflachen wird nach § 17 Abs. 1 Bau NVO festgelegt .

Geschossflachenzahl 0.4 (GFZ) max.
Grundflachenzahl 0,3 (GRZ) max.

Offene Bauweise

2.Gestaltung

Garagengebdude : Satteldach mit gleicher Dachneigung wie

Freisitze und Gartengerdterdume in Verbindung mit Garagen

Der Grundriss der Hduser mufl die Form eines langlichen
Rechtecks aufweisen, wobei das Seitenverhdltniss min. 5:4

Der Dachfirst mufl in Ldngsrichtung des Gebdudes verlaufen,

Die Oberkante des EG-Fulbodens darf nicht mehr als 0,30m
iber dem natirlichen oder von der Bauaufsichtsbehdrde

Die Baukorper sind so zu gestalten, dafl ein ruhiger und

ausgenommen bei vorgehdngten Balkonen mit durchgehender

Die Fenster-und Tiroffnungen missen zu einer ausgewogenen

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch

Unterschiedliche GroBen mussen zumindest gleichgeneigte

Fenster-und Turoffnungen durfen nur in der Weise miteinander
verbunden werden ,dall sie zusammen ein einheitliches Recht-

Pro Hauseite sind hier hochstens 2 Dachfldachenfenster mit

Fir AuBenwdnde sind verputzte, gestrichene Mauerflachen

Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel in ziegelroter

Hohe max. 1,0m , Maschendraht (grin) , Lattenzaun , Jagerzaun

Garagenvorplatze missen zur Strafe hin offene Stellplatze
mit mind. 5,5m Tiefe und mind. 3,0m Breite erhalten.

2.1, BAUKORPER
2.11. Zulassige GeschoBRzahl : E+D
2:12. Dachform und Dachneigung :
Wohngebdude : Satteldach 22°-28°
Hauptgebdude
2.3
sind zuldssig .
2.14.
betragen muB.
1%
festgesetzten Geldnde liegen.
2.16.
geschlossener Eindruck entsteht.
3% i Dachfldachen sind rechteckig auszubilden.
Die Dachuberstdnde dirfen max.
0.80 m an der Traufseite und
0,50m am Ortgang betragen,
Sdaulenabstitzung.
Negative Dachgauben sind nicht zugelassen.
ii FENSTER -UND TUROFFNUNGEN
2.21.
Gliederung der Fassaden beitragen .
senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern .
Diagonalen aufweisen.
Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden,
222
eck bilden.
223
einer GroBe von max. 0,80 gm =zuldssig-
Z.3 BAUSTOFFE UNLC FARBEN
2.5
und Flachen mit senkrechter Holzschalung zuldssig.
Holzschalungen sind hell bis mittelbraun 2zu lasieren.
Rundumverschalung im EG und DG ist unzuldssig.
2:.32.
Farbe zu verwenden.
2. GRUNDSTUCKEINFRIEDUNG
2 4l
an der Straflengrenze ist zildssig.
y B
243 Stitzmauern sind nicht zuldssig.

13,

BEPFLANZUNG

254,

2.92.

2-53-

Je 300gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein hoch- .. . .

wiuchsiger heimischer Laubbaum oder halbstdammiger
Obsbaum zu pflanzen )

und zu unterhalten.

Vorgdrten sind gartnerisch zu gestalten.

Stellpldtze oder sonstige befestigte Flachen mit mehr als

100 gm Grofle sind durch Anpflanzungen , Pflasterzeilen und
dhnliche Gestaltungselemente zu gliedern.

1. AUSLEGUNG

Begrindung
in R‘lll'wg :

Rol oty

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der
§ 2 Abs.6 B BauG vom _29.0%.85 bis wmid 30.05.4S

offentlich ausgelegt.

2 . SATZUNG

vom AY

Die Gemeinde Polling hat mit

L0l &5

Polling ,d

en 2. 42, A3LS

u

Beschluss des Gemeinderates

den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG
als Satzung beschlossen.

i
G yQ%U rgerm ei{er

3. Genehmigung

Das Landratsamt Mihldorf a.

g Rambold,Landrat

i
s

Inn hat den Bebauungsplan
mit Bescheid vom 9.10.1985 Az: 61-610/2 Sg.35/4tg
§ 11 in Verbindung mit § 147 Abs. 3 BBauG und § 2 Abs.]1
ZustVBBauG/StBauFG genehmi

gemé&n

B s e o3 g

Polling, den 4J.42. 4345 e\

f;‘:i %

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit der Begrindung
vom 2440 §S bis 4242 £S5 _in Tolliug, Radhaus gemdB § 12 B
offentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung
sind am L. AcASortsiiblich durch Anschlag an der Amtstafel
bekannt gemacht worden. Der Bebauungspl ist damit nach

BauG

i 7 i
2V BUrger meibter
LI s

Polling - Sud

Der Planer
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e Abdruck
Landratsamt Miihldorf a. Inn

61-610/2 35/4tg
Az, Sg. ___ R

(Bitte bei Antwortschreiben angeben )

An die

Gemeinde Polling

8261 Polling

Bitte bei Antwort angeben
Ihre Zeichen lhre Nachricht vom Sachbearbeiter T (08631) B9- Zimmer Nr. Miihldori a. Inn

H.Leitner 467 256 9.10.1985

Bauleitplanung;
hier: Genehmigung des Bebauungsplanes "Polling-Siid-Lexwiese"

Anlagen: 1 Bebauungsplan i.d.F. vom 18.3.1985
1 Begriindung plus Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestdtigung

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erldft folgenden

Bes chedid:

Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Polling-Siid-Lexwiese" wird
in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 14.6.1985 (Planfassung

vom 18.3.1985) mit folgenden Auflagen genehmigt:

Auflagen:

1. Bei der Festsetzung der Grund- und GeschoBfldchenzahl ist durch
Hinzusetzen des Wortes "maximal" klarzustellen, daB es sich um
Hchstwerte handelt.

Dienstgebdude Besuchszeiten Fernsprecher Telex Konten
Téginger StraBe 18 Mo - Fr 8.00 - 12.00 Uhr (Vermittiung) 056793 Kreissparkasse Mihldorf a. Inn (BLZ 71151020} Nr. 224
Mihidorf a. Inn 13.30 - 16.00 Uhr (0B631) 69-1 Iramu d Postscheckamt Miinchen (BLZ 700 100 B0} Nr. 188 10-804




2. Auf dem Plan sind die Verfahrensvermerke anzubringen und
urkundenmdBig zu.sichern (Unterschrift des Biirgermeisters

mit Datum und Siegel).

Griinde:

Nach § 11 in Verbindung mit § 147 Abs. 3 BBauG und § 2 Abs. 1
ZustVBBauG/StBauFG bedarf die vorliegende Bebauungsplanidnderung
der Genehmigung des Landratsamtes Milhldorf a. Inn. Die Genehmigung
war zu erteilen, da der Bebauungsplan formell richtig zustandege-
kommen ist und die Festsetzungen den materiell-rechtlichen Be-
stimmungen des BBauG und den aufgrund des BBauG erlassenen oder
sonstigen Rechtsvorschriften nicht widersprechen (§§ 11 satz 2,

6 Abs. 2 BBauG).

Die Auflagen sind berechtigt, weil sie der Rechtsklarheit und
Rechtssicherheit dienen. Die Auflagen verdndern nicht den Regelungs-
gehalt von Festsetzungen und kdnnen deshalb von der Gemeindever-

waltung in eigener Zustdndigkeit erledigt werden.

Der genehmigte Bebauungsplan ist mit seiner Begriindung gemdB § 12
BBauG ortsiliblich bekanntzumachen. Der wesentliche Inhalt des Ge-
nehmigungsbescheides, ein Hinweis auf § 44 c Abs. 1 Sdtze 1 und 2
und Abs. 2 BBauG (vgl. § 44 c Abs. 3 BBauG) sowie ein Hinweis auf
die Rechtsfolgen des § 155 a Abs. 1 und 3 BBauG (vgl. § 155 a Abs. 4
BBauG) sind in die Bekanntmachung nach § 12 BBauG aufzunehmen. Die
Gemeinde hat spdtestens mit Wirksamwerden der Bekanntmachung den
Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten
und {liber den Inhalt auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Be-
kanntmachung ist anzugeben, bei welcher Stelle der Plan widhrend der
Dienststunden eingesehen werden kann.

Danach sind vier Ausfertigungen des Planes (versehen mit dem Be-
kanntmachungsvermerk) mit einem Nachweis {iber die Bekanntmachung

der Genehmigung dem Landratsamt Mihldorf a.Inn zur Anbringung des

Genehmigungsvermerks nochmals vorzulegen.




Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid (diese Vverfilgung/Anordnung) kann binnen einés Monats nach seiner (ihrer) Bekanntgabe
(Zustellung) W iderspruch erhoben werden. Fdllt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte
staatlich anerkannten allgemeinen Feiertag qder einen Sonnabend, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nichste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftiich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 8260 Miihldorf a. Inn einzulegen,

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, MaximilianstraBe 39, 8000 Miinchen 22,
eingelegt wird.

Solite liber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage bei dem
Bayerischen Verwaltungsgericht in 8000 Miinchen 2, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschifts-
stelle dieses Gerichts ernoben werden,

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auer wenn wegen besonderer
Umstdnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den Kliger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behdrde — Triger der Ausgangsbehdrde —) und den Streitgegenstand
bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten, Die zur Begrindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben,
der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefigt werden,

Der Klage und allen Schriftsitzen sollen Abschriften fir die Gbrigen Beteiligten beigefligt werden,

020-2001/D
horst maier-veriag, 8261 Kraiburg a. Inn
Nachdruck u. Nachahmung verboten!

hmv-druck Nr

I.A.

gez.

Karosser
Reg.Rat

In Abdruck an
das Sachgebiet 37/2

mit 1 Plan i.d.F. vom 18.3.1985 und Begriindung

zur Kenntnisnahme.




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Lexwiese' der Gemeinde Polling

Ortsteil: Polling Siid, Landkreis Mithldorf a. Inn F1.Nr.

25/2 Gemarkung Polling

Entwurfsverfasser: Architekt BDB Josef Maier, Lohbergstr. 18,

8261 Polling

Einwohnerzahl der
Gemeinde Polling

am

Gemeinde mit mittlerer Wohnsiedlungstatigkeit

A Baurechtliche Voraussetzungen

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. §§ 2 und 8
BBauG.

2. Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Wohngebiet

dargestellt.

3. Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet fesfgesetzt. (ganz)

B Lage des Planungsgebietes

1. Das Planungsgebiet liegt nicht im AuBenberei¢h gem. § 35 BBauG.
Es erhadlt iber die Gemeindeverbindungsstrape|Polling - Estern
Anschlup an das bestehende StraBennetz (Einmiindung in die Loh-

bergstraBe).

2. Der nachste zentrale Ort ist Mihldorf a. Inn} Entfernung vom

Planungsgebiet: 6,00 km

3. Entferungen zu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

Bahnhof TiiBling 2,50 km
Gemeindekanzlei Polling 0,4 km
Omnibus Polling: 300 m
Volksschule Polling: 250 m
Kath. Kirche: 200 m
Postamt:. 300 m

Kindergarten: 600 m

Versorgungsladen: 300 m

C Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Gelandeverhdltnisse: teilweise geneigt

2. Vorhandender Baumbestand: keiner (beil Baugrundsnucken)

Die Griinflache entlang des Mihl-
baches wurde in den Geltungsbereich

einbezogen.
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Bodenbeschaffenheit: Wiesen u. Acker, 20 c¢cm Humus, 1,5 m
Lehm-Kies

. Max. Héhenunterschied 5,00 m

Héchster Grundwasserstand unter OK Terrain: ca. 5 - 10 m

Keine besonderen Mapnahmen zur Erzielung eines tragfahigen
und trockenen Baugrundes notwendig.

Bodenordnende MaBnahmen

Eine Umlegung gem. §§ 45 FF. BBauG wird nicht erforderlich.

Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BBauG wird nicht erforder-
lich.

Eine Flurbereinigung wird nicht erforderlich.

Bauliche Nutzung

2

Erschliefung

Im Bebauungsplan wird die besondere Art der Baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 2 BaunutzungsV0) wie folgt festgesetzt:

Besondere Art Bruttoflache Flur-Nr. (TF|=
der baulichen ha Teilfléache)

Nutzung
E + D 0,7611 2572
Flachenanteile

Brutto-Baufliache 0,7611 ha = 100 %
abziiglich 6ffentlicher Verkehrsfliachen 0,0800 ha = 10,50 v.H.
Netto-Wohngebiet: 0,6811 ha = 89,50 %

Es werden 9 Parzellen mit 9 Wohngeb&duden, 9 Garagen und 9 PKW-
Stellplatzen ausgewiesen.

. Zu erwartender Bevdlkerungszuwachs 35 Einwohrer mit 10 volks-

schulpflichtigen Kindern.

Die Erschliepung erfolgt nach den Plénen des Ing.-Biros Zink

(Bauentwurf vom 31.03.1981)

Strafen

Die verkehrstechnische Erschliepung erfolgt ilber die Gemein-
deverbindungsstrape. Ein FuP- und Radweg fihrt zur Hirschbach-
strape. Das Hauptverbindungsstiick bis zum Planungsgebiet be-
trdagt 30 m.

Kostentrager: 10 v.H. die Gemeinde
90 v.H. die Anlieger
StraBenentwasserung: Regenwasserkanal zum Hirschbach



2. Wasser
Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Polling. Né&chste AnschluB-
méglichkeit an die vorhandene Wasserversorgungsanlage in 30 m
Entfernung. -
Eine Erweiterung der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird
erforderlich: nur fiir das neue Baugebiet
Kostentrédger: Gemeinde Polling

3. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Sammelkl&ranlage. An-
schlup an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemein-
de Polling.
Niachste AnschluPméglichkeit an den vorhandenen Kanal in 30 m
Entfernung.
Eine Erweiterung der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage
ist geplant.
Kostentrager: Gemeinde Polling

4. Strom
Die Stromversorgung erfolgt durch Isar-Amperyerke AG mittels
Verkabelung. Eine neue Trafo-Station wird night erforderlich.
Niachste Anschlupméglichkeit an das bestehende Stromnetz in
30 m Entfernung.

Kostentrédger: Grundstiickseigentiimer

5. Gas nicht vorhanden
6. Mill

Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durgh den Landkreis
Mihldorf a. Inn.

G ErschlieBungskosten

1. Fir die Wasserversorgung
a) Herstellungskosten
Hauptstrang 115 1fm 5.988,-- DM

AnschluBleitungen 9 Stiick 4.198,-- DM
MwSt. + Nebenkosten enthalten

Insgesamt , 10.186,-- DM

b) Einnahmen (AnschluBbeitrdge lt. Satzung)

Grundstiicksbeitrag 9 Grundst. qm a 1,25 DM 9.000,-- DM
Geschopfladchenbeitrag a 3.500 DM
gmn a 3,-- DM (einschl. KellergeschoBflédchen 10.500,-- DM




2. Abwasserleitungen
a) Herstellungskosten
Hauptsammler anteilig (Schmutzwasser) 185 m

Nebensammler (Regenwasser) 130 m
Anschlupleitungen :

b) Einnahmen

Grundbeitrdge aus Geschopfldchen gm a 9,90

3. StraBen, Wege und Platze
Herstellungskosten
Diesen Ausgaben stehen Einnahmen aus Br-

schliepungsbeitragen (90 %) gegeniber in
Héhe von

4. Nachfolgelasten fiir schulische Einrichtung etc.

werden nicht erwartet.
5. Zusammenfassung der ermittelten Kosten

fiir Wasserversorgung
fiir Abwasserbeseitigung
fiir StraBen

Aufwand insgesamt:

fiir Wasserversorgung
fiir Abwasserbeseitigung

fiir StraBen

Einnahmen insgesamt:

Polling, 18.03.1985

Gemeinde Polling

gez. Reisinger

1. Biirgermeister

160.000,-- DM

112.000,-- DM




Bekanntmachung [ tandraicaar

Muhidorf a.inn

i
Baurecht ; |Eing.: 09.J41 1956

[N =
Das lLandratsamt Mihldorf a. Inn hat den von der Gemeinde Polling
am 14.06.1985 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Polling Siid -
Lexwiese in der Planfassung vom 18.03.1985 unter nachstehenden Auf-
lagen mit Schreiben vom 09.10.1985, Az. 61-610/2 genehmigt.

Bebauungsplan Polling Siid = Lexwiese

Auflgsen!

1. Bei der Festsetzung der Grund- und GeschoBfléichenzahl ist durch
.erww Hinzusetzen des Wortes "maximal" klarzustellen, daB es sich.um _
Hochstwerte handelt.

y 2. Auf dem Plan gind die Verfahrensvermerke anzubringen und ur-
@ kundenméBig zu sichern
Der Gemeinderat hat diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung vom
14.06.1985 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan liegt'nun-
mehr .in der Geschédftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Polling
in Polling, Rathausstr. 16, widhrend der Dienststunden zu jeder-
manns Einsicht bereit. Uber seinen Inhalt kann dorf Auskunft ver-
langt weden.

Mit dieser Bekanntmachung wird dieser Bebauungsplan rechtsverbind-
lich.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundes-
baugesetzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes, mit Ausnahme
der Vorschriften iiber die Genehmigung und die Bekanntmachung ist
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen.

Der Entschéddigungsberechtigte kann Entschddigung verlangen, wenn
die in den §§ 39 j, 40 und 42 bis 44 BBauG bezeichneten Vermégens-
nachteile eingetreten sind. Er kann die F#dlligkeit des Anspruchs

- 2 -
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dadurch herbeifiihren, daB er die Leistung der Entschiédigung
schriftlich bei dem Entschiédigungspflichtigen beantragt.

Ein Entschaddigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb wn
drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Ab-
satz 1 Satz 1 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind,
die FHlligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Poliing, 22.10.1985
Gemeinde Polling

o2
isinger
1. Birgermeister

Angeheftet am! 22./0. 853
dbgenommen am: 41 12 85



