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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fiir den Geltungsbereich Mozartstrafe besteht bereits ein
giiltiger Bebauungsplan ( genehmigt am 12.08.1965 durch
die Regierung von Oberbayern ).

Aufgrund eines Beschlusses des Gemeinderates Polling
vom £2:06.1992 wird dieser gedndert.

2. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Durch die Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes
soll die geplante bauliche Nutzung erweitert werden.

Zum einen soll der Ausbau des Dachgeschosses zugelassen
werden.

Zum anderen sollen durch die Verdnderung der Baugrenzen
eine Bebauung mit Doppelhduser sowie die Erweiterung
bestehender Bauten durch Anbauten ermdglicht werden.
Desweiteren werden die Griépe der anbaufreien Zone und
des Sichtdreiecks an das benachbarte Baugebiet Schafacker
angeglichen.

Polling, den .15.10.1992, Polling, den ..5.10.1992
Planverfasser: Wolfgang Bcholz Gemeinde Polling
Architekf% Dipl.Ing.(FH) . Blirgermeister

Lexstrafe %

8P 02 004



Entwurf 5

Sachbearb.: Herr Heimerl
Zimmer Nr.: 255

landratsamt Mihldorf a. Inn | Telefon : 08631/699336

Telefax : 08631/699699
Téginger Strafe 18 Aktenz. : 61-610/2
84453 Muhldeorf a. Inn Sg. 35/4 me
Besuchs- Mo.- Fr. 8.00-12.00

zelten 1. Do, 14.00-16.00
Mihldorf a. Inn, 08.07.1993

Gemeinde
Polling

84570 Polling

Ihr Schreiben vom: 27.04.1993

Bauleitplanung;

Anderung des Bebauungsplanes Polling-Ost "Mozartstrafe”
der Gemeinde Polling

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Begrundung
il Foavom 165 1021992
1 Verfahrensakte
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erlapt folgenden

Bescheid:

Die am 15.04.1993 als Satzung beschlossene Anderung des Bebau-
ungsplanes Polling-Ost "Mozartstrafe" verletzt keine Rechtsvor-
schriften.

Griunde:

Die Anderung des Bebauungsplanes Polling-Ost "Mozartstrafe" un-
terliegt keiner Genehmigungspflicht, sondern der Regelung des §
11 Abs. 1 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein Flachen-
nutzungsplan vorhanden ist.




Das Anzeigeverfahren beschrankt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustandig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2 ZustVBauGB).

Die Rechtskontrolle ergab, dap die Anderung des Bebauungsplanes
nicht zu beanstanden ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den materiell-
rechtlichen Anforderungen. Verfahrensrechtliche Mangel liegen
nicht wvor.

Die Verfahrensvermerke sind noch auf dem Bebauungsplan anzu-
bringen.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis autf
§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
grindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden. Fallt der letzte Tag der Frist
auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach
§ 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nachste Werktag. Der
Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten
Landratsamt in 84453 Mihldorf a. Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Re-
gierung von Oberbayern, Maximilianstr. 39, 80538 Miinchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht in 80335 Minchen, Bayerstrafe 30, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschdftsstelle dieses Gerichts
erhoben werden. i

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, auPer wenn wegen besonderer Umstdnde des
Falles eine kiirzere Frist geboten ist.




Die Klage mup den Kliger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behorde
- Trager der Ausgangsbehdérde -) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die 2zur Begrindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid
soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden.

Der Klage und allen Schriftsadtzen sollen 4 Abschriften fir die ibrigen
Beteiligten beigefiigt werden.

IT. in Abdruck an:
Sachgebiet 36/2
=S~ H. Beck
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IIT . nach Eing. EB, WV




(

o ——— L . e 4 e

| R P et B e

pdttividort a. iqn
Eing.: 13.047.1993

b i« 1l o

Bekanntmachung
tiber die Genehmigung und Auslegung N L
sipes EEbEII!IHgSFIEHEE 1;

— der Anderung eines Bebauungspianes — )

Der Staut——Ntarkt— Gemeinderat Polling
hataey L 1Dk 1993 : fiir das Gebiet. Polling-Ost, Mozart-
strale '

HREEeEe BTG saEa— die Anderung des Bebauungsplanes ') — als Satzung beschiossen. SieserBebevungepian— Diese

Anderung des Bebauungsplanes — ‘)—i-sbmrrd-er-ﬁegiefuﬁg-rm‘derﬁ

b e D 0 S R G e L S e S o SR L S /

gemiB § 11 Abs. 3 BauGB als rechtsaufsichtlich unbedenklich bezeichnet worden —

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Veréﬂentﬂéhung dieser Bekanntmachung im Rathaus — in den Amts-
raumen der Verwaltungsgemeinschaft = ') Polling, Monhamer Weg 1

i

Zimmer Nr. .12 wihrend der allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus, und kann dort eingesehen werden.

GemalB gméZ de; ]%guﬁf_ggt?bmhes tritt die Anderung des Bebauungsplanes mit der

GemiB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau-
gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des'in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB8 bezeichneten Verfahrens- und Formvarschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres -
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von
Abwigungsmingelin nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mingel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches iber die fristgeméBe Geltendmachung
etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und dber . -
das Erldschen von Entschéddigungsanspriichen wird hingewiesen. 73 .

Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise bzw. Riigen und Hinweise aus dem rechtsaufsichtlichen .
Bescheid wird verwiesan, S ‘

Ortsdblich bekanntgemacht durch : Palline . 26.07 1993
‘ Ort, Tag o 7 2

=tz—B—Amtapiatt, Anschiag an der Amtstatel)

Cerfeinde Poiiing

Dienszstel
am?) Q(n‘ . ;‘lu { .: 194, / j
Abgenommen amJﬂ‘.&ﬂtgﬂ.ﬂg ....... 1942 ,/ % !
3,') d&\ Unterschrift
o <A1 .08 93,0 . Relsinger
Mo dleezfo 1. Burgermelster 3
« (Unterschrift und Dienstbezéichnung) Dienstbezeichnung ! 4\

) Nicntzutretfendes straeichen|

Th Boorberg-Vordruck 70.810/671.2 - Bekanntmachung =ines genehmigten bzw. angezeigten Beoauungsolanes bzw der genenmigien Angerung
\’ Fenarn 3onroern Saran, 2000 Muncnen 30, T ) 39447 I0 38 Nachdruck vercoten! (ZUERT




BEGRUNDUNG zur XNDERUNG
des Bebauungsplans Mozartstrape
der Gemeinde P o 1 1 i n g

Plangebiet: Polling - Mozartstrape
Planverfasser: Wolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing. (FH)... -
LexstraPe 4, 8261 Polling

flanungsrechtliche Voraussetzungen

Fir den Geltungsbereich Mozartstrape besteht bereits ein
gliltiger Bebauungsplan ( genehmigt am 12.08.1965 durch
die Regierung von Oberbayern ). : .
Aufgrund eifhes Beschlusses des Gemeinderates Polling
vom 27.06.1992 wird dieser geindert.

Geplante ba&}iche und sonstige Nutzung

Durch die Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes
soll die geplante bauliche Nutzung erweitert werden.

Zum einen soll der Ausbau des Dachgeschosses zugelassen
werden. :

Zum anderen sollen durch die Veradnderung der Baugrenzen
eine Bebauung mit Doppelhduser sowie die Erweiterung
bestehender Bauten durch Anbauten erméglicht werden.
Desweiteren werden die GréPe der anbaufreien Zone und
des Sichtdreiecks an das benachbarte Baugebiet Schaficker
angeglichen. :

Polling, den .J15.10.1982 Polling, den .15.10.1992

Planverfasser: Wolfgang Scholz Gemeinde Polling
Architekft, Dipl.Ing.(FH) <. Biirgermeister
Lexstrqﬁ?/ﬂ '
8261 /Podling
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Sachbearb.: Herr Heimerl
1 Zimmer Nr.: 255

Landratsamt Mihldorf a, Inn | Telefon : 08631/699336
Telefax : 08631/699699

Téginger StraPfe 18 Aktenz. s 61-610/2

84453 Mihldorf a. Inn Sg. 35/4 me
Besuchs- Mo.- Fr. 8.00-12.00
zeiten 3 DO 14.00-16.00

MUhldorf a. Inn, 08.07.1993
Gemeinde
Polling

84570 Polling

Ihr Schreiben vom: 27.04.1993

Bauleitplanung;

Anderung des Bebauungsplanes Polling-Ost "Mozartstrafe"
der Gemeinde Polling

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Begrundung
i. d. F. vom 16.10.1992
1 Verfahrensakte
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Muhldorf a. Inn erlapt folgenden

Bescheid:

Die am 15.04.1993 als Satzung beschlossene Anderung des Bebau-
ungsplanes Polling-Ost "MozartstraPfe" verletzt keine Rechtsvor-
schriften.

Grunde:

Die Anderung des Bebauungsplanes Polling-Ost "Mozartstrape" un-
terliegt keiner Genehmigungspflicht, sondern der Regelung des §
11 Abs. 1 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein Flachen-
nutzungsplan vorhanden ist.



Das Anzeigeverfahren beschrankt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustandig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2 ZustVBauGB).

Die Rechtskontrolle ergab, daP die Anderung des Bebauungsplanes
nicht zu beanstanden ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den materiell-
rechtlichen Anforderungen. Verfahrensrechtliche Mangel 1liegen
nicht vor.

Die Verfahrensvermerke sind noch auf dem Bebauungsplan anzu-
bringen.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 8Satze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,

wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-

machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
grundungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden. Fallt der letzte Tag der Frist
auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt mnach
§ 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nachste Werktag. Der
Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten
Landratsamt in 84453 Mihldorf a. Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Re-
gierung von Oberbayern, Maximilianstr. 39, 80538 Minchen, eingelegt wird.

Sollte 1uber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht in 80335 Minchen, Bayerstrapfe 30, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle dieses Gerichts
erhoben werden.

Die Klage kann nicht wvor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, aufer wenn wegen besonderer Umstande des
Falles eine klrzere Frist geboten ist.



Die Klage mup den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behdrde
- Tréager der Ausgangsbehérde -) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid
soll in Urschrift oder in Abschrift beigefugt werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fir die ilbrigen
Beteiligten beigefiigt werden.

in Abdruck an:
Sachgebiet 36/2
H. Beck

im Hause

mit 1 Bebauungsplan und Begrindung
i. d. F. vom 16.10.1992

mit der Bitte um Kenntnisnahme
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Dachuberstande:

Am Ortgang sind max. 0,8 m und an der Traufe max. 1,0 m erlaubt.
Grofere Uberstande sind nur in Verbindung mit Balkonen zugelassen.

Zwerchgiebel sind erlaubt, jedoch darf deren Breite nicht mehr als
25 % der Lange der Seitenflache betragen.

Garagen und Stellplatze

Die Garagen durfen nur auf den eingezeichneten Flachen errichtet werden.

Ausnahmen innerhalb der Baugrenzen konnen zugelassen werden.
Die Traufhohe wird auf max. 2,75 m uber OK Strafle festgesetzt.

Der Stauraum zwischen Garage und Strafienbegrenzungslinie mufd mind.
5 m betragen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt werden.

Einfriedung

Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen und Anpflanzungen mit einer
Hohe von mehr als 0,8 m uber OK Strafienmitte freizuhalten. Zulassig
sind dort hochstammige Baume mit einem Kronenansatz iber 2,0 m.

Grunordnung

Bei FL-Nr. 696 darf die Zufahrt zur nordlich gelegenen Garage nicht
versiegelt werden. Sie ist als wassergebundene Decke ( Kiesweg )
oder gleichwertig auszubilden.

B.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet gemal § & BauNVO
festgesetzt.

Ma3 der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist eine max. Grundflichenzahl { GRZ ) von 0,25 und eine
max. Geschofiflachenzahl ( GFZ ) von 0,40 zulassig, soweit sich nicht aufgrund
der uberbaubaren Flachen eine geringere Nutzung ergibt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfugigem Ausmafl ( z.B. Winter-
garten, Balkone, etc. ) ist gemal § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO0 zulassig

Reduzierung des Sichtdreieckes auf 12 m x 50 m und der anbaufreien Zone
auf 8 m in Anlehnung an das benachbarte Baugebiet Schafacker

Die Baugrenzen folgender FL-Nr. ( Grundsticke ) wurden erweitert bzw.
erganzt:

FL-Nr.: 693, 693/1, 696/1, 696, 695, 695/9, 694, 694/1

Ansonsten gelten die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
vom 12.08.1965 ( genehmigt: Regierung von Oberbayern )

Bauliche Gestaltung

Allgemeines

Satteldacher auf Garagen sind zuldssig bzw. konnen nachtraglich erstellt
werden

Baukorper

Die Gebaude konnen als Einzelhduser oder Doppelhauser erstellt werden

Dachgeschofausbauten sind erlaubt.
Das Dachgeschofl darf auch ein VollgeschoB sein

Das Seitenverhaltnis (Lange: Breite) darf 7 : S nicht unterschreiten
Dachflachen

Die Dachneigung wird mit 25° bis 30° festgesetzt

Es sind nur Satteldacher zugelassen. Die Dachflachen sind rechteckig

auszubilden. Der First mufl in Langsrichtung und mittig der Gebaude
verlaufen.

4. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

50

Ga

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Sichtdreieck

mit Angabe der Schenkellange in Metfern

Maflangabe in Metern

offentl. Verkehrsflache
mit Strafenbegrenzungslinie

Flachen fir Garagen

Zufahrt zu Garagen
als privater Stellplatz

( Mindestlange auf dem Grundstick = 5 m )

anbaufreie Zone (8 m)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAUL!CHEN NUTZUNG

W A Allgemeines Wohngebiet ( § &4 BauNVO0 )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,25 Grundflachenzaht
GFZ 0,40 Geschofiflachenzahl
I +D 2 Vollgeschofle

Dachgeschoflausbau erlaubt, auch als Vollgeschofd

SD Satteldach

DN Dachneigung 25° - 30°

BAUWEISE, BAUGRENZEN

VoS

/E ‘: Einzel- oder Doppelhauser zulassig

Baugrenzen

offene Bauweise

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

fur das
BAUGEBIET MOZARTSTRASSE
M1:1000
Fertigungsdaten. Entwurf am 15.10.1992
Planverfasser; Wolfgang Scholz

Architekt, Dipl. Ing. (FH)
Lexstrafle &
8261 Polling
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung v. 25.06.1992
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschluf wurde am 16.11.1992 bekanntge-

macht.

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetz-
buch, mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung v.
15.10.1992 fand in der Zeit v. 17.11.1992 bis
21+12.1992 statt.

Der Bebauungsplan in der Fassung v. 15.10.1992 wur-
de mit Begriindung gem&B § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in
der Zeit v. 25.02.1993 bis 26.03.1993 &ffentlich
ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates v.
15.04.1993 den Bebauungsplan gemiB § 10 Baugesetz-
buch, in der Fasung v. 15.10.1992, als Satzung be-

schlossen.

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erkldrte zu dem Be-
bauungsplan mit Schreiben v. 08.07.1993 Az.
61-610/2 gemdB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch, daB die
Anderung des Bebauungsplanes nicht zu beanstanden

ist.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am
26.07.1993 gemdB § 12 2. Halbsatz Baugesetzbuch
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Polling, den 01.09.1993

Gemeihde Polling
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung v. 25.06.1992
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschlul wurde am 16.11.1992 bekanntge-
macht.

Die Bilirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetz-
buch, mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung V.
15.10.1992 fand in der Zeit v. 17.11.1992 bis
21.12.1992 statt.

Der Bebauungsplan in der Fassung v. 15.10.1992 wur-
de mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in
der Zeit v. 25.02.1993 bis 26.03.1993 6ffentlich
ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates v.
15.04.1993 den Bebauungsplan gemdB § 10 Baugesetz-
buch, in der Fasung v. 15.10.1992, als Satzung be-
schlossen.

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erkldrte zu dem Be-
bauungsplan mit Schreiben v. 08.07.1993 Az.
61-610/2 gemdB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch, daB die
Anderung des Bebauungsplanes nicht zu beanstanden

ist.

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am
26.07.1993 gemdB § 12 2. Halbsatz Baugesetzbuch
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Polling, den 01.09.1993
Gemeithde Polling
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