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Landratsamt Muhldorf a. Inn Miihldorf a. Inn, 21.1.1982
36 de

An das
Sachgebiet 35/4
Herrn Kozel

im Hause

Bebauungsplan Polling Nord-0Ost Anderung

. Die Gemeinde Polling hat den Bebauungsplan Polling Nr. 10 Nord-Ost, genehmigt

am 4.12.1974, durch einen Tekturplan in der letzten Fassung des Architekten
Stadler vom 19.11.1981 ersetzt. Die vom Unterzeichneten mit Datum vom 29.7.1981
gefertigte Skizze wurde dabei nicht Ubernommen, da es der Wunsch der Gemeinde
ist, Uberwiegend Sattelddcher mit Firstrichtung Nord-Siid zu erstellen. Dabei
treten naturgemdalB wegen des Grundstiickzuschnittes geringere lberbaubare Fldchen
auf. Probleme gibt es weiterhin bei der Einhaltung der erforderlichen Abstands-
flachen, insbesondere zur Hauptorientierung nach Siiden, da die im Plan angegebe-
nen Baugrenzen mit einem Grundstlicksabstand von 5 m dann nicht eingehalten wer-
den konnen, wenn mehr als ein notwendiges Fenster mit nach Siiden orientiert ist.
Ebenso ist die Anbindung der Garagen an den Hauptbaukdrper nicht gewdhrleistet,
da die meisten Bauwerber wohl ihr Wohngebdude mdoglichst weit nach Osten situieren
wollen und somit einzelstehende Garagen erstellt werden miissen, nachdem von Herrn
Regierungsdirektor Wittich der Wunsch der Gemeinde akzeptiert worden ist, die
Bauvorhaben so zu planen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der einge-
reichten Form zu belassen. Die Baukdrperform L zu B im Verhdltnis 5:3 sollte im
Hinblick auf die schmalen Grundstiicke Parzellennr. 3, 5 und 7 auf ein Verhdltnis
von L zu B = 7:5 abgedndert werden. Im nunmehr vorliegende Bebauungsplan hat

der Architekt fir die Grundstiicke 5, 7 und 9 eine Baukorperform von L zu B = 5:4
und fur die Grundstiicke Parzellennr. 1, 3, 11 und 13 eine Baukorperform von L zu B
= 7:5 eingezeichnet. Zur Vermeidung weiterer Verhandlungen wird diesem Wunsch der

Gemeinde entsprochen.
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2. Zu MiRverstandnissen diirfte das MaB der baulichen Nutzung fiihren, da bei
dem unbedingt einzuhaltenden einen VollgeschoB bei einer Grundfldchenzahl
von 0,25 eine GeschoBRflachenzahl von max. 0,5 keinesfalls auftreten kann.
Hier wdare die GeschoBflachenzahl, welche auch evtl. flir Erschliefungsbeitra-
ge herangezogen wird, auf max. 0,4 festzulegen.
Im skizzierten Bebauungsvorschlag des Unterzeichneten wurde als Traufhdhe am

(5]

Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachflache 3,50 m vorgeschlagen, nunmehr
beabsichtigt die Gemeinde eine Traufhohe von 4,25 m festzusetzen. Die schemati-
sche Schnittzeichnung 1dBt die Deutung zu, dal} als Traufhohe evtl. die Unterkan-
te der FuBpfette gemeint ist, was zu weiteren Fehlinterpretationen dann fiihrt,
wenn durch eine oder mehrere Pfetten das Dach noch weiter erhtht werden kann

und somit plotzlich Hdauser mit 2 VollgeschoBen entstehen, was unabhdngig von

‘*‘ der unerfreulichen und aufgestelzten Baugestaltung mit dem gesamten Bebauungs-

‘ plankonzept nicht mehr zu vereinbaren ist.

4. Weiterhin sind weitere Grundstiicksteilungen ohne Festsetzung einer Mindestgrund-
sticksflache und je nach Belieben in Ost-West- oder Nord-Siid-Richtung abzulehnen,weil
dann das Grundstiick nicht mehr in angemessener Breite an der Sebastian-Bach-Strafe
liegen wiirde, die als Erschliefungsstrafle dient.

—t

D/ Herrn Beck

Atchér
auoberrat
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