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Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Veroﬂentl:chung dieser Bekanntmachung im Rathaus — in den Amts-

rdumen der Verwaltungsgemeinschaft - ') ....Polling,. Monhamer. Weg. .1

Zimmer Nr. ... 12.. wéhrend der allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus, und kann dort eingesehen werden.

Gem#B § 12 des Baugesetzbuches tritt — der Bebauungsplan - diedioderas Hes:PRbaMorgpienEs x ') mit der Bekannt-
machung in Kraft.

GemaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau-
gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in.§ 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftiich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gerrracht worden sind, oder im Falle von
Abwdgungsmaéngeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der

. Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Méngel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB). o

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches iiber die frisi'gem%iﬂe Gettendméchung
etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iber
das Erloschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

. Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise bzw. Riigen und Hinweise aus dem rechtsaufsmhtlnchen
Bescheid wird verwiesen.
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BEGRUNDUNG

zum Bebaungsplan Nr. 6lo -12 der Gemeinde Polling
fiir das Industriegebiet " Weiding Nord "

A)

i Die Vérkehréerschlieﬁung erfolgt lUber die B12,

Planungsrechtliche Voraussetzungen

entwickelt. ;

2. Die Notwendigkeit der Aufstellung ergibt sich aus dem geplantem
Neubau eines Hochregallagers der Firma Nestle Deutschland AG -
Allg.Alpenmilch Werk Weiding

2.1 und durch die Forderung fiir zukﬁnftige BaumafBnahmen und Werksent-
wicklung diese einer rechtlich abgesicherten Grundlage zuzufiihren.

Lage - GroBe - Beschaffenheit des Baugebietes

1S Der Geltungsbereich ist im Norden indentisch mit der Gemeindegrenze.
2 Im Osten begrenzt der Hirschbach das Bebauungsplangebiet.

3. Im Siiden die BundesstrafBe, die Fldchen der B1l2 befinden sich im
Geltungsbereich.

4. Im Westen entsprechen die Grenzen den Vorgaben des Flichennutzungs-
planes.

5. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flur-Nr. 1361 - 1203 -
1395 - 1394 - 1395/3 - 1404/2 - 1200/2 - 1329 - 1372 - 1375

6. ' Die Gesamtfliche sdmtlicher Grundstiicke im Geltungsbereich betragt
29.8819 ha

7 Beschaffenheit des Untergrundes

7.1 30 cm Humus - Schwemmsande - steiniges Kiesmaterial - eingelagerte
bindige Bodenschichten fester Konsistenz.

T:2 Ggundwasserverhéltnisse

1z Grundwasserfﬁhrende Schicht bei ca. 375,30 UNN

s o o bei ca. 369,00 UNN
3. " " " bei ca. 364,50 UNN
Erschliefung

wobei das Plangebiet mit einer neuen Erschliefungsstrafe an die Bl2
angebunden wird.

1.1 Die Trassenfilhrung der Erschliefungsstrafe der Energie-, Ver- und
Entsorgungsleitung, wird unter der 1lo KVA Leitung der Innwerks AG,
T6ging durchgefihrt. : ,

Architekt BDB Josef Maier * Tel.:08633/446+7744
Lohbergstrafe 18 * 8261 Polling * Telefax: 08633/7872
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8. Einnahmen nach-der derzeit geltenden Satzung

Grundstiicksfldchen 84.238 gm x 1.25 DM = 105.000, -~
Geschofflache 135.000 gm x 3,00 DM - 405.000, --
5lo.000, ==

D) Festsetzungen des Bebauunsplanes
L Industriegebiet (GI)

1.1 Das Maf der baulichen Mutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ)

und Baumassenzahl (BMZ) und Hohenabwicklung festgelegt:
In Flache 1 GRZ 0,7 , BMZ 7,0, TH = 35 m
In Fliche 2 GRZ 0,7 , BMZ 7,0 , TH = 20 m
In Flidche 3 GRZ 0,7 , BMZ 7,0 , TH = 27 m
In Flidche 4 GRZ 0,7 , BMZ 7,0 , TH = 13 m
In Flidche 5 GRZ 0,7 , BMZ 7,0 , TH = 15 m
In Fliche 6 GRZ 0,6 , BMZ 5,0 , TH = 10 m
7 GRZ 0,6 , BMZ 5,0 , TH = 10 m

“In Flache

1.2 Neubauflachen
Baufldchen fiir das Hochregallager 27 m

1.21 Ubrige Baufldchen 10, 13, 15, 20 u. 35 m
Diese Festsetzungen wurden deshalb so festgelegt, um eine geregelte
Ausweitung ohne zu grofien Grundstiicksverbrauch fir die bestehende
Werksanlage zu ermoglichen. _
Die Wettbewerbsfdhigkeit der europaweit integrierten Lebensmittelin-
dustrie zu erhalten und. der Gemeinde Polling und dem Landkreis Mihldorf
die Arbeitspldtze zu sichern bzw. zu vermehren.

E) Friihgeschichtliche Siediungsspuren'

1. Nachdem bei frilheren Ausschachtarbeiten frithgeschichtliche Siedlungs-.
spuren entdeckt wurden, wird festgelegt, daf vor Beginn von Erdarbeiten
jeweils das Landesamt fiir Denkmalpflege gehort werden muf.

F),Grﬁnordnung

1.. Die Gemeinde Polling wird gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebau-
: . ungsplanes, einen Griinordnungsplan erstellen.
Der jetzt teilweise verrohrte Wiesenbach wird jetzt groftenteils als
offenes natiirliches Gewdsser gefiihrt und erhalten.
Das vorhandene begleitende Griin wird als Bestand in den Bebauungplan
- {ibernommen. - et .
Die bestehenden Waldgeholze am Nordrand der F1.Nr.1203 sind in der
jetzigen natiirlichen Form zu erhalten.
Um eine Abschirmung der Industriegrundfldche zu erhalten, wurden im
- -Sliden u.Westen zusdtzlich Griin-u.Pflanzstreifen von bis zu 20 m Breite
angeordnet. )
. Um eine Blendwirkung auszuschliefen ist entlang der Bl12 ein Pflanzstrei-
fen angeordnet. _ : :
Die vorgesehene Griinordnung dient hauptsdchlich zur Verschénerung des
Ortsbildes und zur Verbesserung des Bodenklimas.

Architekt BDB Josef Maier * Tel.:08633/446+7744
Lohbergstrafe 18 * 8261 Polling * Telefax: 08633/7872
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Die im Bebauunsplan dargestellte Parkfldche mit P bezeichnet, dient
ausschlieflich dem Werk Weiding der Nestle AG als Parkfldche flr an -
und abfahrende LEKWs und als Stauraum flir LKWs bei Anlieferung und Warte-
zeiten wahrend der Nachtstunden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch die zentrale Wasser-
versorgungsanlage der Gemeinde Polling gesichert.

Fiir die im Baugebiet im Besitz der Nestle AG - Allg.Alpenmilch, Werk
Weiding liegenden Grundstiicke, ist die Wasserversorgung durch eine
eigene Anlage gesichert.

Erschliefung mit Energie

Die Stromversorgung erfolgt durch die Isar Amperwerke.

Anschluff an die Erdgasleitung der Firma Erdgas Siidbayern moglich.
Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung fiir die Grundstiicke der Nestle Deutschland AG
ist gesichert ( eigene Klaranlage).
Geschiatzte Baukosten (Erschliefungsmafnahmen)

RKosten der Erschlieﬁung

Strafien

Grunderwerb 6500 gm x 35,--/gm = 227.500,~

Herstellung der Fahrbahnen 6.500 qm x 70, --/qm = 455.000, --

Strafenbeleuchtung :

6 Einheiten a) 7.000,-- DM . =y 42 .000, -~

StrapBenentwadsserung 200 1fdm a) 8o,--/1lfdm : = 16.000, --

740.500, --

Grﬁnénlagen

Gfunderwerb 21.500;qm x:35, -—/qm = 752.500, -~

Anlage der Griinanlagen 15, --/qm x 21.500 qm = 322.500, -~
1.075.000,~~

Abwasserbeseitigung

Hauptkandle ; 265.600,--

Von den Erschliefungskosten werden im Sinne von § 123 ff
Baugesetzbuch 90 % gemdf Satzung auf die zu verteilenden
Grundstilicksfldchen umgelegt. :

Architekt BDB Josef Maier * Tel.:08633/446+7744
LohbergstraBe 18 * 8261 Polling * Telefax: 08633/7872
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G) Umweltbelange

1, ‘Nicht verunreinigtes Nlederschlagswasser lst unmittelbar dem Untergrund
zuzufiihren.

1.1 Fliachen fiir Erschliepungsstrafen im Baugebiet werden auf das erforder-
liche Mindestmaf begrenzt.

1.2 Die im Bebauungsplan eingezeichneten Gelindeunterschiede sind so zu
erhalten.

GroBere- Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzuldssig.daher im Gel-’
Ausgenommen sind Schallschutzwdlle entlang der Bl2 zur Abschlrmung
des Verkehrslarmes.

1.3 Fir Altlasten bestehen keine Vérdachtsmomente und 51nd daher im Gel-
tungsbereich auszuschliefen.

H) Sonstige Festsetzungen und Anmerkungen

1 {lber die im Bebauungsplan zwingend vorgesschriebenen Festsetzungen
werden keine sonstigen Festsetzungen mehr getroffen.

1.1 Die fiir die Herstellung der Verkehrsfldchen und die notwendigen
Flichen fiir die Ver - und Entsorgungsanlagen, werden im Rahmen der
Neuordnung des Grund und Bodens ausgeschieden und der Gemeinde
Polling zugeteilt.

I) MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zundchst ist eine freiwillige Bodenordnung vorgesehen.

Die setzt das Zustandekommen eines privatrechtlichen Vertrages zw1schen den
privaten Grundeigentiimer und der Gemeinde als zukinftige Eigentimerin der
Verkehrsfldchen voraus.

Kommt der Vertrag nicht zustande, so wird Umlegung gemaB § 45 ff BauGB
" durchgefiihrt.

Polling, den 03.04.91
Polling, den 16.01.92

éeo

Gemeinde Polling

Reisinger
1. Blirgermeister

Architekt BDB Josef Maier * Tel.:08633/446+7744
Lohbergstrafe 18 * 8261 Polling * Telefax: 08633/7872
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Palling

- Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

Uber die dffentliche Sitzung des Stadt- — Markt- — Gemeinderates — Bauausschusses!)

Aufstellungsbeschluf3:

3 _ 1 ; .
Der Stadt- - Markt - Gemeinderat - BauausschuBl ) beschliet, die
Aufstellung eines

qualifizierten Bebauungsplanes 1
im Sinne von § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauG8) ')

im Sinne von § 30 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 1}

e e ot e oy S ey Ty — —— . T — T e —

. einfachen Bebauungsplanes
&

fur das Gebiet, das wie folgt umgrenzt ist:

im Norden: Von den Gmndstucken Fl.Nr.1308 = 1370 - 1367/2 -
R 1367/3

im Siden: Von der BundesstraBe 12

im Osten: Vom Hirschbach und den Grundstiicken Fl.Nr. 1370 - 1210

im Westen: Von der 11o KVA Leltu_ng der Innwerke Téging und der
AR TS e | e L T Sy x

' _ und folgende Grundstiicke der Gemarkung Polling ~ beinhaltet:

finﬂjﬁﬂeﬁ%-éj;1139é/3f;-1394”TQ3263”1L“_"

i Es :st beabsachtlgt das Baugebxer. als Industrle-Geblet IA. .festzusetzen.

'Mtt der‘AufsteHung des Bebauungsplanes w:r‘d das ST

"‘Archltekturburo Josef \Ia:z_er

in- 8261 Polllng', Lohbergstr.18 Tel 08633/4’46 : beauftragt.
RGPV = S g 2 Fax. 08633/7872 : S E o T
@
l’& - Die Rld'mgkent und Vollstandigkeit dieses Auszugea wird bagiaubigt-
Q ~* Ort, Tags
s}

e Polling, don 16.03.89.i o

" (Slagal).
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Abdruck

Sachbearb.: Herr Heimerl
i Zimmer Nr.: 255

landratsamt Muhldorf a. Inn | melefon : 08631/699336
Telefax : 08631/699699

Téginger Strafe 18 Aktenz. : 61-610/2

8260 Muhldorf a. Inn Sg. 35/4 me
Besuchs- Mo.- Fr. 8.00-12.,00
zeiten i Doy 14.00-16.00

Mthldorf a. Inn, 13.07.1992

Gemeinde
Polling

8261 Polling

H. Rudolf
Thr Schreiben vom: 30.04.1992

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Weiding -Nord"
der Gemeinde Polling

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: Plan- und Verfahrensunterlagen i. R.

1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erldft folgenden

Beschedid:

Der am 23.01.1992 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Indu-
striegebiet Weiding - Nord" (Planfassung vom 21.09.1989 mit An-
derungsvermerken vom 03.04.1991, 17.05.1991, 24.10.1991 und vom
19.11.1991) wird beanstandet.

Der Bebauungsplan verstopt gegen § 1 Abs. 5 in Verbindung mit §
1 Abs. 6 BauGB, da er eine bauliche Verunstaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zulassen wlrde.



Die Gemeinde Polling darf den Bebauungsplan nicht in Kraft set-
zen (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Der Gemeinderat beschlop in der Sitzung wvom 16.03.1989 die
Aufstellung des Bebauungsplanes. Der Aufstellungsbeschluf wurde
am 23.03.1989 bekanntgemacht. Mit Beschluf vom 27.04.1989 wurde
der Aufstellungsbeschlup gedndert und erneut am 28.04.1989
bekanntgemacht. In der Zeit wvom 21.06.1989 bis zum 05.07.1989
wurden die Tréger &ffentlicher Belange 1in einem Vorverfahren
beteiligt. Die vorgezogene Blrgerbeteiligung fand in der Zeit
vom 02.11.1989 - 04.12.1989 statt. Die Tragerbeteiligung war in
der Zeit vom 26.10.1989 - 05.12.1989. Hierbei wurden vom Land-
ratsamt bereits die Probleme bezliglich der Hbhenentwicklung und
der nicht ausreichenden Grunordnung aufgezeigt (Schreiben des
Landratsamtes vom 10.07.1989 und vom 11.12.1989). Mit Beschlup
vom 17.05.1991 faPte der Gemeinderat den Auslegungsbeschluf.
Am 10.06.1991 wurde dies Offentlich bekanntgemacht. Die 1.
dffentliche Auslegung und die Tréagerbeteiligung erfolgte in der
Zeit vom 21.06.1991 - 22.07.1991. Hierzu erging am 17.07.1991
eine erneute Stellungnahme des Landratsamtes. Es folgten am
24.10.1991 ein weiterer Billigungs- und Auslegungsbeschlup.
Nach weiteren Besprechungen und einer geringfligigen Anderung
des Bebauungsplanes wurde am 03.12.1991 der Auslegungsbeschlup
bekanntgemacht. In der Zeit wvom 11.12.1991 - 10.01.1992
erfolgte die 2. oOffentliche Auslegung und Tragerbeteiligung.
Mit Schreiben des Landratsamtes wvom 08.01.1992 wurde hierzu
Stellung genommen, auf die Stellungnahme des Kreisheimatpflegers
vom 20.12.1991 wurde vollinhaltlich Bezug genommen. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurde mit Gemeinderatsbeschlissen
vom 16.01.1992 und wvom 23.01.1992 behandelt. Mit Beschluf wvom
23.01.1992 wurde der Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Mit
Schreiben vom 30.04.1992 hat die Gemeinde Polling die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes angezeigt.

1L,

Das Landratsamt Muhldorf a. Inn ist nach § 11 Abs. 3 Satz 1
BauGB, § 2 Abs. 2 ZustVBauGB zum Erlap dieses Bescheides zu-
standig.

Der am 23.01.1992 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Indu-
striegebiet Weiding - Nord" (Planfassung vom 21.09.1989, letzte
Anderung vom 19.11.1991) leidet an einem materiell-rechtlichen
Fehler, der mit diesem Bescheid geltend gemacht wird. Als Folge
dessen darf die Gemeinde die Bekanntmachung nach § 11 Abs. 3
BauGB nicht vornehmen.

Die Bebauungsplanaufstellung ist nach Auffassung des Landrats-
amtes unter VerstoB gegen Anforderungen zustandegekommen, die
an eine gerechte Abwagung der verschiedenen Belange zu stellen
waren (s. § 1 Abs. 6 BauGB). Das Gebot einer gerechten Abwagung
ist wu. a. dann verletzt, wenn der Belang der Gestaltung des
Orts—- und Landschaftsbildes nicht ausreichend gewlrdigt wurde.




Mit dem Bebauungsplan wird ein umfangreiches Gewerbe- und Indu-
striegebiet geschaffen. Der Ubergang des Industriegebietes in
die freie Landschaft ist an der Ostgrenze und an der Nordgrenze
bis zur 110 kV-Leitung ohne jegliche grlUnordnerische Festsetzun-
gen geblieben. Die Baugrenze wurde unmittelbar an der Geltungs-—
bereichsgrenze des Bebauungsplanes festgesetzt. Es wird eine Be-
bauung mit Traufhdéhen bis zu 20 m ermdglicht. Auch bei der Fort-
setzung des Baugebietes nordwestlich der Hochspannungsleitung
wurde nur ein Eingrinungsstreifen vom 10 m festgesetzt. Aufgrund
nachbarlicher Einwendungen, welche nicht im wvollen Umfang
berlcksichtigt wurden, kénnte eine Bepflanzung mit hochstammigen
Baumen erst 1in einem Abstand von 6 m von der Grundstlcksgrenze
erfolgen. Die festgesetzte Breite der Eingrunung wird als nicht
ausreichend angesehen. Der hier beschriebene vorhandene Baumbe-
stand wurde nicht =zeichnerisch dargestellt. Die westliche Ein-
grunung wurde lt. Gemeinderatsbeschlup vom 23.01.1992 zwar auf
20 m Breite erhdht. In den vorliegenen Pl&nen fehlt aber diese
Einmafung.

Der Grunordnungsplan enthdlt im gesamten alten Werksgebiet Uber-
haupt keine Festsetzungen und Darstellungen.

Der tatsaéchliche Bestand der Pflanzungen entlang des Wiesenba-
ches wurde nicht im Grinordnungsplan aufgezeigt. Die Entwick-
lungsziele sind nicht dargestellt.

Durch die vorgenannten Mangel wird die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes als unvertretbarer Eingriff in das Landschaftsbild
bewertet.

Hinweise

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wird die Traufhdéhe auf 27 m
festgesetzt, um den Bau eines Hochregallagers zu ermdglichen.
Bezlglich dieses Bauvorhabens fand ein Architektenwettbewerb
statt. Das Ergebnis dieses Wettbewerbes sollte in den Bebauungs-
plan verpflichtend Ubernommen werden.

Die Klarung der Altlastenfrage wurde zwar beschlupPmaPfig behan-
delt, in der Begrindung ist keine entsprechende Aussage erfolgt.

Es ware zu klaren wie die Abwasserbeseitigung der westlich der
StichstraPe liegenden Grundsticke efolgt.

Der Larmschutzwall sollte intensiv mit heimischen Baumen und
Strduchern bepflanzt werden.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden. Fallt der letzte Tag der Frist
auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach
§ 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nachste Werktag. Der
Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten
Landratsamt in 8260 Mihldorf a. Inn einzulegen.



Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der
Regierung von Oberbayern, Maximilianstr. 39, 8000 Minchen 22, eingelegt
wird.

Sollte iber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht in 8000 Minchen 2, Bayerstrafe 30, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschdftsstelle dieses Gerichts
erhoben werden,

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, aufer wenn wegen besonderer Umstédnde des
Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muf den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behdrde
- Trager der Ausgangsbehdorde -) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid
soll in Urschrift oder in Abschrift beigefligt werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften filir die ibrigen
Beteiligten beigefiligt werden.

I. A.

gex in Abdruck an:
Heckl Sachgebiet 36/2
Reg.—-Rat Herrn Beck

im Hause

Zur Kenntnisnahme



Gemeinde Polling

PC{(C‘MJ &, 12. 79313

GRUNORDNUNG (Anderung zum GO-Plan vom 17.10.1990)

zum Bebauungsplan
Industriegebiet Weiding - Nord,
Gemeinde Polling,

Kreis Mihldorf am Inn

TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

Bestand

Die Flache, soweit es sich nicht um bestehendes Industriegebiet
handelt, wird als Ackerflache genutzt.

Das Baugebiet wird begrenzt im Siden von der B 12 mit Geh- und
Radweg, im Westen durch einen Hof, vorhandenen Aufwuchs, sowie
Ackerfldchen. Die Nordseite schlieft an einen vorhandenen Wald-
saum an.

Von Ost nach West verlauft ein Wiesenbach durch das Baugebiet mit
bereits vorhandenem Aufwuchs.
Von Sudwest nach Nordost durchquert eine 110 KV-Freileitung das

Gebiet.

Bestandssicherung

Die bestehende Gehdlzkulisse, die das Gebiet zum Teil begrenzt,
muB erhalten werden._Vorhandene und gliedernde Baumbestande sind
zu schitzen.

Wichtig ist auch die Bewahrung des vorhandenen Wiesenbaches mit
seiner bachbegleitenden Vegetation.

Ebenso ist die vorhandene Bepflanzung innerhalb der bestehenden
Bebauung zu erhalten.

Bodenarbeiten

Der anstehende Oberboden/ Humus ist gemaB DIN 18915 zur Wiederver-
wendung zu sichern.

Bei Lagerung uber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Ver-
unkrautung und Erosion zwischenzubegriinen. Werden Leguminosen,

z.B. Klee ausgebracht, findet gleichzeitig eine Bodenverbesserung

statt. Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.

Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, sind bei allen mit Erd-
arbeiten verbundenen Vorhaben, dazu gehdéren auch Pflanzungen von
Baumen und Strauchern, die Leitungstrager zu verstandigen.
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Ausgleichsmafnahmen

Grundsatzlich stellt die Bebauung dieses Gebietes einen Eingriff in
die vorkommende Landschaft dar, die entsprechende Ausgleichsmafnah-
men fordert.

Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft :

. Abpflanzung des Bebauungsgebietes zur freien Landschaft

(Flur- Nr. 1361)

Die Einbindung des Industriegebietes in die umgebende Landschaft
hat mit Gehélzen der feuchten Eichen- Hainbuchenwald- Gesellschaft
zu erfolgen.

In den dargestellten Bereichen, Westseite und Nordseite des Bebau-
ungsgebietes, ist ein mindestens 20 m breiter Rahmen zu erstellen,
dabei sind die Biume an der Westgrenze mindestens 10 m davon abzu-
setzen. An der Nordgrenze sind Biume mit einem Abstand von 6 m zu
pflanzen :

Biaume, Heister 2xv. 150 (175)-200

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Baume, mB. 60-80

Picea abies - Fichte
Pinus sylvestris .- Fohre

Straucher, Str. 2xv. 60-100

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum

Es sind insgesamt 20 % Baume zu verwenden.

Die Straucharten, ebenso die Nadelgehélze sind gruppenweise ab
5 Stiick je Art =zu pflanzen, um auch konkurrenzschwacheren Arten
langfristig das Uberleben zu sichern. Bei der Bepflanzung ist kein
strenges Schema einzuhalten, die Pflanzabstande durfen variiert
werden (ca. 2,25 gm pro Pflanze), ungleichmadBige Randbereiche sind
erwunscht.
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In die Abpflanzung ist eine wechselfeucht Mulde integriert, in die
das Niederschlagswasser von den Dachfldchen sowie sonstigen befes-
tigten Bereichen durch entsprechende Verrohrung abgeleitet wird, um
dort zu versickern. Die Mulde ist in dargestellter geschwungener
Form auszubilden, mit unterschiedlicher Sohlenbreite und Tiefe;
dabei soll nicht der Eindruck eines "kunstlichen, sterilen Grabens"
entstehen. Bei der Bepflanzung sind die Muldenbdschungen mit einzu-
beziehen. Die Sohle selbst ist der Sukzession zu Uberlassen, auf
der sich die standorttypischen Gehélze von allein einfinden sollen.

Fine 5 m breite Feuerwehrzufahrt mit Ausweiche und Wendeplatz ist
mit einzubeziehen; Ausfiihrung als Schotterrasen.

. Pufferzone am vorhandenen Wiesenbach (Plan-Nr. 1 vom Feb. 1993)

Der zu erhaltende Wiesenbach, der in eine Bachverrohrung muandet,
ist unter Beriicksichtigung der bachbegleitenden Gehdlze wechselsei-
tig aufzuweiten und durch flache Béschungen zu erganzen.

Um das Gewasser vor auBeren Einfliissen zu schitzen, ist beidseitig
ein Sicherheitsstreifen von jeweils mind. 10 m Breite als Grunzone
anzulegen. Besonders zu den angrenzenden Flachen hin, hat eine
dichte Abpflanzung mit Strauchern zu erfolgen :

Corylus avellana - HaselnuB

Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix aurita - Ohrchenweide

Salix cinerea - Grauweide

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Prunus padus - Traubenkirsche

Die Arten sind in Gruppen von 3-7 Stiack je Art zu pflanzen.
Pflanzgrofe : Str. 2xv. 60-100.

Zur Auflockerung der Strauchpflanzung sind dazwischen Baume zu ver-
wenden; Heister 2xv. 150 (175)-200 :

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stieleiche.

Unmittelbar auf der Bdschungskante zum Bach sind entspr. Detailplan
Alnus glutinosa - Schwarzerlen '
zu pflanzen; Heister 2xv. oB. 150-200.

Die bachbegleitende Vegetation ist in ihrem Bestand zu sichern, zu
erhalten und entsprechend zu pflegen.

Dafiir, sowie auch zur Gewasserpflege, sind beidseitig des Baches 4m
breite Streifen der Sukzession zu lberlassen, ebenso breite direkte
Zugange zum Bach. Um die aufkommende Krautschicht zu erhalten und
eine vollstiandige Verbuschung zu unterbinden, sind diese Bereiche
1x jahrlich -nicht vor Juni- 2zu mdhen ( Schnitthdhe ca. 10 cm ).
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Das Mahgut ist zu entfernen, um Ndhrstoffeintrag ins Gewasser zu

verhindern.
Uferstauden durfen nicht gemdht werden.

Weitere Pflanzgebote

PFLANZENAUWAHL :

Die Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflanzungen ist nachfol-
genden Bestimmungen zu entnehmen.

. PFLANZGROSSE UND QUALITAT :

Die OQualitatsmerkmale richten sich nach den GlUtebestimmungen far
Baumschulpflanzen entsprechend DIN 18916.

Straucher sind mindestens als 2x verschulte Ware, 60-100 cm, in
Gruppen ab 3 Stick je Art, im Verband einzubringen.
Die PflanzgrdBe der Baume ist dem jeweiligen Punkt zu entnehmen.

Grundsatzlich sollte standortgerechten, heimischen Gehdlzen der
Vorzug gegeben werden.

GRENZABSTANDE :

Die Grenzabstdnde zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten
(BGB- Nachbarrecht) :

-- Geholze bis 2 m Hohe
(Straucher, geschnittene Hecken)

-— Gehdélze uber 2 m Hohe
(Bdume, GroBstraucher) = 2,0 m zur Grenze.

0,5 m zur Grenze,

Bei angrenzender landwirtschaftlicher Nutzfldche sind bei Baumen
Grenzabstdnde von 4,0 m zu beriicksichtigen.

StraBenseitig muB kein Grenzabstand eingehalten werden, sofern
durch die Bepflanzung der Verkehr bzw. die Sicht nicht behindert
wird.

4.3.1. Private Grunflachen

Die unbebauten Flachen innerhalb der Baugrenzen, soweit sie nicht
als Geh- und = Fahrflachen festgelegt sind, sind gartnerisch als
dauernde Grunfliche anzulegen und zu unterhalten.

Die Versiegelung von Fldchen ist auf das notwendige MaB zu be-
schréanken.

Mindestens 20 % der gartnerisch gestalteten Flachen ist mit einer
Bepflanzung mit Strauchern, vorzugsweise heimischer Art, und boden-
deckenden Gehdlzen bzw. Stauden ( krautige Pflanzen ) auszubilden.
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Baumpflanzungen :
Auf 200 gqm Grundstiicksfldche sollte mindestens 1 Laubbaum boden-
stindiger Art kommen; Hochstamm oder Stammbusch, StU 12/14.

Heckenpflanzungen :

Entlang der durch Teilung neu entstehenden Grundstucksgrenzen der
Baugrundstiicke untereinander, wird ein jeweils 2 m breiter Streifen
als "zu bepflanzende Flache " festgesetzt.

Es sollen primdr heimische Straucher mit Fruchtbildung ( Vogelnahr-
gehélze ) Verwendung finden; mindestens 5 verschiedene Arten, als
2-reihige, freiwachsende Hecke mit einem Pflanzabstand von maximal

1,5 m in der Reihe :
Cornus mas / sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

- Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Hartriegel (str. 2xv. 60-100)
WeiBdorn

Pfaffenhiitchen

Liguster

Heckenkirsche

Schlehe

Faulbaum

Wildrose

Holunder
Schneeball

Sambucus nigra / racemosa
Viburnum lantana / opulus

Bei Platzmangel kann der Streifen alternativ auf eine Breite von
1 m reduziert werden; die Abpflanzung hat dann als geschnittene
Hecke mit einer Pflanzdichte con 2 Stick pro 1fm zu erfolgen :

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Ligustrum vulgare - Liguster.

4.3.2. Sichtdreiecke

Einmindungsbereiche und Kreuzungsbereiche sind als Dreieckszone
festgesetzt, in denén Pflanzungen eine Aufwuchshéhe von 0,8 m
nicht iiberschreiten diurfen; ausgenommen sind einzelne Baume, wenn
sie als Hochstamm gepflanzt werden und der Kronenansatz mit der
Zeit auf 2,5 m angehoben wird, um das notwendige Lichtraumprofil
zu gewahrleisten.

Alle uUbrigen sichtbehindernden Elemente mussen entsprechend zuruck-
verlagert werden.

4,3.3. 110 KV- Freileitung

Die Hochspannungsleitung 1&aB8t innerhalb des beidseitig je 40 m
breiten Schutzstreifens nur eine Unterpflanzung mit Strauchern zu.
Es sind Vogelndhrgehélze entsprechend Pkt.4.3.1. zu verwenden.
Zusatzlich koénnen Obstbaume als Strauch oder Halbstamm gepflanzt
werden.

Beli Beeintrdchtigung der Freileitung sind die Gehdlze zu kurzen.
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Nicht bepflanzte Bereiche sind als Extensivrasen fir Trockenstand-
orte ( Samenmischung mit Krduteranteilen ) anzulegen. Um ein mog-
lichst hohes Krauteraufkommen zu gewahrleisten, ist der Standort
vor der Ansaat entsprechend abzumagern bzw. eine Humusandeckung von
maximal 7 cm vorzunehmen.

Die Grunflache darf zu maximal 50 % fuar Stellplatze herangezogen
werden.

Wird die Fliache von ErschlieBungsstraBen und Zufahrten zu den ein-
zelnen Grundstiicken durchschnitten, dirfen die Bankette ohne weite-
re Oberbodenandeckung der Sukzession iberlassen bleiben.

4.3.4. Larmschutz

——— e e e e

Der vorhandene Liarmschutzwall entlang der B 12 ist zu verlangern
und mit nachfolgend aufgefiihrten Gehdlzen zu erganzen :

. Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB

. Pterocarya fraxinifolia - Fligelnu8, Hei. 2xv. oB. 150-200
Rhamnus frangula - Faulbaum
Syringa vulgaris - Flieder

Acer pseudoplatanus - Bergahorn , H oder Stbu, StU 12/14
Carpinus betulus - Hainbuche "
Fraxinus excelsior - Esche "

Die der ErschlieBungsstraBe gegenuberliegende o6ffentliche Grunfla-
che, ist aufgrund ihrer anzustrebenden Larmverminderung, mit einer
Pflanzdichte von 1 Strauch pro gm zu bepflanzen.

4.3.5. Wiesen- und Rasenflachen

. Die Wiesen- und Rasenflachen sollen als Extensivrasen, wie im Pkt.
4.3.3. beschrieben, angelegt werden. Um krautige Bestande zu erzeu-
gen, ist auf ein Dangung zu verzichten.
. Der Schnitt erfolgt in der Regel 1-3 mal jahrlich.

4.3.6. Parken / Lagerplatze

Die Stellplatze sind wasserdurchlassig (unversiegelt) zu befestigen
als wassergebundene Decke, Schotterrasen oder sonstigem Belag mit
Grunanteil.

Zusatzlich zur Bepflanzung gema® Pkt. 4.3.1. ( je 200 gm 1 Baum ),
ist bei Parkplatzen je 10 Stellpldtzen 1 Laubbaum als Hochstamm,
StU 12/14 zu pflanzen.

30 % der Gesamtfldche sind einzugriunen, wobei der Begrinung eine
gliedernde Funktion zukommen soll.

Abfallbehdlter und Lagerplatze sind, sofern sie auBerhalb der Ge-
baude liegen, durch Begriunung unauffdllig in das Baugebiet einzu-
fugen.
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4.3.7. Einfriedungen

Einfriedungen an ©&ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nur in einem
Abstand von mindestens 2 m von der StraBenbegrenzungslinie errich-
tet werden.

Sie sind als Maschendrahtzdune mit einer Héhe bis maximal 2,5 m zu-
liassig. Eine Bodenfreiheit von 10 cm soll gegeben sein.

Die Zaune sind mit Schling- / Kletterpflanzen, oder durch vorgela-
gerte Striucher zu kaschieren.

4.3.8. Entwasserungsgraben (Plan-Nr. 3 vom Marz 1993)

Der Graben ist mit heimischen Straduchern abzupflanzen; gruppenweise
ab 5 Stick je Art, mit einem Pflanzabstand zur ErschlieBungsstraBe
von mindestens 1,5 m.

Die nicht bepflanzten Bereiche ( Sichtdreieck, Zugange zum Graben,
Grabenbéschungen ) sind mit Grassamen einzusaen.

Im Bereich des vorhandenen Wiesenbaches, mit seiner beidseitigen
Schutzzone, darf nicht gediingt werden. Die zur Gewasserpflege der
Sukzession ilberlassenen Bereiche, missen Jjahrlich gemaht werden
(nicht vor Juni), um der natirlichen Verbuschung entgegenzuwirken.
Das Mahgut ist abzufahren.

Der Entwdsserungsgraben ist als solcher zu erhalten ( keine Verbu-
schung ).

Wiesenflachen sind 2x jahrlich 2zu mahen ( nach Abschluf der Gras-
bliite und ab Mitte September ). Das Madhgut ist abzufahren bzw.
sachgemdB zu kompostieren.

Neupflanzungen sind jahrlich auszumdhen, falls krautiger Aufwuchs
die Jungpflanzen in ihrer Entwicklung negativ beeintrachtigen soll-
te. Das Midhgut darf-hier auf den Flachen verbleiben ( ausgenommen
Wiesenbach ).

Ferner sind die Gehdlze, insbesondere die Abpflanzung der wechsel-
feuchten Mulde, vor WildverbiB zu schitzen.

Grundsatzlich wird empfohlen, die Pflanzflachen gegen Unkrautbe-
wuchs und zur Verbesserung des Wasserhaushaltes und der Bodengare
mit frischem, gesiebtem Rindenmulch ca. 7 cm stark zu mulchen.

HINWEIS

Zur Sicherung der Freifldchengestaltung sind im Rahmen der Einzelbauge-
nehmigungen, Freifldchengestaltungsplane durch einen anerkannten Land-
schaftsarchitekten anzufertigen und zur Genehmigung vorzulegen.
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Verfahrenshinweise

1.) Der Griilnordnungsplan fiir das Industriege-
biet Weiding-Nord wurde mit der Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.01.-28.02.94
im Rathaus der VG Polling &ffentlich ausge-
legt. : :

2.) Der Gemeinderat hat mit BeschluR vom
17.03.1994 den Griinordnungsplan gemdas
§§ 9 und 10 BauGB als Satzung beschlossen.

3.) Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
12.04.1994 mitgeteilt, daB der Griinord-
nungsplan keine Rechtsvorschrift verletzt.

4.) Der Griinordnungsplan wurde mit Begriindung
vom 28.04. - 09.06.1994 im Rathaus der VG
Polling ausgelegt.

Die Auslegung ist am 28.04.1994 ortsiiblich
durch Anschlag an der Amtstafel am Rathaus
~bekannt gemacht worden.

BauGB seit 28.04.1994 rechtsverbindlich.

Pollzig, 10.06.1994

. Liebl ‘
- 2. Blirgermeister

. 5.) Der Griinordnungsplan ist damit nach § 12

Dem Landratsamt Mithldorf a. Inn wurde der Grunordnungsplan"aggezeégt.
Mit Bescheid vom 12.04.1994 Az.: 61-610/2 Sg. 35/4 st begtatlgtit ?s
Landratsamt Mithldorf a. Inn, daB der Grunordnungsplan keine Rechts

vorschriften verletzt. o [‘

Rambold
Landrat

Miithldorf a. Inn, den 28.06.1994
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Industriegebiet Weiding - Nord,
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Textliche Festlegungen

1 Bestand

Die Fliiche, soweit es sich nicht um bestehendes Industricgebiet handelt, wird als Ackerflache
genutzt.

Das Baugebiet wird begrenzt im Siiden von der B 12 mit Geh- und Radweg, im Westen durch einen
Hof, vorhandenen Aufwuchs, sowic Ackerflichen. Die Nordseite schliefit an einen vorhandenen
Waldsaum an.

Von Ost nach West verliuft cin Wiesenbach durch das Baugebiet mit bereits vorhandenem
Aufwuchs.
Von Siidwest nach Nordost durchquert eine 110 KV-Freileitung das Gebiet.

Bestandssicherung

Dic bestchende Geholzkulisse, die das Gebict zum Teil begrenzt, muB erhalten werden. Vorhandene
und gliedernde Baumbestinde sind zu schiitzen.

Wichtig ist auch die Bewahrung des vorhandenen Wiesenbaches mit seiner bachbegleitenden
Vegelation.

Ebenso ist die vorhandene Bepflanzung innerhalb der bestehenden Bebauung zu erhalten.

2, Bodenarbeiten

Der anstehende Oberboden/ Humus ist geméB DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern. Bei
Lagerung iiber acht Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Verunkrautung und Erosion
zwischenzubegriinen. Werden Leguminosen, z.B. ausgebracht, findet gleichzeitig eine
Bodenverbesserung statt. Bodenmieten diirfen nicht befahren werden.

Um Unfille und Kabelschiden zu vermeiden, sind bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Vorhaben, dazu gehéren auch Pflanzungen von Baumen und Striuchern, die Leitungstrager zu
verstindigen.

3. Ausgleichsmainahmen

Grundsitzlich stellt die Bebauung dieses Gebietes einen Eingrifl in die vorkommende Landschaft
dar, dic entsprechende Ausgleichsmainahmen fordert.

Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Landschatt:

3.1 Abpflanzung des Bebauungsgebictes zur [reien Landschalt
(Flur- Nr. 1361)

Die Einbindung des Industriegebietes in die umgebende Landschalt hat mit Gehélzen der feuchten
Eichen- Hainbuchenwald- Gesellschall zu erfolgen.

In den dargestellten Bereichen, Westscite und Nordseite des Bebauungsgebieles, ist ein mindestens
20 m breiter Rahmen zu erstellen, dabei sind die Biiume an der Westgrenze mindestens 10 m davon
abzusetzen.

An der Nordgrenze sind Biume mit cinem Abstand von 6 m zu pflanzen.

1
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Biume, Heister 2xv. 150 (175)-200

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Bidume, mB. 60-80

Picea abies - Fichte
Pinus sylvestris - Fohre

Striucher, Str, 2xv. 60-100

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum

Es sind insgesamt 20 % Biume zu verwenden.

Die Straucharten, ebenso die Nadelgehélze sind gruppenweise ab fiinf Stiick je Art zu pflanzen, um
auch konkurrenzschwicheren Arten langfristig das Uberleben zu sichern. Bei der Bepflanzung ist
kein strenges Schema einzuhalten, die Pflanzabstinde diirfen variiert werden (ca. 2,25 qm pro
Pflanze) ungleichmaBige Randbereiche sind erwiinscht.

In die Abpflanzung sind zwei Riickhaltebecken (Flutmulden), V = 3400 cbm mit Entleerung iiber
Riicklaufleitung zuriick in den Bach integriert. Die Riickhaltebecken dienen zur

Entlastung und Sicherheit der angrenzenden Grundstiicke vor Uberschwemmung.

Die Flutmulden sind mit einer Verbindungsleitung Beton DN 1000 verbunden und in dargestellter
geschwungener Form auszubilden, mit unterschiedlicher Sohlenbreite und einer Tiefe von

375,40 m iiber NN, dabei soll nicht der Eindruck eines, , kiinstlichen, sterilen Grabens™ entstehen.
Bei der Gestaltung der Riickhaltebecken ist darauf zu achten, daB die Uferlinienfithrung nicht

wie im Plan dargestellt linear erfolgt, sondern bewegt gestaltet wird. Die Uferbereiche sind flach
auszubilden und intensiv (nicht nur vereinzelte Gehélze) mit verschiedenen wassergebundenen
Gehélzen zu bepflanzen.

Die Pflanzung 6stlich des ersten Riickhaltebeckens ist als Mischpflanzung mit verschiedenen
Laubholzarten auszufiihren, anstatt nur mit Acer pseudoplatanus und Alnus glutinosa. Ein arten-
reicher Gehélzsaum in Mischung und Arten der Liste 2 ist der vorgenannten Pflanzung vorzu-
lagern.

Die Sohle selbst ist der Sukzession zu iiberlassen, auf der sich die standorttypischen Gehélze von
allein einfinden sollen.

Eine 4 m breite Feuerwehrzufahrt mit Ausweiche und Wendeplatz ist mit einzubeziehen;

Ausfithrung Umfahrt : Bit. Tragschicht
Lkw-Warteplatze : Verbundpflaster
Wendeplatz : Betonsteine mit Grasfuge

Pufferzone am vorhandenen Wiesenbach

Der zu erhaltende Wiesenbach, der in eine Bachverrohrrung miindet, ist unter Beriicksichtigung
der bachbegleitenden Gehélze auf die richtige Lage zuriick zu bauen und durch flache Béschungen
zu erginzen. Um das Gewisser vor duBeren Einflissen zu schiitzen , ist beidseitig ein Sicherheits-
streifen von jeweils mind. 10 m Breite als Griinzone anzulegen. Besonders zu den

angrenzenden Flichen hin , hat eine dichte Abpflanzung mit Striuchern zu erfolgen:




Corylus avellana - Haselnuf

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix aurita - Ohrchenweide

Salix cinerea - Grauweide
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Prurus padus - Traubenkirsche

Die Arten sind in Gruppen von 3-7 Stiick je Art zu pflanzen.
PflanzgroBe: Str. 2xv. 60-100

Zur Auflockerung der Strauchpflanzung sind dazwischen Biume zu verwenden;
Heister 2xv. (175)-200:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

Unmittelbar auf der Boschungskante zum Bach sind entspr. Detailplan
Alnus glutinosa - Schwarzerlen
zu pflanzen; Heister 2xv. oB. 150-200.

Die bachbegleitende Vegetation ist in ihrem Bestand zu sichern, zu erhalten und entsprechend zu
pflegen.

Dafiir, sowie auch zur Gewisserpflege, sind beidseitig des Baches 4 m breite Streifen der
Sukzession zu iiberlassen, ebenso breite direkte Zugiinge zum Bach. Um die aufkommende
Krautschicht zu erhalten und eine vollstindige Verbuschung zu unterbinden, sind diese Bereiche
einmal jihrlich - nicht vor Juni- zu méahen ( Schnitthohe ca. 10 cm ).

Das Mihgut ist zu entfernen, um Nahrstoffeintrag ins Gewésser zu verhindern.

Uferstauden diirfen nicht gemiht werden.

Weitere Pflanzgebote
Pflanzenauswahl:

Die Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflanzung ist nachfolgenden Bestimmungen zu
entnehmen,

Pflanzgréfe und Qualitét:

Die Qualititsmerkmale richten sich nach den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen
entsprechend DIN 18916.

Striucher sind mindestens als 2x verschulte Ware, 60-100 cm, in Gruppen ab 3 Stiick je Art, im
Verband einzubringen.
Die PflanzgroBe der Biume ist dem jeweiligen Punkt zu entnehmen.
Grundsitzlich ist stanortgerechten, heimischen Geholzen der Vorzug zu geben.
Grenzabstinde
Die Grenzabstinde zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten (BGB- Nachbarrecht):

- Geholze bis 2 m Hohe

(Striucher, geschnittene Hecken) = 0,5 m zur Grenze,

- Gehélze iiber 2 m Hohe
(B4ume, GroBstraucher) = 2,0 m zur Grenze.

Bei angrenzender landwirtschaftlicher Nutzfliche sind bei Baumen Grenzabstinde von 4,0 m zu
beriicksichtigen.



43.1.

43.2.

433

StraBenseitig muf kein Grenzabstand eingehalten werden, sofern durch die Bepflanzung der
Verkehr bzw. die Sicht nicht behindert wird.

Private Griinfléichen

Die unbebauten Flichen innerhalb der Baugrenzen, soweit sie nicht als Geh- und Fahrfldchen
festgelegt sind, sind girtnerisch als dauernde Griinfliche anzulegen und zu unterhalten.
Die Versiegelung von Flichen ist auf das notwendige Mab zu beschrénken.

Mindestens 20 % der girtnerisch gestalteten Flichen ist mit einer Bepflanzung mit Strauchern,
vorzugsweise heimischer Art, und bodendeckenden Gehélzen bzw. Stauden ( krautige Pflanzen )
auszubilden.

Baumpflanzungen:
Auf 200 gqm Grundstiicksfliche sollte mindestens 1 Laubbaum bodenstindiger Art kommen;

Hochstamm oder Stammbusch, StU 12/ 14,

Entlang der durch Teilung neu entstehenden Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke

untercinander wird jeweils ein 2 m breiter Streifen als ,,zu bepflanzende Fliche™ festgesetzt.
Es sollen primér heimische Straucher mit Fruchtbildung ( Vogelnidhrgehélze ) Verwendung
finden, mindestens 5 verschiedene Arten, als 2-reihige, freiwachsende Hecke mit einem
Pflanzabstand von maximal 1,5 m in der Reihe:

Cornus mas / sanguinea - Hartriegel ( Str 2xv 60-100)
Crataegus monogyna - Weilldorn

Eunonymus euopaeus -. Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Wildrose

Sambuca nigra / racemosa - Holunder

Viburnum lantana / opulus - Schneeball

Bei Platzmangel kann der Streifen alternativ auf eine breite von 1 m reduziert werden, die
Abpflanzung hat dann als geschnittene Hecke mit einer Pflanzdichte von 2 Stfick pro Ifm zu

erfolgen:
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Ligustrum vulgare - Liguster.
Sichtdreiecke

Einmiindungsbereiche und Krenzungsbereiche sind als Dreieckszone festgesetzt, in denen
Pflanzungen eine Aufwuchshéhe von 1,0 m nicht iiberschreiten diirfen, ausgenommen sind
einzelne Biume, wenn sie als Hochstamm gepflanzt werden und der Kronenansatz mit der Zeit
auf 2,5 m angehoben wird, um das notwendige Lichtraumprofil zu gewéhrleisten.

Alle iibrigen sichtbehindernden Elemente miissen entsprechend zuriickverlagert werden.

110 KV- Freileitung

Die Hochspannungsleitung 146t innerhalb des beidseitig je 40 m breiten Schutzstreifens nur eine
Unterpflanzung mit Strauchern zu. Es sind Vogelndhrgehdlze entsprechend Pkt. 4.3.1. zu
verwenden.

Zusitzlich kénnen Obstbiume als Strauch oder Halbstamm gepflanzt werden.

Bei Beeintrichtigung der Freileitung sind Gehélze zu kiirzen.

Nicht bepflanzte Bereiche sind als Extensivrasen fiir Trockenstandorte ( Samenmischung mit
Kriuteranteilen ) anzulegen. Um ein méglichst hohes Kriuteraufkommen zu gewihrleisten, ist
der Standort der Ansaat entsprechend abzumagern bzw. eine Humusandeckung von maximal 7
cm vorzunehmen.
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43.7.

4.3.8.

4.3.9.

Die Griinfliche darf zu maximal 50 % fiir Stellplitze herangezogen werden.

Wird die Fliche von ErschlieBungsstrafien und Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken
durchschnitten, diirfen die Bankette ohne weitere Oberbodenandeckung der Sukzession
iiberiassen

bleiben.

Erdwall

Zum Schutz vor evt. Hochwasser bzw. Riickstau des Innleitengrabens wird entlang des Grabens
ein Erdwall angeschiittet.

Der paralell im Abstand von 4,00 m zum Bachlauf liegende Erdwall ist auf seiner gesamten
Linge flachig zu bepflanzen. Zur Pflanzung sind 2 x verpflanzie Strducher 60-100 zu verwenden.
Die Pflanzung betrigt 1,00 m x 1,00 m. Die Baume der Wuchsklasse I und II sind als Heister

2 x verpflanzt im unterschiedlichen Abstand (8 - 15 m) dazwischen zu pilanzen. Um eine gute
Mischpflanzung zu erhalten, sind 2 - 3 Stiick einer Art zusammen zu pflanzen.

Lirmschutz
Die der Erschliefungsstrafie gegeniiberliegende ¢ffentliche Griinfldche, ist aufgrund ihrer
anzustrebenden Lirmverminderung, mit einer Pflanzdichte von einem Strauch pro qm zu
bepflanzen.

Wiesen- und Rasenflichen

Die Wiesen und - Rasenflichen sollen als Extensivrasen, wie im Pkt. 4.3.3. beschrieben, angelegt
werden. Um krautige Bestinde zu erzeugen, ist auf eine Diingung zu verzichten.

Der Schnitt erfolgt in der Regel 1-3 mal jahrlich.

Parken / Lagerplétze

Die Stellplitze sind wasserdurchlissig ( unversiegelt ) zu befestigen als wassergebundene Decke,
Schotterrasen oder sonstigem Belag mit Griinanteil.

Zusitzlich zur Bepflanzung gemiB Pkt. 4.3.1. (je 200 gm 1 Baum ), ist bei Parkplitzen je 10
Stellplitzen ein Laubbaum als Hochstamm, StU 12 / 14 zu pflanzen.

30 % der Gesamtfliche sind einzugriinen, wobei der Begriinung eine gliedernde Funktion
zukommen soll.

Abfallbehélter und Lagerplitze sind, sofern sie auberhalb der Geb4ude liegen, durch Begriinung
unauffillig in das Baugebiet einzufiigen.

Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen nur in einem Abstand von mindestens 2 m
von der Strafienbegrenzungslinie errichtet werden.

Sie sind als Maschendrahtziune mit einer Héhe bis maximal 2,5 m zuldssig. Eine Bodenfreiheit
von 10 cm soll gegeben sein.

Die Ziune sind mit Schling- / Kletterpflanzen, oder durch vorgelagerte Straucher zu kaschieren.

Entwisserungsgraben

Der Graben ist mit heimischen Striuchern abzupflanzen; gruppenweise ab 5 Stiick je Art, mit
einem Pflanzabstand zur ErschlieBungsstrafe von mindestens 1,5 m.

Die nicht bepflanzten Bereiche ( Sichtdreieck, Zuginge zum Graben, Grabenbéschungen ) sind
mit Grassamen einzusien.

Pflege
Im Bereich des vorhandenen Wiesenbaches, mit seiner beidseitigen Schutzzone, darf nicht

gediingt werden. die zur Gewisserpflege der Sukzession iiberlassenen Bereiche, miissen jahrlich
gemiht werden ( nicht vor Juni ), um der natiirlichen Verbuschung entgegenzuwirken.

Das Mihgut ist abzufahren.

Der Entwissserungsgraben ist als solcher zu erhalten ( keine Verbuschung ).

Wiesenflichen sind 2x jihrlich zu mihen ( nach Abschlufl der Grasbliite und ab Mitte
September ). Das Mihgut ist abzufahren bzw. sachgemil} zu kompostieren.




Neupflanzungen sind jahrlich auszuméahen, falls krautiger Aufwuchs die Jungpflanzen in ihrer
Entwicklung negativ beeintrichtigen sollte, Das Mihgut darf hier auf den Flichen verbleiben

( ausgenommen Wiesenbach ).

Ferner sind die Gehélze, insbesondere die Abpflanzung der wechselfeuchten Mulde, vor
Wildverbif zu schiitzen.

Grundsitzlich wird empfohlen, die Pflanzflichen gegen Unkrautbewuchs und zur Verbesserung
des Wasserhaushaltes und der Bodengare mit frischem, gesiebten Rindenmulch ca. 7 cm stark
zu mulchen.

HINWEIS
Zur Sicherung der Freiflichengestaltung sind im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen,

Freiflichengestaltungspline durch einen anerkannten Landschaftsarchitekten anzufertigen und
zur Genehmigung vorzulegen.

2 4 Marz 1998

Polling, den 19.03.1998 Gemeinde PC”MQ

84570 Folling Liebl
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PFLANIZENLISTE

Liste 1 - Biume

- MindestgrsBe : H 3xv. STU 16 - 18 Anzah]
Entlang der Umfahrt, westlich des Gebiudes
Aps  Acer pseudoplatanus (Bergahom) 5
Fe  Fraxunus excelsior (Esche) 4
Qr  Quercus robur (Stieleiche) =3
Tc  Tilia cordata (Winterlinde) =6
M@iesterSBo 2xv. 150 — 200 cm Anzah|
Fiir alle {itrigen Baumpflanzungen
A}g Acer pseudoplatanus (Bergahom) =26
Ag  Alnis glutinosa (Roterle) =10
Ai  Alnis incana (Grauerle) =16
Fe  Fraxinus excelsior (Esche) =16
Pa  Pnmus avium (Vogelkirsche) =11
Liste 2 - Striucher
MindestgriBe : Str.2xv. 60 — 100 Anzahl
He.npﬂ g im Dreiecksverband 1 x 1 m, jeweils 3
einer Art zusammen
Ac  Acer campestre (Feldahom) =180
Ao  Ameclanchier ovalis (gem. Felsenbime) =180
Cm  Cornus mas (Komelkirsche) =180
Cs  Coraus sanguinea (Hartriegel) =210
Ca  Corvlus avellana (Hasel) =180
Cmo Cralaegus monogyna (WeiBdom) =180
Ee  Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) =210
Fa  Frargulus alnus (Faulbaum) =180
Hr  Hip»ophae rhamnoides (Sanddorn) =210
Lv  Ligustrum vulgare (Liguster) =180
Pp  Prunus padus (Traubenkirsche) =180
Rhc Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) =210
Ra  Rosa arvensis (Feldrose) =180
Sp  Salix purpurea (Purpurweide) = 60
Sn  Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) =180
V1 Vibimum lantana (Wolliger Schneeball) =180
Vo  Vibamum opulus (gem. Schneeball) =180
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