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VERFAHRENSHINWEISE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Polling hat in der Sitzung vom 27.10.1994 die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.
Der Aufste!lungsbeschluB wurde am 31.10.1994 ortsiiblich bekanntgem_aglgg

Polling, den 31.10.1994 ‘ |

2. FACHSTELLENANHORUNG
Den beteiligten Trégern &ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihre
Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 19.06.1995 eine angemessene Frist vom 04.07.1995 bis 16.08.1995
gesetzt. oy :
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ABDRUCK

Landratsamt Miihldorf a. Inn

Landratsamt Mahldorf a. Inn  Postfach 1474 84446 Mihldorf a. Inn

Gemeinde Polling
Monhamer Weg 1
84570 Polling

Bauleitplanung;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Weiding-Unterfeld“ der Gemeinde
Polling

Anlagen: 1 Empfangsbestatigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Mdhldorf a. Inn erlasst folgenden

Bescheid:

Der am 16.11.2000 als Satzung beschlossene Bebauungsplan ,Weiding-
Unterfeld” (Planfassung vom 19.06.1995 mit Anderungsvermerk vom
23.10.1995) verletzt keine Rechtsvorschriften.

Grinde:

Der Bebauungsplan ,Weiding-Unterfeld” unterliegt keiner
Genehmigungspflicht, sondern der Regelung des § 11 Abs. 1 2. Halbsatz
BauGB a.F. (Anzeigeverfahren), da ein Flachennutzungsplan vorhanden ist.
Das Anzeigeverfahren beschrankt sich auf eine Rechtskontrolle.

Zustandig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, § 203 Abs. 3
BauGB a. F. i.V. mit § 2 Abs. 4 ZustVBau a.F.).

Die erneute Rechtskontrolle ergab, dass der Bebauungsplan nicht zu
beanstanden ist. Die mit Bescheid des Landratsamt Mhldorf a. Inn vom
19.09.1996 beanstandeten materiellen und verfahrensrechtlichen Fehler
wurden mittlerweile ausgeraumt.

Die unter den textlichen Hinweis 0.3.2 genannten und nunmehr vorliegenden
Ausschwingbilder der 110-kV-Dreifachleitung sind der Begriindung des
Bebauungsplanes beizufligen. Das Datum der Erganzung der Unterlagen

Mhldorf a. Inn,
26.06.2006

Aktenzeichen:
61-610/2 Sg. 35/4 h

Ansprechpariner:
Herr Heimerl

Durchwahl-Nr.:
(08631) 699-336

Telefax:
(08631) 699-699

Zimmer-Nr.: 246

E-Mail:
klaus.heimerl
@lra-mue.de

Ihre Nachricht v.:

Ihre Zeichen:

Toginger Str. 18
84453 Mihldorf a. Inn

Telefon (08631)699-0
Telefax (08631)699-699

Besuchszeiten

Mo.-Do. 08.00-12.00 Uhr
13.00-16.00 Uhr

Fr. 08.00-13.00 Uhr

Bankverbindung:
Kreissparkasse
Muhidorf a. Inn
BLZ 711510 20
Konto 224

poststelle@Ira-mue.de

www.lra-mue.de




des Bebauungsplanes ist auf diesen zu vermerken. Die Verfahrensvermerke
sind noch auszufillen und urkundenmafig (Siegel) zu sichern.

Das Verfahren darf mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB n.F.
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB ist
ein Hinweis auf § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5
BauGB) sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Nach der Bekanntmachung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den
Anzeigevermerk anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen
mit Begrundungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht Mulnchen in 80335 Muinchen, Bayerstr. 30 schrifich oder zur Niederschrift des
Urkundsbeamten der Geschiftsstelle dieses Gerichts erhoben werden. Die Klage muss den Kldger, den Beklagten
(Freistaat Bayern) und den Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur
Begrilindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift
oder in Abschrift beigeflgt werden. Der Klage und allen Schriftsidtzen sollen Abschriften fir die Gibrigen Beteiligten
beigefligt werden.

Mit freundlichen GriflRen

gez.
Hoch
Oberregierungsrat

In Abdruck an:
Sachgebiet 36
im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme




LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.
Téginger StraBe 18 Zimmer Nr.
84453 Miihldorf a. Inn Telefon

Herr Heimerl

255

08631/699-336
Telefax 08631/699-699

T Aktenz. 61-610/2

DGrucK Sg. 35/4 st
Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
zeiten Do. 14.00-16.00

Miihldorf a. Inn, 19.09.1996

Landratsamt Miihldorf a. Inn
Postfach 109, 84146 Mihldorf a. Inn

Gemeinde
Polling

84570 Polling

Ihr Schreiben vom: 25.07.1996
Herr Rudolf

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Weiding - Unterfeld" der Ge-
meinde Polling

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Textteil und Begriindung
i.d.Fy vom 23.10.1995
3 Heftungen Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erlédBt folgenden

Bescheid:

Der am 17.04.1996 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Wei-
ding - Unterfeld" (Planfassung vom 19.06.1995 mit Anderungsver-
merk vom 23.10.1995) wird beanstandet.

Der Bebauungsplan verstiBt gegen § 1 Abs. 5 Nr. 1, § 1 Abs. 5
Nr. 5 i.V.m. § 1 Abs. 6 BauGB, da er die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung und die Belange des Denkmalschutzes
verletzt.

Desweiteren wurde die Mitteilung des Ergebnisses an die Trdger
O6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB nicht durch-
gefihrt,




Die Gemeinde Polling darf den Bebauungsplan nicht in Kraft set-
zen (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Der Gemeinderat beschlol in der Sitzung vom 27.10.1994 die
Aufstellung des Bebauungsplanes. Der Aufstellungsbeschlufl wurde
am 31.10.1994 bekanntgemacht. Der Billigungsbeschlufl wurde am
22.06.1995 gefaBt. In der Zeit vom 11.07.1995 - 16.08.1995 fand
die vorgezogene Trager- und Bilirgerbeteiligung statt. Hierbei
wurde mit Schreiben des Landratsamtes Mihldorf a. Inn auf die
Schutzzonen der durch das Gebiet laufenden 110 kV-Dreifachlei-
tung hingewiesen. Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege teilte
mit Schreiben wvom 07.08.1995 mit, daB sich im Bereich des
Baugebietes Bodendenkmdler befinden. Mit GemeinderatsbeschluB
vom 14.09.1995 wurden die Bedenken behandelt, das Ergebnis
wurde am 10.10.1995 mitgeteilt. In der Zeit vom 10.11.1995 bis
12.12.1995 fand die 6ffentliche Auslequng und Tragerbeteiligung
statt. Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege hat mit Schreiben
vom 14.11.1995 und das Landratsamt Mihldorf a. Inn mit Schreiben
vom 05.12.1995 nochmals Bedenken gegen den Bebauungsplan
vorgebracht. Die Bedenken wurden mit den Gemeinderatsbeschliissen
vom 21.12.1995 und vom 17.04.1996 behandelt. Die Mitteilung
des Ergebnisses erfolgte nur an die Biirger am 11.01.1996. Am
17.04.1996 wurde der Satzungsbeschlufl gefafit. Mit Schreiben vom
25.07.1996 hat die Gemeinde Polling die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes angezeigt.

IT.

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn ist nach § 11 Abs. 3 Satz
1 BauGB, § 2 Abs. 4 ZustVBau zum ErlaB dieses Bescheides zu-
standig.

Der am 17.04.1996 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Wei-
ding - Unterfeld" leidet an materiell- und verfahrensrechtlichen
Fehlern, die mit diesem Bescheid geltend gemacht werden. Als
Folge dessen darf die Gemeinde die Bekanntmachung nach § 11 Abs.
3 BauGB nicht vornehmen.

Die Bebauungsplanaufstellung ist nach Auffassung des Landratsam-
tes unter Verstofl gegen Anforderungen zustandegekommen, die an
eine gerechte Abwdgung der verschiedenen Belange zu stellen wa-
ren (siehe § 1 Abs. 6 BauGB). Das Gebot einer gerechten Abwdgung
ist u. a. dann verletzt, wenn der Belang an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
vOlkerung, sowie die Belange der Denkmalpflege und des Denkmal-
schutzes nicht ausreichend gewiirdigt wurden.

Das Baugebiet wird von einer 110 kV-Dreifachleitung durchquert.
Zum Schutze der Bevdlkerung sind bei nicht abschaltbaren Hoch-
spannungsleitungen im Brandfall die Grundsatze der VDE 0230 zu
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beachten. Zur Durchfiihrung von Rettungs- und L&schmafBnahmen der
Feuerwehr sind entsprechend hohere Abstdnde erforderlich als die
vom Elektroversorgungsunternehmen geforderten Sicherheitsabstan-
de der VDE 0132 und 0210.

Um eine Gefdhrdung der Bevdlkerung auszuschlieBen, wird es fiir
erforderlich gehalten, daB die Ausschwingbilder der 110 kV-Drei-
fachleitung der Innwerke AG als Schemaschnitt-Darstellungen zum
Bestandteil des Bebauungsplanes erkldrt werden. Aus diesen
Darstellungen ist dann erkennbar, welche HShen innerhalb dieser
Schutzzonen méglich sind. Mit zu beriicksichtigen ist hierbei die
im Planungsgebiet vorgesehene Auffiillung des Gelédndes bei Be-
riicksichtigung des Grundwasserstandes, um die Gewerbegrundstiicke
hochwasserfrei zu legen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 21.12.1995 beschlos-
sen, daB die Forderungen in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den. Dieser BeschluB wurde jedoch in den vorgelegten Bebauungs-
plan nicht eingearbeitet. Die bisherige Formulierung wurde bei-
behalten (vgl. textlichen Hinweis 0.3.2).

Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege hat mit Schreiben vom
07.08.199§, 17.10.1995 und vom 14.11.1995 festgestellt, daB sich
im Gebiet des Bebauungsplanes ein friihgeschichtliches Reihengréa-
berfeld befindet. Dieses Graberfeld ist im Kontext mit weiteren
Reihengrédbern der Umgebung zu sehen. Die Hdufung von Gréberfel-
dern der Landnahmezeit zeichnet diesen Fundort vor vergleichba-
ren Fundlandschaften aus. Die iiberregionale Bedeutung dieses
Graberfeldes ergibt sich maBgeblich aus der Dichte der nachge-
wiesenen Siedlungsstrukturen.

Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege hat deshalb gefordert,
daB eine wissenschaftliche Untersuchung gewdhrleistet wird und
keinerlei Erdeingriff ohne die Hinzuziehung eines Vertreters der
archdologischen Denkmalpflege sattfindet.

Die Gemeinde hat hinsichtlich des Belanges der Denkmalpflege
ZWar festgestellt, daB keine gemeindlichen Bedenken gegen
die Durchfitihrung der wissenschaftlichen Untersuchung vorliegen,
jedoch stellt die Gemeinde keine finanziellen Mittel fiir die Un-
tersuchungsarbeiten zur Verfiigung.

Die Gemeinde hat in ihrer Abwdgung eine sachgerechte Behandlung
der Belange vorzunehmen (RdNr. 187 und 189 zu § 1 BauGB, Kommen-
tar Ernst-Zinkahn-Bielenberg). Sie hat in ihrem BeschlufB3 das Ge-
bot der Abwidgungsbereitschaft verletzt, da sie ihr Planungserme-
sen zu eng gezogen hat.

Die Gemeinde hat im Bauleitplanverfahren die Verpflichtung, auf
die Bodenfunde in der Begriindung zum Bebauungsplan hinzuweisen
(RANr. 183 =zu § 1, Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg) und nach
dem VerhdltnismdBigkeitsgrundsatz entsprechende Mafnahmen zu
treffen, wie die Problematik der Finanzierung, der zeitlichen
Bewdltigung der Aufgaben usw. geldst werden (z.B. durch vertrag-
liche Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer). Die komplette
Abwdlzung der Kosten und der Durchfiihrung des notwendigen
Verfahrens auf das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege ist nicht
moglich (vgl. Art. 22 Abs. 2 DSchG).




Bei der verfahrensrechtlichen {berpriifung haben wir festge-
stellt, daB die eingegangenen Bedenken der Trédger &6ffentlicher
Belange zwar beschluBmaBig behandelt wurden, die Mitteilung des
Ergebnisses nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wurde nicht durch-
gefiihrt.

Rechtsbehel fsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fdllt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staat1ich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nichste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Miihldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Miinchen, eingelegt wird,

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwal tungsgericht in 80335 Miinchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsbeamten der Geschdftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, aulier wenn
wegen besonderer Umstdnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den K1édger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behorde - Trdger der Ausgangshehidrde -) und den
Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsatzen sollen 4 Abschriften fiir die iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

T. A in Abdruck an:
Sachgebiet 36/2
gez. im Hause
Hoch mit der Bitte um Kenntnisnahme

Reg.-Rat z.A.
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Bekanntmachung

Genehmigung des Bebauungsplanes
fiir das Gewerbegebiet Weiding-Unterfeld

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat mit Beschluss vom 16.11.2000 den Bebauungsplan
Weiding-Unterfeld i.d.F. vom 23.10.1995 als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Muhldorf a. Inn hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 26.06.2006,

Az.: 61-610/2 Sg. 35/4h, genehmigt.

Dieser Beschiuss wird hiemmit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt
gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Weiding und wird wie folgt begrenzt:
im Norden: B 12 im Stiden: Hirschbach
im Osten: Firmengelande Reiter im Westen: Reindlfeldweg von Ehring ins Frauenholz

Folgende Flurnummern der Gemarkung Polling sind betroffen: 1412 und Siidteil der FI.Nr. 1337

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begrindung sowie die zusammenfassende Erklérung
uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdr-
denbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten
gewdhit wurde, im Rathaus Polling, Monhamer Weg 1, Zimmer Nr. 15 zu den Offnungszeiten ein-
sehen und Ober deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-

ten und von Mé&ngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewie-
sen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (ber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abw&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich ge-

geniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erlédschen Entsch&digungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Verma-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Polling, 06.07.2006

........... m /
Liebl

1. Blrgermeister

Angeschlagen an der Amtstafel am: DTt 2006
14 Aug. 2006

Abgenommen am:

Ort, Datum Unterschrift

§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch Bekanntmachung der Genehmigung-




~ TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1.

11,

0.1.2.

0:1.3

0132

0.1.4.

0141,

01.42

.15

0.151.

01.1.1.

0121,

0.1.22.

01.23.

0.13.1.

BEBAUUNG
EINFRIEDUNGEN
Material und Ausfiihrung; Metall, Holz.
Héhe des Zaunes: max. 2,00 m.
Sockel: unzuldssig.

DACHER

Pultddcher und Satteldacher mit einer Dachneigung von 20 - 30 °. Ansonsten werden beziiglich
der Dachformen keine Einschrankungen getroffen.

Auf die Ddcher aufgesetzte Lichtbander oder hnliches sind als Metall-Glas-Konstruktionen aus-
zufiihren.

Als Dachdeckung fiir die geneigten Dacher sind neben Pfannendeckung auch nicht reflektierende
Metalldeckungen zuldssig.

FASSADENGESTALTUNG

Fir die Fassaden sind zulassig:

- Putze mit Ausnahme auffélliger Putzstrukturen (keine Zierputze),
- Bleche (nicht reflektierend),

- Metall-Glas-Konstruktionen,
- Holzverkleidungen,
- Sichtbeton und Sichtbetonfertigteile.

Alle Gebdudefassaden sind in gedeckten pastellfarbenen Ténen zu halten.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen miissen mit ihrer Oberkante unterhalb der Traufhohe bleiben und diirfen eine An-
sichtsfléche von 4,00 m2 nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen sind mit den Fassaden gestalterisch abzustimmen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Standorte fiir Abfallbehélter sind in die baulichen Anlagen zu integrieren und gegen Einblick
ZU schiitzen.

0.16.

01.7.

0.18.

0.16.1.

0.1.7.1.

0.1.7.2.

0.18.1.

IMMISSIONSSCHUTZ

Fur ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, ist mit den Bauantrdgen ein Gutachten miteinzu-
reichen, das nachweist, daB vor den Fenstern von Wohn- und Schiafrdaumen bei Ausschopfung
der flichenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts flir die nicht
zum eigenen Grundstiick gehdrenden Flachen die Immissionsrichtwerte eines Gewerbegebietes
eingehalten werden. Als mafigebliche Larmmess- und Beurteilungsvorschriften sind dabei die
TA-Ldrm und die VDI-Richtlinie 2058 Blatt 1 heranzuziehen.

BEBAUUNG IM LEITUNGSBEREICH DER HOCHSPANNUNSFREILEITUNG

Jedes Bauvorhaben im Leitungsbereich der Hochspannungsfreileitung ist dem zustandigen
Energieversorgungsunternehmen zur Uberpriifung vorzulegen.

Die im Profilplan der EON bzw. in der dazugehdrigen Aufstellung der Bauabstande v.
12.06.2006 (Siehe Anlage zur Begriindung) festgelegten Sicherheitsabstdnde sind in der
Obijektplanung verbindlich einzuhalten.

WASSERWIRTSCHAFT

Aufgrund der Hochwassergefahr sind in den betroffenen Bereichen Befiillungs- und  Entlif-
tungsdffnungen mind. 1,00 m Gber Geldnde/NN anzuordnen und die Einstiegsschéchte von Erd-
tanks mit wasserdichten Verschliissen zu versehen. Tankanlagen mit wassergefdhrdenden Stof-
fen sind gegen Auftrieb zu sichern.

0.2

021,
0211,
i

~ GRUNORDNUNG

Griinflachen
Griinfldchen offentlich

StraBBenbegleitgriin
Die Begriinung der ErschlieBungsstraBen erfolgt mit Hochstdmmen.

Fraxinus excelsior - Esche
Hochstamm, 3xv., 20-25 cm Stammumfang

Innerhalb der Sichtdreiecke ist keinerlei Bepflanzung vorgesehen.

Unter der Hochspannungsfreileitung sind GroBstrauchpflanzungen oder niedrige Baumbepflan-
zung vorgesehen. Es sind die Gehélze der Pflanzenliste zu verwenden.

Die Wiesenfldchen sind als Magerwiesen mit maximal 15 cm Oberbodenauftrag anzulegen und
einmal pro Jahr zu méhen.

Begriinung mit Baumen der Wuchsklasse | und Bdumen der Wuchsklasse I
Es sind Bdume der Pflanzenliste 0.12.5. zu verwenden. Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl
sind geringfiigige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zuldssig.

Dichte Gehdlzpflanzung

Die dichte Gehtlzpflanzung ist baumreich anzulegen. 30% der Gehélze sind als Heister zu pflan-
zen. Der Pflanzabstand sollte 1,20 m x 1,20 m betragen. Es sind die Gehélze der Pflanzenliste
0.8.5. zu verwenden.

Die Pflanzung ist mindestens dreireihig anzulegen.

In Gehdlzflachen tiber 5,00 m Breite sind Einschliisse ohne Oberbodenauflage bis zu 20% der
Gesamtfldche mdglich.

Wiesenfldchen
Die Wiesenfldchen sind als Magerwiesen mit maximal 15 cm Oberbodenauftrag anzulegen und
einmal pro Jahr zu mdhen.

Elicl
Entlang des Uferstreifens des Hirschbaches ist ein Schilfgiirtel mit einzelnen Gehdlzen vorhan-
den. Diese Gehdlze sind durch Pflanzungen zu einem geschlossenen Gehélzbestand zu
ergdnzen. Es sind die Gehélze der Pflanzenliste 0.2.5. zu verwenden. Das Schilf ist einmalig
abzuméhen und dann der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

Griinfldche, der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen
Die Griinfldche im Stiden ist der natiirlichen Entwicklung zu tiberlassen.

Pflanzungen im Leitungsbereich von Erdkabeln

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustdndigen Energieversor-
gungsunternehmen nach dem Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen geeignete SchutzmaBnahmen durchzufithren, da die im Plan dargestellten
Bepflanzungen und Begriinungen der StraBen, Wege und Plétze wichtige stédtebauliche und
hygiensiche Funktionen erfiillen.

(212,

Bei Pflanzung unter der Hochspannungsfreileitung

Fiir die Bepflanzung im Leitungsbereich diirfen aus Sicherheitsgriinden nur niedrig wachsende
Biume und Striucher verwendet werden. Der Abstand zwischen den Leiterseilen und der Be-
pflanzung muB mindestens 3,00 m betragen. Dieser Mindestabstand muB nach VDE auch bei
gréBtem Durchhang ungleicher Aneisung und bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast
gegeben sein.

Pflanzungen im Leitungsbereich von Gasleitungen:

Eine Bepflanzung der Leitungstrasse mit tieferwurzelnden Bdumen und Strduchern ist in einer
Breite von je 3,00 m beiderseits der Leitungsachse unzuldssig.

Versickerungsflache fiir unverschmutztes Oberfldchenwasser
Diese Flache wird als Wiesenfldche ausgebildet und kann zum Teil auch als Kommunikationsfla-
che genutzt werden.

Griinfldchen privat

Beql t GroBbi Kleinbs
Zur Aufwertung des StraBenraumes und zur Durchgriinung mit GroBbdumen sind, in Ergdnzung
zu den Baumpflanzungen auf dffentlichem Grund, GroBb&ume auf den privaten Grundstiicken
vorgesehen.

Es sind die Arten der Pflanzenliste 0.2.5. zu verwenden. Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl
sind geringfiigige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zuldssig. Bei den als Pflanzgebot
festgesetzten Biumen ist der im Plan bezeichnete Standort weitgehend einzuhalten. Grund-
stiickszufahrten sind so zu planen, daf die Abstdnde der Bdume, wie im Plan bezeichnet, einge-
halten werden kdnnen.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist keinerlei Bepflanzung vorgesehen.

Dichte Gehlzpflanzung

Die dichte Gehdlzpflanzung ist baumreich anzulegen. 30% der Gehdlze sind als Heister zu pflan-
zen. Der Pflanzabstand sollte 1,20 m x 1,20 m betragen. Es sind die Gehélze der Pflanzenliste zu
verwenden.

Die Pflanzung ist mindestens dreireihig anzulegen.

In Geholzflachen (ber 5,00 m Breite sind Einschliisse ohne Oberbodenauflage bis zu 20% der
Gesamtfldche anzulegen.

Es sind die Arten der Pflanzenliste zu verwenden.

Gestaltetes Griin im Vorgartenbereich

Die Zufahrten sind mit mindestens zwei Baumen der Wuchsklasse 1 zu markieren.

Z4une sind mit mindestens einer Gehdlzreihe vorzupflanzen. Aus diesem Grund ist es nétig den
Zaun mindestens 1,50 m innerhalb der Grundstiicksgrenze zu filhren. 50 % Anteil dieser
Fldchen unter Punkt 13.8. der planlichen Festsetzungen sind als private Stellpldtze zuldssig.

Begriinung mit Kletterpflanzen

Bei mehr als 30,00 m? fensterloser Fassadenfldche ist eine Fassadenbegriinung anzubringen.

Es kannen alle Arten von Klettergehdlzen verwendet werden. Bei Schlingern und Rankern sind
Kletterhilfen anzubringen.

; q e ; "
Je 500,00 m? Grundstiicksfldche ist, zusétzlich zu den im Plan bezeichneten Gehdlzen, minde-
stens ein Baum zu pflanzen. Es sind die Gehélze der Pflanzenliste zu verwenden. Pflanzgréfe:
Hochstamm, 3xv., 14-16 cm Stammumfang.
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VERFAHRENSHINWEISE

022

g22.1.

Wasser

zu sind geeignete Zisternen auf den jeweiligen Privatgrundstiicken zu erstellen.

glinstigen Stellen anzulegen. Im Freiflachengestaltungsplan sind detaillierte Aussagen zu treffen.

Nadelgehdlze aller Art, sdulenférmige, hdngende und buntlaubige Arten und Sorten, sowie ge-
schnittene Hecken.

Griinflachenanteil

Mindestens 20% der gesamten Grundstiicksfldche ist als Griinfldche anzulegen, wobei Beldge
mit Rasenfuge nicht als Griinflache zu werten sind. 10% der Griinfldche ist ohne Oberbodenan-
deckung zu erstellen und der natiirlichen Sukzession zu {iberlassen.

Stellplatzbegriinung

Je 5 Stellpldtze ist ein GroBbaum zu pflanzen. Es kénnen die Arten der Pflanzenliste 0.2.5. ver-
wendet werden.

Pflanzgréfe: Hochstamm, 3xv., 16-18 cm Stammumfang.

Pflanzungen im Leitungsbereich von Erdkabeln:

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustdndigen
Energieversorgungsunternehmen nach dem Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen geignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren, da die im Plan
dargestellten Bepflanzungen und Begriinungen wichtige stidtebauliche und stadthygienische
Funktionen {ibernehmen.

Bei Pflanzung unter der Hochspannungsfreileitung

Fiir die Bepflanzung im Leitungsbereich diirfen aus Sicherheitsgriinden nur niedrig wachsende
Bdume und Stréucher verwendet werden. Der Abstand zwischen den Leiterseilen und der Be-
pflanzung muf mindestens 3,00 m betragen. Dieser Mindestabstand muf nach VDE bei gréBtem
Durchhang ungleicher Aneisung und bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben
sein.

Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan im Mafistab 1:100 einzureichen. Dieser
Plan ist von einem Fachmann zu erstellen (Landschaftsarchitekt).

0 ;

Flachdécher sollten begriint werden.

Brauchwasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll als Brauchwasser wiederverwendet werden. Hier-

Das iiberschiissige, unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem privatem Grund in flachen
Mulden zu versickern. Diese Mulden sind innerhalb der privaten Griinflachen an topographisch

023
|
|

0.2.4.

0.2.5.

0.23.1.

0.23.2.

0.24.1.

0.25.1,

Beldge

Beldge offentlich
Die Griinstreifen des StraBenbegleitgriins sind, wenn zum Parken genutzt, mit Rasenpflaster,
Pflaster mit Rasenfuge oder als Schotterrasen auszubilden.

Beldge privat
Stellplatze sind mit Pflaster mit Rasenfuge oder Schotterrasen zu belegen. Zufahrten und Bewe-
gungsflachen sind in Pflaster, wassergebundener Wegedecke oder Schotterrasen zu belegen.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu behandeln, daB er wiederverwendet werden kann. Dazu ist es nétig ge-
ordnete Deponien anzulegen.

Lagerung auf Mieten: Héhe max. 1,50 m, Basisbreite max. 3,00 m, Kronenbreite max. 1,00 m.
Lagerung auf Flache: Hthe max. 1,00 m.

Zum Schutz vor Erosion durch Wind und Wasser ist eine Ansaat mit geeigneter Griindiingung
vorzunehmen.

Pflanzenliste

Baume Wuchsklasse 1 (iiber 20m):

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Fagus silvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Populus nigra Schwarzpappel
Quercus robur Stieleiche
Salix i. Arten Weiden i. Arten
Tilia cordata Winterlinde
Pflanzgréfe: als Einzelbaum:

Hochstamm, 3 x v., 14-16 cm Stammumfang

innerhalb der dichten Gehélzpflanzung:

Heister, 2 x v., 150/200 cm Héhe
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuB
Malus silvestris Apfelbaum
Prunus avium Wildkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Salix i. Arten Weiden i. Arten
Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obst- und NuBbaume

0253

PflanzgréBe: als Einzelbaum:

Hochstamm, 3x v., 12-14 cm Stammumfang

innerhalb der dichten Gehdlzpflanzung:

Heister, 2 x v., 150/200 cm Héhe
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus laevigata Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix i, Arten Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

PflanzgréRe: Strducher 2 x v., 60/100 cm Hahe

0.3.
0.3.1.

0.3.2.

ALLGEMEINE HINWEISE

Elektromagnetische Felder im Bereich der Hochspannungsfreileitung

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich eine 110-kV-Freileitung. Die dadurch verursach-
ten megnetischen Felder bewegen sich im Abstand von 50,00 m zur Leitungsachse im Bereich
von 0,1 mikro Tesla. In den letzten Jahren gab es Hinweise darauf, dafl bereits bei
Feldstarkewerten dieser GroBenordnung Effekte und Wirkungen auftreten kbnnen, die gegebe-
nenfalls zu gesundheitlichen Auswirkungen bei Menschen fiihren kénnen. Dies ist jedoch noch
strittig.

Ausschwingbilder der 110-kV-Dreifachleitung:

Die Ausschwingbilder der 110-kV-Dreifachleitung der E.ON (vormals Innwerk AG) werden in
Form von Schema-Schnitt Darstellungen als Anlage der Begriindung beigefigt. Eine Aufstellung
der Bauabstdnde legt die maximalen Bauhthen in Abhéngigkeit vom Abstand zur Leitungsachse
fest. Diese liegt ebenfalls als Anhang der Begriindung bei.

% SS
Die Gemeinde Polling hat in der Sitzung vom 27,10.1994 die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordn
Der AufstellungsbeschluB wurde am 31.10.1994 ortsiiblich bek \

Polling, den 31.10.1994

, *Embl 2. Biirgermeister

2. FACHSTELLENANHORUNG 2 5\ %

Den beteiligten Trdgern offentlicher Belange wurde zur Abgaﬁe mI%r Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 Ba
Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 19. Q gine angemessene Frist vom 04.
gesetzt. -

Polling, den 17.08.1995

3. BURGERBETEILIGUNG -
Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhdrung flr den Voren
Griinordnungsplanes in der Fassung vom 19.06.1995 hat in der Zeit vom 11.07.1995 bis 16.08.1995 sta

ot

Polling, den 17.08.1995 EAY
ebl 2 Burgermelster

4, AUSLEGUNG ' Atk

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in [fer~Fassung varﬁ 19.06.1995 wurde mit Begri
BauGB in der Zeit vom 10.11.1995 bis 12.12.1995 Gffentlich ausgelegt. Dies wurde am 02.11.1995 ort
und darauf hingewiesen, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsinst vorgebracht werden

Polling, den 06.11.1995

5. SATZUNG

Polling, den 20.11.2000

6. ANZEIGE
Die Gemeinde Polling hat den am 16.11.2000 als Satzung beschlossenen Bebauungs und Griing

Die Genehmigung des Bebauungs-und Griinordnungsplanes wurde am 07.07.2006 gemdl § 10 A
bekanntgemacht. Der Bebauungs- und Grilnordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den

hingewiesen worden.

Polling, den 16.08.2006

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.3.

1.3.1.

2.4

22.

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§/5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 Bauhv0)

Gewerbliche Baufldchen

G E Gewerbegebiet nach § 8 BauNV0

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5Abs.2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNv0)

(siehe auch Punkt 0.1.6.)

Einschrénkung der Nutzung nach § 1 Abs. 5 BauNVQ:
Nicht zuldssig sind Tankstellen (§ 8 Abs.2 Nr.3 BauNV0).
Einschrankung der Nutzung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNV0:

Nicht zuldssig sind Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr.3
BauNV0).

Gewerbegebiet westlicher Teil (siehe Grenze des MaBes
der baulichen Nutzung im Plan:

Grundflichenzahl ~ GRZ
(GeschoBflachenzahl GFZ

0,7
12

Zuldssige Wandhche ab Oberkante Strafe max. 7,00 m
(bei Wohngebduden 6,50 m). Diese Wandhthe darf
durch konstruktiv notwendige Bauteile wie z.B. Pfeiler
oder Pylone iberschritten werden.

Zulassige Firsthohe ab Oberkante StraBe max. 10,50 m.

soweit sich nicht aus den ibrigen Festsetzungen ge-
ringere Werte ergeben.

Gewerbegebiet Ostlicher Teil (siehe Grenze des MaBes
der baulichen Nutzung im Plan):

Grundflichenzahl  GRZ
GeschoBflichenzahl GFZ

0,7
2,0

Inn

Zuldssige Wandhohe ab Oberkante StraBe talseitig max.
10,00 m. Diese Wandhohe darf durch konstruktiv not-
wendige Bauteile wie z.B. Pfeiler oder Pylone iiberschrit-
ten werden.

Zulassige Firsthohe ab Oberkante StraBe max. 13,50 m

soweit sich nicht aus den dbrigen Festsetzungen ge-
ringere Werte ergeben.

5.1.
a.1.1.

.12,

g.1.
6.2.
6.3.

b4

8.1,

8.2.

8.3.

8.4.
8.5.

8.6.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5§ 22 und 23 BauNY0)

—— —— — — ——

Baugrenze

FLACHEN FOR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZ(IGE
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Stralenverkehr
| B BundesstraBe 12
@ Sichtdreieck (siehe textliche Festsetzungen Punkt 0.2.1.1.
und 0.2.1.2.
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
| | StraBenverkehrsflache dffentlich

I

| FuBweg, Gehweg, Radweg, Feld- und Waldweg offentlich

Stralenbegrenzungslinie / offentlicher Bereich

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, dffentliche

Parkflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERL EITUNGEN

(§5Abs. 2 Nr. 4und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hochspannungsfreileitung mit Energietrdger, Nennspan-
nung und Schutzzone

Hochspannungsfreileitung mit Energietrager und Nenn-
spannung; zum Abbau vorgesehen.

17 Uberschneidung der Schutzzone (siehe Punkt 0.1.7. der
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
WEIDING-UNTERFELD

GEMEINDE: POLLING
LANDKREIS: MOHLDORF
REG.-BEZIRK: OBERBAYERN

PR AAMEBEL

Die Gemeinds Polling erlBt auf Grund

des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 91 der Bayerischen Bauardnung (BayBO),

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSch@),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GQ) und der
Baunutzungsverordnung (BauvQ)

diesen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan als SATZUNG.

FESTSETZUNGEN
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dung - auch auszUgswelss - ist nur mit Eriaubnis des Plenfartigers pestatist
et > JECHNONGSNUMNER:
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LAGE

Die Gemeinde Polling ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Polling mit den Mitgliedsge-
meinden Qberneukirchen und Polling. Sitz der Verwaltungsgemeinschatt ist der Ort Polling.

Im Norden der Gemeinde Polling verlduft eine Entwicklungsachse von diberregionaler Bedeu-
tung, die BundesstraBe 12.
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Bebauungsplan “Weiding-Unterfeld" Begriindung

BAUGEBIETSAUSWEISUNG

Fiir die Gemeinde Polling besteht ein rechtswirksamer Fldchennutzungsplan, der in diesen
Planungsbereich bereits durch Deckblatt gedndert wurde. Das Planungsgebiet des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes "Weiding-Unterfeld" entspricht in der Flachenausdehnung im
wesentlichen dem gednderten rechtswirksamen Flachennutzungsplan; lediglich die im Stiden
festgesetzte dffentliche Griinfléche stellt eine Ausweitung Richtung Siiden dar.

Zudem wird anstatt eines Industriegebietes gemdB § 9 BauNVO aufgrund der vorgesehenen
Nutzungen ein Gewerbegebiet geméB § 8 BauNVO festgesetzt. In einem Industriegebiet wéren
Betriebe zuldssig, die der Gemeinderat fiir die Gemeinde Polling u.a. aus immissionsmaBigen
Griinden fiir ungeeignet hélt.

Der Flichennutzungsplan wird im Rahmen eines eigenen Bauleitplanverfahrens durch
Deckblatt geandert und der vorliegenden Planung angepaBt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Norden des Gemeindegebietes von Polling und hier im
Westen des Ortsteiles Weiding. Das Gewerbegebiet liegt an einer Entwicklungsachse von iber-
regionaler Bedeutung der BundesstraBe 12. Die Grenzen stellen sich wie folgt dar:

- im Norden die bestehende BundesstraBe 12,

- im Osten bestehendes gewerblich genutztes Geldnde (Spedition Reiter),

- im Siiden landwirtschaftliche Nutzflache bzw. Hirschbach,

- im Westen bestehender Feldweg.
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Bebauungsplan "Weiding-Unterfeld" Begriindung

HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIELE

Die Gemeinde Polling will durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan "Weiding-Unterfeld”
der im Flichennutzungsplan bereits vorgesehenen Entwicklung Rechnung tragen und weist ein
Gewerbegebiet im AnschluB an bereits bestehendes Gewerbe aus, daB vor allem unter dem Ge-
sichtspunkt Okologie und Landschaftsvertréglichkeit geplant worden ist.

Vor Beginn der Planung wurden in zahlreichen Besprechungen mit den mafBgebenden
Fachstellen (z.B. StraBenbauamt, Landratsamt) sowie Gemeinde und Grundstiicksbesitzer die
planungsrelevanten Vorgaben angesprochen und erdrtert, so daB der nun vorliegende
Bebauungsplan viele fachliche Vorgaben bereits beinhaltet und hinsichtlich des
Gesamtkonzeptes eine sinnvolle Lsung darstellt.

Sowoh! der Gemeinderat als auch der Planer wollen in dem Gewerbegebiet mdglichst viele
tkologische Aspekte beriicksichtigen, was neben der Umwelt und Landschaftsvertraglichkeit
sicherlich auch Auswirkungen auf die Motivation der zukiinftig dort arbeitenden Bevélkerung
im positiven Sinne haben wird. Diese Ziele sollen, vorgreifend auf das Kapitel Griinordnung,
erreicht werden durch MaBnahmen wie intensive Durchgriinung bzw. Eingrinung des
Planungsgebietes, Markierung der StraBenrdume, Festsetzungen fiir die privaten Grinfldchen
auch hinsichtlich der Gestaltung, Schaffung von Erholungszonen fiir kurziristige Arbeitspausen
im unmittelbaren Nahbereich etc.

Das ErschlieBungssystem stellt sich als RingstraBensystem dar (urspriinglich war ein
StichstraBensystem vorgesehen) was auch u.a. im Hinblick auf die Grundstiicksaufteilung und
Flexibilitat sinnvoller ist. Die im Flachennutzungsplan noch dargestellte Verlegung der
BundesstraBe 12 ist laut Aussage des StraBenbaulasttrégers nicht mehr relevant und wurde in
der Planung auch nicht beriicksichtigt. Parallel zur ndrdlich gelegenen Bundesstrae ist ein
Geh- und Radweg vorgesehen, um auch diesbeziiglich einen AnschluB des Gewerbebetriebes
zu den umgebenden Gebduden und Ortsteilen herzustellen. Im Einmiindungsbereich der
BundesstraBe ins Gewerbegebiet ist eine Rechtsabbiegespur vorgesehen. Beziiglich der
Darstellung des Geh- und Radweges wurde die Planung des StraBenbauamtes Gibernommen,
wobei geringfiigige Angleichungen im Rahmen der spéteren Objektplanung mdglich sein kann.
Im Gffentlichen StraBenraum sind an den rdumlichen Aufweitungen Parkplatze vorgesehen. Die
siidlichen Gewerbeflichen sind Erweiterungsfldchen fiir die Spedition Reiter und werden tber
das bestehende Firmengeldnde erschlossen. Fiir den Fall, daB dieser Bereich nicht von der
Firma Reiter erworben wird, wurde eine dffentliche Griinfldche vom StraBenring vorgesehen,
die bei Bedarf zur ErschlieBung des Bereiches ausgebaut wird.

Die als Feld- und Waldweg dargestellte Verbindung zum westlich verlaufenden Feldweg ge-
wahrleistet auch die Nutzung durch Langholzfuhrwerke, welche hier eine Anbindungsmaglich-
keit haben.




Bebauungsplan "Weiding-Unterfeld* Begriindung

Zusammenfassend gewahrleistet das ErschlieBungssystem neben dem angenehmen Erschei-
nungsbild hinsichtlich der Umfeldqualitdt auch eine mdglichst flexible und dem Bedarf
entsprechende Nutzung der vorgesehenen Gewerbeflachen.

Wie erwahnt, ist in dem Bebauungsplan ein Griinordnungsplan integriert, der mit seinen Fest-
setzungen die dkologischen Aspekte in dem Planungsgebiet festschreibt und neben gestalteri-
schen MaBnahmen auch wichtige Festsetzungen beziglich einer maximalen Minderung der
Auswirkungen der stattfindenden Fldchenversiegelungen sicherstellt.

Im Bereich der BundesstraBe 12 ist der Bauverbotsstreifen von 20 Metern ab Fahrbahnrand in
der Planung eingetragen. Ebenfalls in der Planung beriicksichtigt wurde das erforderliche
Sichtdreieck im Einmiindungsbereich zur BundesstraBe 12 (It. Angabe des StraBenbauamtes).

Im Bebauungs- und Griinordnungsplan wird das MaB der baulichen Nutzung geméB § 16 ff
BauNVO festgesetzt, wobei im einzelnen folgende Regelungen getroffen und im Plan
eingetragen sind:

a)  Baugrenzen,

b)  maximale Wandhthen,

¢)  Nutzungsart,

d)  Grund- und GeschoBflachenzahl.

Die Bau- und Nutzungsgrenzen wurden in ihren Teilbereichen nicht weiter unterteilt, damit, wie
schon erwahnt, die Anpassung moglichst flexibel sein kann. Hinsichtlich des MaBes der bauli-
chen Nutzung ist das Planungsgebiet zweigeteilt in einen westlichen und einen dstlichen Teil,
wobei im westlichen Teil die Wandhthe hinsichtlich seiner Randsituation auf maximal 7,00 m
beschrénkt ist. Im @stlichen Teil ist eine maximale Wandhéhe von 10,00 m mdglich. Eine not-
wendige und sinnvolle Staffelung zu den Randbereichen des Gewerbegebietes ist also festge-
I. setzt, wobei im @stlichen Bereich auch eine hohere GeschoBfldchenzahl ermdglicht wurde.

Vorweggreifend auf die  Grinordnung sei erwdhnt, daB im Norden eine
Regenriickhaltemdglichkeit fiir die StraBenentwésserung vorgesehen ist. Die Entwdsserung des
auf den Privatgrundstiicken anfallenden unverschmutzten Oberfldchenwassers ist auch auf
denselben durch drtliche Versickerung vorzunehmen, wozu der Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen trift. Das Rahmengriin im Westen und Norden erfolgt hauptsachlich auf
Privatgrund, wobei die PflanzmaBnahmen durch die Gemeinde durchgefiihrt werden und dann
den Grundstiicksbesitzern iibergeben werden. Dadurch ist eine Umsetzung der im Plan
dargestellten und festgesetzten MaBnahmen sichergestelt.

Die offentliche Griinfldche im Siiden des Planungsgebietes ist als Ausgleichsfldche anzusehen.
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Zu der Art der baulichen Nutzung wird vermerkt, daB die ausnahmsweise zuldssige Nutzung
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Zuldssigkeit von Wohnungen fiir Betriebsleiter) nur dann mog-
lich ist, wenn nachgewiesen wird, daB die in der Nachbarschaft bestehenden Gewerbebetriebe
in ihrer Nutzung dadurch nicht eingeschrankt wdren.

An der Einfahrtsituation zum Gewerbegebiet ist ein Infostand vorgesehen und in der Planung
entsprechend gekennzeichnet.

Zusammenfassend 148t sich sagen, daB ein sowohl hinsichtlich des Umfeldes als auch der
Flexibilitdt ein qualitativ hochwertiges Gewerbegebiet entsteht, was neben qualifizierten
StraBenplanungen und entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes auch durch die
griinordnerischen  Festsetzungen garantiet wird. Es entsteht ein umweltvertragliches
Bebauungskonzept, daB dem Image eines umweltvertrdglichen Gewerbegebietes entspricht.

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan soll innerhalb seines festgesetzten
Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung und eine wirtschaftliche ErschlieBung
sicherstellen. Er wird die Grundlage fiir die erforderliche ErschlieBungskostenbeitragssatzung
bilden und die Gffentlichen Verkehrsfléchen vorbereiten.

Hinsichtlich der zuldssigen Nutzungsarten wurden bei den Festsetzungen Einschrankungen
derart getroffen, daB Tankstellen und Vergniigungsstétten als nicht zuldssig erkldrt wurden.
Dies ist stidtebaulich notwendig, um unerwiinschte Umstrukturierungen der stddtebaulichen
Eigenart des Planungsgebietes zu verhindern. Die als nicht zuldssig erkldrten Nutzungen
werden von der Gemeinde in diesem Planungsgebiet nicht gewiinscht.
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V. GRUNORDNUNG
Bestand

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschattlich genutzt. Im siidlichen Bereich, entlang des
Hirschbaches ist eine Schilfzone mit einigen Gehdlzen, hauptsdchlich Holunder und Erle, vor-
handen.

In den Pfiitzen des Feldweges wurden Gelbbauchunken gefunden. Dieser Teil des Gebietes
wird jedoch nicht von der Planung berlihrt.

Planung

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft wird eine dichte Eingriinung
angestrebt. Dies ist vor allem an der Westseite und entlang der BundesstraBe 12 zur
Gestaltung des Landschaftsbildes wesentlich.

Innerhalb des Gewerbegebietes werden Griinzasuren auf Privatgrund aufgebaut, die z.T. durch
Pflanzbindung gesichert werden.

Die Begriinung entlang des StraBenraumes mit GroBbaumen ist nur partiell mdglich, da die
Hochspannungsfreileitung nur eine geringe Pflanzenhdhe zuldBt und das Sichtdreieck wegen
der stark befahrenen B 12 und der uniibersichtlichen Innenkurve auch keine Bepflanzung mit
Hochstdmmen erhalten soll.

Um das Regenwasser direkt dem Grundwasser zufiihren zu kdnnen sind Versickerungsmulden
geplant. Diese Mulden befinden sich fiir die offentlichen StraBen in der Griinflache im Norden
des Baugebistes. Fiir die privaten Fléchen sind Versickerungsmulden auf den Privatgrund-
stiicken vorgesehen.

Im Siiden des Planungsgebietes wird eine offentliche Griinfldche dargestellt, wobei die Flache
entlang des Hirschbaches mit Stréuchern ergénzt und der Sukzession iiberlassen wird.

Auf privatem Grund ist ein hoher Griinflachenanteil vorgesehen, der, zur Steigerung der Gkolo-
gischen Vielfalt, mit oberbodentreien Fléchen ausgestattet werden kann.
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VI,

Fassadenbegriinung soll im Zusammenhang mit einer ausgefeilten Architektur ein ansprechen-
des Bild ergeben.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Bereiche entlang des StraBenraumes gelegt. Ein
wesentlicher Punkt ist die Vorpflanzung der Zaune mit Gehdlzen.

Es soll ein gut durchgegriintes Gewerbegebiet entstehen, daB von der B 12 aus gesehen dicht
eingegriint ist und innerhalb des Gebietes eine angenehme Aufenthalts- und
Arbeitsatmosphére bietet.

GELANDE UND BODENVERHALTNISSE

Das Gelande ist in seiner Gesamtheit nahezu eben und liegt zwischen 380 und 382 m .NN.
Der Untergrund ist durchweg kiesig und somit sehr gut wasserdurchléssig.

STRASSENBAU

iiberdrtliche StraBen:

Im Norden des Planungsgebietes verlduft die BundesstraBe 12, wobei die erforderliche
Rechtsabbiegespur und die Sichtdreiecke in die Planung mitaufgenommen wurden. In
diesem Bereich der BundesstraBe ist die Planung des StraBenbauamtes beriicksichtigt,
wobei sich im Rahmen der Objektplanung kleinere Angleichungen ergeben kdnnen.

drtliche StraBen:

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt, wie bereits erwahnt, {ber ein
RingstraBensystem mit AnschluB an die BundesstraBe 12. Die GesamterschlieBung
schafft die Méglichkeit einer sehr flexiblen Grundstiickspolitik, um somit kiinftigen
Betriebsarten ein entsprechend vielféltiges Angebot bieten zu konnen. Die StraBenrdume
sind durch griinordnerische MaBnahmen entsprechend zu gestalten, wobei detaillierte
Planungen zu einem spéteren Zeitpunkt im Rahmen der Objektplanung erfolgen. Die
Dimensionierung der ErschlieBungsstraBen ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.
Regelquerschnitte werden im Rahmen der Objektplanung erarbeitet.
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VII. WASSERWIRTSCHAFT
a)  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Polling und kann als gesichert be-
trachtet werden. Im nordlichen Bereich besteht eine Wasserleitung, die in der Planung
entsprechend dargestellt und zur Verlegung vorgesehen ist.

Abwasserbeseitigung

Beziiglich der Abwasserbeseitigung wurden dem Gemeinderat in seiner Sitzung vom
17.04.1996 drei magliche Varianten vorgestellt. Hierbei entschied sich die Gemeinde
fiir den Bau einer Kanalleitung zur Kldranlage nach Polling. Der Ortsteil Weiding wird
insgesamt kanalisiert und das Baugebiet an den geplanten Kanal angeschlossen.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser bzw. Regenwasser soll in erster Linie direkt auf
den Privatgrundstiicken im Hinblick auf die gute Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des iiber Versickerungsmulden bzw. Zisternen erfolgen und dem Grundwasser wieder
zugefiihrt werden. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan schafft hierfur die notigen
Voraussetzungen.

Erwdhnt sei auch an dieser Stelle die geplante Regenriickhaltemulde fiir das unver-
schmutzte Oberfldchenwasser aus dem StraBenraum im Norden des Planungsgebietes.
Die Gestaltung und notwendige Dimensionierung erfolgt im Rahmen der Objektplanung.

Hochwasser

Seitens des Wasserwirtschaftsamtes werden, wie in einem gemeinsamen Gesprach vom
29.05.1996 zwischen Vertretern des Amtes und des Planungsbiiros erldutert, keine
Hochwasserprobleme fiir das Gewerbegebiet gesehen. Die notwendigen Hohenkoten flr
die Auffiilllung der geplanten Gewerbegrundstiicke sowie die Festlegung der StraBenhg-
hen erfolgt im Rahmen der Objektplanung in Abstimmung mit dem Wasserwirt-
schaftsamt.

Grundwasser

Die Grundwasserstinde wurden im Zuge der Geldndeaufnahme vom November 1995
durch Schiirfgruben ermittelt. Weitere Festsetzungen beziiglich auftriebssicherer
Wannen usw. wurden aufgrund der Ergebnisse von der Gemeinde als nicht notwendig
erachtet.
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Vi

IMMISSIONSSCHUTZ

Aufgrund der ausnahmsweise Zulassigkeit von Betriebsleiterwohnungen gemaB § 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO ist bei dieser Nutzung mit der Objektplanung nachzuweisen, daf die bereits in der
Umgebung bestenenden Gewerbebetriebe in ihrer jetzigen Nutzung nicht eingeschrénkt wer-
den.

An der Nordseite des Planungsgebietes befinden sich 2 gréBere landwirtschaftliche Betriebe,
die jedoch auf das Gewerbegebiet keine Auswirkungen haben diirften.

Dies gilt ebenfalls fiir die Bahnlinie Miihldorf - Tiissling, die sich einen halben Kilometer west-
lich des Planungsgebietes befindet.

Durch die im Norden verlaufende BundesstraBe 12 werden im Gewerbegebiet
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte verursacht. Es wird darauf
hingewiesen, daB Wohnungen im Gewerbegebiet einen Mindestabstand von 35,00 m zum
Fahrbahnrand aufweisen miiBten. Da die B 12 jedoch durch die kommende A 94 eine
entsprechende  Entlastung erhalten wird, kann auf eine derartige Festsetzung im
Bebauungsplan verzichtet werden.

MULLBESEITIGUNG

Die Millbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene und kann als gesichert betrachtet werden.

Stellflichen fiir Container stehen ausreichend auf offentlichen Fi&chen zur Verfigung.
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Bebauungsplan "Weiding-Unterfeld" Begriindung

ENERGIEVERSORGUNG

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Isar-Amperwerke und kann als gesi-
chert betrachtet werden. Die im Plan dargestellte Hochspannungsfreileitung der Isar-
Amperwerke wird im Bereich des Planungsgebietes verkabelt. Ein Ersatz in Form eines 20 kV-
Kabels ist im Bereich des geplanten FuB- und Radweges vorgesehen und dargestellt. Die
uibrigen Leitungen der Isar-Amperwerke sind ebenfalls in der Planung dargestellt.

Ebenfalls im Norden des Geltungsbereiches verlduft die 110-kV-3fach-Leitung der Innwerk AG,
die im Plan mit der entsprechenden Schutzzone beriicksichtigt ist.

Im duBersten Siiden des Bebauungsplanes, im Bereich der Griinfldchen, befinden sich zum ei-
nen die 20-kV-Hochspannungsfreileitung der Stadtwerke Miihldorf a.Inn und die Erdgashoch-
druckleitung der Erdgas Stidbayern GmbH, die ebenso mit ihren Schutzzonen in der Planung
dargestellt sind.

Laut Schreiben der Isar-Amperwerke vom 17.07.1995 kénnen zur Versorgung notwendige Tra-
fostationen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht ermittelt werden. Sie werden erst nach
Festlegung der bendtigten Leistung filr die einzelnen Gewerbebetriebe festgelegt.

Die 110-kV-3fach-Leitung der Innwerk AG kann durch die Baufenster teilweise unterbaut wer-
den, wobei dies mit dem Energieversorgungsunternehmen bereits abgesprochen wurde. Die
Pldne sind dem Energietrager zur Uberpriifung vorzulegen.

Von der Gemeinde wurden dariiberhinaus zur Ermittlung der Ausschwingungen bzw. Hohenab-
stdnde Schema-Schnitt-Darstellungen, wie dies vom Landratsamt gefordert wurde, am
20.03.2006 in Auftrag gegeben. Sie wurden am 12.06.2006 erstellt und sind der Begriindung
als Anlage beigefiigt.

AuBerdem wird daraufhingewiesen, daB die Erdungsbander im Bereich der
Hochspannungsmasten, im Zuge der Errichtung des Regenriickhaltebeckens, im Beisein eines
Vertreters der Innwerke verlegt werden. Dies wurde zwischen dem Innwerk und dem
Planungsbiiro vereinbart.
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Bebauungsplan "Weiding-Unterfeld"

Begriindung

Xl.

XII.

XIIl.

ALTLASTEN

Altlasten sind nach Aussagen der Gemeinde im Planungsgebiet nicht bekannt und vorhanden.

ERMITTLUNG DER BRUTTQ- UND NETTOBAUFLACHE

Gesamte Fldche innerhalb des

Geltungsbereiches 77.380 m?
Bruttobaufldche (gesamt) 77.380 m?
Bruttobaufléche (Neuplanung) 77.380 m?
abziiglich geplante Verkehrsflachen,

Griinflchen, Wasserfldchen bzw. Wassermulden 9510 m?
Nettobauflache (Neuplanung) 67.870 m?

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen bilden Teil B dieses Bauleitplanes, wobei fiir das Gewerbegebiet "Weiding-
Unterfeld" Mindestfestsetzungen und entsprechende Rahmenbedingungen aufgestellt werden.
Die Einfiigung in die Landschaft soll durch die Reglementierung der Wandhohen sowie der
Grund- und GeschoBfldchenzahlen in Verbindung mit den intensiven GriinordnungsmaB-
nahmen erreicht werden. Ansonsten muB die Bayerische Bauordnung die Gestaltung der

Einzelobjekte und die Einfiigung in die ndhere Umgebung regeln.
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Bebauungsplan "Weiding-Unterfeld” Begriindung
XIV. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG FUR DIE GEPLANTE BEBAU-
UNG

Die AnschluBkosten werden nach der betreffenden Satzung berechnet.

XV. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE GEPLANTE BEBAU-
UNG

Die AnschluBkosten werden nach der entsprechenden Abwassersatzung berechnet.

XVI. FINANZIERUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die erforderlichen Mittel zur Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahmen werden im
Haushaltsplan der Gemeinde beriicksichtigt.

Polling, den  19.06.1995 Satzungsbeschluss des Gemeinderats
Anderung:  23.10.1995 vom 16.11.2000
Anderung:  16.08.2006

Polling,den 16.08.2006

. e
PLANTEAM *»’1
Gasgissal? el e e Sl e
84028 Landshut Liebl, 1. Biirgermeister
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Aufstellung der Bauabstiande Baugebiet Gemeinde Polling
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