1. Aufstellungsbeschluss: 17. 03 05
Der Gemelinderat hat in der Sitzung vom ... 1.5 e A die Aufstellung des Bebauungsplanes

Festsetzungen zum Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Polling Nord' Ubersichsiageplan M. 1: 5.000 Verfahrensvermerke:

\UFJ \\L_ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde-am £
i 9 ' o 026205
. - 9 a2
Rechtsgrundiagen: Poliing, den GBC"‘GS
Die Gemelinde Polling erlésst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des . B Temehe FeSTSQ?ZUﬂQen : C We”ere FeSfSGTZUﬂgen i
Baugesetzbuches (BauGB), des Art 91 Abs. 3, Ait. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), i e 2. Beteiligung der Offentlichkeit: in
der Baunutzungsverordnung (BauNVvQ) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und des Art, Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkei- § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelgenhelt zur
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayem (GO) diesen Bebaungsplan als Satzung. Art und MaB der baulichen Nutzung (4 AuBerung und Erérterung hat in der Zeit vomn ... %E{}a Pis elnschlieﬁlich.....l.?;' 0. ¢
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Bau NVO sind zuléssig Granordnung stattgefunden. TR ’)\
\‘ i N e s
= GE Gewerbegebiet private Je 300 m? Grundstiicksflédche ist ein Laubbaum |. Ordnung oder ein \ Polling. den .....‘i..’sﬁa..k'ﬁ'..ljj... - I G
/¥ planzelchen als Fes’rsetzungen Grundstlcksfiachen  Obsthochstamm zu pflanzen., 5/
o Im Gewerbegebiet sind Wohnung unzuldssig, Befreiungen hiervon sind in Verbindung Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang in 1 m Héhe mindestens 14-16 cm - . ¥ _ 1‘,/
mit § 8 Abs. 3 Satz 1 BQuNVO bis zu 2 Wohnungen je Baugrundstick fur Aufsichts- Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang in 1 m Hohe mindestens 12-14 cm 3. Betelligung der Behorden: “VpE ¥ ) ‘
. o ' und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter a Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentiicher Batengs wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in der
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall nachgwiesen werden kann, dass vor den - Enflang der ErschlieBungsstraBe im Osten ist eine Baurmreihe mift Prunus avium Zeit vom 18{5{}5 bis einschlieBlich 13@@ gg unterichtet und zur AuBsrun
Fenstern von Wohn- und Schlafrdumen (oei Ausschopfung eines (alternativ: Acer campestre) zu pflanzen. Da die Lage der Zufahrten noch nicht aufgefordert, A B,
. ———————— —  Baugrenze immissionswirksamen fllchenbezogenen Schalleistungspegels fur die nicht zum bekannt ist, erfolgt die Darstellung der Baumstandorte im Ma@nahmenplan ohne 15. 08, 05 b
Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. eigenen Grundstlick gehdrenden Fldchen von Lw." = 60 dB(A) /m?' und LwN' = 45 Lagefestsefzung. Poling, den ........™. Wi (; 7 o AL L
2 und 3 BAuNvO darf durch Vord&cher, Rampen dB(A) /m?" die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete nicht Uberschritten werden., - Es isf ein Freifidchengestaltungsplan zu ersfellen, aus dem der Standort der zu | & NG
und Eingangsvorbauten max. 1,50 m betragen. Als maBgebliche Lammess- und Beurteilungsvorschriften ist dabel die TA Larm pflanzenden Baume hervorgent. . ‘ \ : .
. heronzuziehen, Die zwei erlaubten Wohneinheiten (sog. Betriebsleiter- wohnungen) - Entlang der Flutmulde im Norden sind vier Acer campestre entsprechend a2 4. Offentliche Auslegung: Soonls0yY 28 0705 :
a5 sind ausschlieBlich dem Gewerbebetrieb zuzuordnen. Die Wohneinheiten miissen MaBnahmenplan zu pflanzen. —_— Der Entwurf des Babauungsplanes wurde in"derEgssung vom ... ... R mif der Begrindung
"o ShaBenverkehrsfidichen dem Gewerbebetrieb gegenlber in GrundflGche und Baumasse untergeordnet - Enflang der Westgrenze des Gewerbegebietes ist eine lockere Bepflanzung mit v — U{Wd dgn vgrhegendenimvxiel’rt?ezogganen S’rellungno?-wmen in der Zelt vom ...}, ﬁff?*ﬂﬁ ois
& Angabe der Ausbaubreite in Meterm sein. heimischen Str&uchern/Strauchgruppen vorzunehmen. A gg:gm?ggnﬁdgg{i-.ﬂfg;.ﬁ&. offentlich ousg‘ef!%gbglgs\wurde am .2 08 65 ich
- ; i ) Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu 80 % gemaR e - £
Straenbegrenzungsiinie Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zugelassen: Artenvgrwendungslisfe auszuwdhlen. < ~ 7_ . 7; Polling, den 1565@5 f [, oEsiegert -fl (AR s i
a) Betriebe und Anlagen, die nach der 4. Verordnung zur Durchflhrung des Die Verwendung von Koniferen st nicht zulassig. , , . ;M e - o
zu erhaltende Flutmulde Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verordnung Uber genehmigungsboed(irftige Die Pflanzungen sind spatestens in der Vegetafionsperiode nach der Ferfigstellung 8/ g 131 [ of X nd 2.2 8/
(Umgrenzung von Fldchen mit zu erhallender Gelandestruktur) Anlagen (- 4. BImSchV-) in der jeweils gliltigen Fassung einer der Gebdude vorzunehmen, A 4 L 5. Beteiligung der Behorden: NAps 5 -
. immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. >¢ 4! o/ | Dgn Behér?%n %nd sons‘riggn Trc‘:‘ngern éffen’riichgTBeldﬁ/ e wurde gedeB § 4 Albs, 2 BauGB in der
Feldgehdlz, Teilfléche des Biotops Nr, 223, wdhrend der . . . . Ar’renvemendungs- Bdume: Strau;:her: . Es, Zeit vomn .. L. £8..05..... bis einschiielich 1,3-:?” @i*?»ﬁﬁ Gelegenheit zur Stellungnahme
. BaurnaBn o'hm &9 sebUESH g o GL.J et zu etalion b) Lagerpldize als selbstdndige Anlagen fir Schroft, Heizmaterial, Abfélle, liste Esche (Fraxinus excelsior) Hor’r.nelgel [Comgs sanguineq) . , 002 gegeben. CERY
Baumaterial sowie Autowrackpldtze; Lagemnplaize als unselbstandige Anlagen (bis zu Wilde Birne (Pyrus pyraster) Zwelgriffliger WelBdom (Crataegus laevigata) . \
einer Groke von 1/3 der Uberbaubaren Fidche) zu zugelassenen Betrieben bleiben Traubeneiche (Quercus petfraeq) Piaffenhutchen (Euonymus europaeus) . i 8 (3 05 g
zu pflanzender Einzelbaum (Acer campestre) davon unber(ihrt, Stieleiche (Qercus robur) Hundsrose (Rosa canina) Polling, den ......%x. 5 B2 3 )
Vogelkirsche (Prunus avium) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) \ |
2u pflanzender Einzelbaum (Prunus avium) Weide (Salix i.A.) Wolliger Schneeball (Viburmum lantana) 6. Sc:tzunglsbeschluss:l \:rh:,‘ , 1 F - |
Passlung ome Logeiesserng haebndeded e LDl T et i e . S
- . Hochstamm Obstbéume Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteurn) ¢ okl g 9 AT ER AN ;
__ Freizuhdlfende Sichtfiédchen mit Angaioe der L max. 24assige Geschosslidchenzohl 1.2 Schiehe (Prunus spinosa) ' j
. ¥ schenkelange in Metem. Rank- und Kletterpflanzen: Liguster (Ligustrum wvulgare) Poling, den ...4.%..31..05.. 8 s /4
ks In diesen Sichtfiachen ist jede Bebauung, Bepfianzung 0 offene Bauwelise "\é?;‘i/ ?Hoéggfgeﬁgﬁx?'eﬁe Lagen: Liskdl, 1, BUrgermgister
Einzdunung oder sonsfi ichtioehin ; .
als 0,80 mgHéhe Uger dgeer ggg:gﬁzen%ggr;%t:%ghmn?hr Jelangerelieber [Lc?nicero LA E,ii?i;ig asgngng;ugt::n]g: s 7. Bekanntmachung: YL 2
olerkante unzuldassig. Hohenfestlegungen Die Rohdeckenoberkante Ulber dem KellergeschoB darf max. 1,20 m, bei Blro-, Wadrepe|Clsrmans L) iiaris) Lauch | Alliu[m spec ]p ' 43 T ] S Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGRBerfelgté orstiblich durch Aushangam 2 4, i1
. . B Geschafts- und Verwaltungsgebauden i. s. des § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNvO max. 0,30 m _s!gz}fsigvovr;i?es;;([Dwgrr;nl_gdzaegeholons) Thyrmian (Thyrmus seroviium) : "“‘lgﬁf o 1‘ ......................... . Der Bebauungsplan mif der Begrindung und der zusammentfassenden ErkiGung
s Erdwallaufschutiung mit Angabe der Aufschitthéhe ab Uber der StraRenoberkante der fertigen, das Baugrundstlick erschlieBenden StraRe, R ia (R ' Schillergras (Koeleria pyramidata) 4a d L nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den or’rsubhch_gn Dienstzeiten in den Amisraurmen
. oK vorhandenes Urgeldnds (Hochwasserschutz) gerTisssen ar Fahsbdhriand, Bagar, osenia. (Rosaspec) ; B !ﬁé%@ﬂ% i der Gemeinde Polling zu Jederanns Einsicht bereltgenalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Wilder Wein (Parthenocissus i.A.) Dachwurz (Sempervivum spec.) - JM@I%! Auskunft ben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und
) ) - - Bk]uregen [W|sfeﬂ0 sinensisl Kl. Habichtskraut (HierOCium fDHOSe”O] 7 Hfﬂﬁym*ﬁ uskun gege en. Auf die Rechts olgen des § S, aiz | un un s. 4, aer un
Fl&iche flr Trafostation Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen des Rispengrdser (Pod spec.) < M%p ‘. 215 BauGB Ist hingewlesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Gebdudes frelgelegt werden. Ausnahmsweise kann an héchstens zwel Wi TRl L S D
n Gebdaudeseiten auf jeweils 1/2 der Wandlénge max. 2,50 m tief abgegraben ] fm o o Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauG
Baubeschrankungszone wegen watden ”I“ b e., 7 o iy
110 kV- Elektrofrelleitung ' o j,|ﬂ| a4 W“ S o " :
Einfriedungen 520 ﬂ _ 2 /\g.( . e, s 28 12.05
Wananhohe max. 10,50 m , , i o Einfriedungen an éffentiichen Verkehrsfiichen, seitichen und rickwartigen ) e = Liebl, 1. Burgermelster
s . T ‘ = flr alle Gebaude mit Ausnahme von freistehenden Wohngebduden. Fir freistehende Grundstlcksgrenzen sind nur als mit Hecken hinterpflanzte Metallgitter- oder , v
Y N Wohngebaude gif eine max. Wandhohe von 6,30m. i Maschendrahtzéune in einer Hohe bis max. 2,0 m zuléssig. Entlang der \
\ i/ Als Wandhohe gilt das MaB von der natUrlichen Geléndeoberfiéiche bis zum sffentlichen Verkehrsfidichen kann die Hinferoflanzung auch entfallen. LY

\ ) s Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

| i TUren und Tore sind in gleicher Hohe wie die Zdune aus folgenden Matericlien
P Dachform Satfteldacher, Pultdacher, ZeltdGcher zulGssig: Pfeiler aus verputztem, gestrichenem Mauemwerk, Sichtoeton oder Stahl;
Turkonstruktion aus Stahlrahmen.

Dacheinschnitte u.  sind nicht zuléssig 5 Landwirtschaftiche Im Rohmen der Ublichen landwirtschaftichen Nutzung, mussen die zweitweise
Dochaufoauten Steliplatze imrmissionen aufiretenden Lam- und Geruchsbeldstigungen geduldet werden, Dies gilt auch flr

Stellplétze sind mit wasserdurchléssigen Materialien (wassergebundene Decke, das Dreschen und Maishackseln an Wochenenden. Durch das Auforingen von

Dachneigun . ; i Landwirschaftsdinger kbnnen erhebliche, aber zeitlich begrenzte
g e scratierssery; Rassrighemaine fyasnios) 4 boisgen. Geruchsbelasfigungen auffreten. Auf Gund der Dauervorbelastung sind diese
Einwirkungen als ortstblich hinzunehmen.,
Dachdeckung Ziegel oder Dachsteine;
Wellplatten in Faserzernent oder Metall; Agenda 21 Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kornmunalen AGENDA 21 Umzusetzen.
Blechdeckungen beschichtet oder lackiert, Insbesondere sind bel der Planung zu berucksichtigen:
Glasdeckungen; e ) . .
Begriinte Dacher (Grasdécher) D Planzeichen als Hinweise - Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen
K - Rationelle Energieversorgung durch das Ausschédpfen von technischen
Gepl. GE- Erweiterung Einichtungen
Abstandsflachen-  Die Abstandsfléchenregelung gemaB Art. 6 und 7 BayBO ist einzuhalten. : - M&glichkeiten zur Einsparung von Strom
regelung _T_ Bestehender Grenzpunkt mit Grenzverlauf
O e R T VU Brand- und Im Brandfalle muss die Durchfihrung von Feuerldschmalnahmen gewdahrleistet
MindestgroBen der  Die MindestgroBe der Baugrundsticke betfragt 1,100 m2, _X_’T‘_x_ ° A rs:?slsiﬁ%%?r?;dzgrwo:;in S S e
Baugrundsticke . - '
GE 404 Flurstlicksnummern von bestehenden Grundstlcken
GRZ 0,6| GFZ 1,2 ) ) ) ) . Nummerierung der bebaubaren Einzelgrundstiicke (z. B. Parzelle 1) ErschlieBungs- Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsaniage
DN 8=75 Flochen“fur ngerpquze, Kfz-STeIIplg’rze sowie Garagen ung Nepencnlcgen nach §__14 BauNVvO | ) | voraussetzungen und an die zentrale Abwasserbeseiigungsaniage anzuschiieBen.
Lagerplatze, sind nur innerhalo der Uberbaubaren Grundsticksfldche (Bauraum) zuldssig. oo Geplante Tellung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten
Kfz-Stellplatze und baulichen Entwicklung (vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenze) o B
Garagen _—— Firstrichtung Frei wahloar
Ll e Altlasten Altflasten sind der Gemeinde Polling nicht bekannt. Gemelﬂde: PO””"]Q
Versorgungs- Die Versorgungsmedien sind unterirdisch auszufUhren, .
medien e Hohenschichtiinie best. Gelénde Stellplatze, Zufahrten Die Anlage von Stellpléizen und Zufahrten st auf das notwendige MaB zu beschréinken. L an d kreis. MUhld Ol’f q |nn
IREN SR -
e st Flachen flr Haus- und Betriiebsabwasser sind an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen. UL Hnst. Bosohing Regieru ngsbezn‘k' Oberboyern
Verwertung oder 7,50 . '
Beselfigung von **—4‘ MaBangabe in Metem
Abwasser
offener Graben
Niederschlags- Von Dachfidchen dbflieBendes unbelastetes Regenwasser ist Uber fidchig —i——— 110 kV- Elektofreileitung Stellplatze sollen mit GroBb&aumen Uberstellt werden.,
wasser auszubildende Sickeranlagen bzw. Sickermulden dem Grundwasser zuzuflihren,
Diese Ableitung des Niederschlagswassers ist Im Bauplan darzustellen. Sonnenkollketoren und Photovoltaik-Anlagen auf den Dachermn sind wlnschenswert,
Form und Anbringung sind der Gebdudegestalfung anzupassen.
Werbeanlagen Die GroBe der Werbeanlage wird Uber Einzeloaugenehmigung geregelt. s . . . Eine Begriinung von Gebdudewdnden mit Uberwiegend geschlossenen Fassaden ist empfehlenswert.
Zugelassen sind 4 Fahnenmasten mit einer max. Héhe von 7,0 m. Werbeanlagen E. Sonstige Hinweise
an den Bauwerken sind so anzubringen, dass sie die Dachkanfen nicht Uberagen. o Die Decken von Tiefgaragen sind mind. 0,60 m unter Geléndeniveau abzusenken, mit entsprechend .
starker Cberbodenschicht zu bedecken und standortigemdB zu begrinen. Pllanzmbglichkeiten flr Ort. Datum Taufkirchen, den 28.07.2005
Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, sich Kartengrundiage Amtliches Katasterblaft 1:1000 GroRbdume sind zu schaffen. Gedndert Taufkirchen, den 17.11.2005
bewegende Werbeanlagen und Werbeanlagen die in die freie Landschaft wirken. Vermessungsamt Muhldorf
Hierzu zahlen insbesondere beleuchtete bzw. selbsfieuchtende Werbeanlagen. Die zum Anschluss der Hauser erforderlichen Verteilerschréinke des Stromversorgers sollen wenn moglich in
MaBeninahme Planzeichnung zur Makentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewdhr flr die Einfrledung der betroffenen Parzellen integriert werden. Enftwurf:
MaBhattigkeit. Bel Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. Andreas Zellhuber
Immissionsschutz/  Zul&ssige immissionswirksame fléchenbezogene Schallleistungspegel Durch die vorhandenen hohen Grundwasserstéinde sowie der vorhandenen Flutmulde wird empfohlen Architekt Dipl.-Ing. FH
Schallleistungspegel Tagsuber Lw,1" = 60 dB(A) /m?" Baumpflanzungen  Bei Baumpflanzungen soll ein Mindestabstand von 2,50 m von den Leitungskabeln keine Kellergeschosse auszufihren. Wenn Kellergeschosse ausgefUhrt werden sollen, so sind diese in 77 Lindenstraie ]
Nachts LwN" = 45 dB(A) /m?' eingehalten werden. Ist dies nicht moglich, sind geeignete Schutzmalnanmen in wasserundurchlassigen Beton (wu-Beton)] als sogenannte "weile Wanne" auszubilden., i -qbf RA324 Tauflirchan
Abstimmung mit der EON Ma@'&”}f’m /W/i 2P J_/ e4-326 lautricne
vorzusehen, auBerdem wird auf die Unfallverhttungsvorschriffen der Soweit moglich, ist eine Durchgriinung des Gewerbegebietes in Ost-West-Richtung durchzuflhren. e Tel. (087 27)9103 72
Berufsgenossenschaft, der Feinmechanik und der Elekirotechnik flr elekirische Entlang der GrundstUcksgrenzen solife ein jewells 3 m breiter Grinstreifen angelegt werden, auf dem 50% QIRCZ'E‘ LEETHUBBQJEE) Fox (087 27)91 0373
Anlagen und Betriebsmittel (VBG4), auf die darin aufgeflhrten VDI-Bestimmungen, der Flache mit heimischen Strduchern bepflanzt werden sollte.
hingewiesen,
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Bekanntmachung

Beschluss des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet Polling-Nord
als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat mit Beschluss vom 17.11.2005 den Bebauungsplan fur
das Gewerbegebiet Polling-Nord i. d. F. vom 17.11.2005 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortstiblich bekannt
gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Polling und umfasst das Gebiet zwischen
der AufeldstraRe und GewerbestraBe. Folgende Flurnummern der Gemarkung Polling sind betrof-
fen: 402, 403, 404, 405, 406/Teil, 401/1, 414/1, 414/2 und 408/Teil

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-
rung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
gewahlit wurde, im Rathaus Polling, Monhamer Weg 1, Zimmer Nr. 15, zu den Offnungszeiten
einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewie-
sen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftiich ge-
geniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche far nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermd-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefhrt wird.

Polling, 24. i.zoﬁ

Angeschlagen an der Amtstafel am:

Abgenommen am:

Ort, Datum i Unterschrift

§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch -Bekanntmachung- B5




Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Polling Nord*“

Gemeinde Polling, den 28.07.2005
geandert am 17.11.2005

Wilhelm Liebl 1. Burgermeister

Gemeinde: Polling

Landkreis: Mahidorf a. Inn
Regierungsbezirk: Oberbayern

Begriindung

Entwurf:

Taufkirchen, den 28.07.2005
geandert am 17.11.2005
Architekturbtiro
AT Andreas Zellhuber
ST AN Dipl. Ing. FH
(i AN Lindenstr. 3
b 84326 Taufkirchen
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Begriindung

1. Standortbeschreibung und Baugebietsausweisung
1.1 Planungrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich des gepl. Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Polling Nord" ist im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Polling, Anderung durch Deckblatt Nr. 6 als Gewerbegebiet ,GE" ausgewie-
sen.

Die an das geplante Gewerbegebiet angrenzenden Flachen in Richtung Osten und Westen sind im
Flachennutzungsplan auch als Gewerbegebietsfiachen ,GE" ausgewiesen.

Durch die Ausweisung des gepl. Gewerbegebietes méchte die Gemeinde Polling den anstehenden
Bedarf von Gewerbeflachen fir die Ansiedlung von Klein- und Mittieren Gewerbebetrieben schaffen.

1.2 Ortliche Lage

Der Beginn des geplanten Gewerbegebietes liegt ca. 130 m nordwestlich der beginnenden Ortschaft
von Polling und siidwestlich des neuen Klaranlagenbereiches der Gemeinde Polling.

Das Planungsgebiet schliet nordwestlich an die bestehende Aufeldstralle, siddstlich an die best.
Gemeindestrafe FI.Nr. 401/1 (noch kein Straflenname vorhanden) an.

1.3 Im Bebauungsplangeltungsbereich enthaltene Grundstiicke

Folgende Grundstiicke bzw. Teilflachen von Grundstiicken der Gemarkung Polling befinden sich im
Bebauungsplangeltungsbreich:

FI.Nr. 401
FI.Nr. 401/1
FI.Nr. 402
FI.Nr. 403
FI.Nr. 404
FI.Nr. 405
FI.Nr. 406
FI.Nr. 414/2
FI.Nr. 408
FI.Nr. 414/
FI.Nr. 358/4
FI.Nr. 408

1.4 Topographie,

Das Gelande wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande féllt in Richtung Nordosten hin
leicht ab.

1.5 Altlasten

Der Gemeinde Polling sind im Bereich des gepl. Gewerbegebietes keine Altlasten bekannt.



2. BILANZIERUNG
(BEWERTUNG DES EINGRIFFS & MABNAHMENPLANUNG)

2.1 Definitionen

Nach § 6a Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Durch Optimierung
des Bebauungsplanes, z.B. Reduzierung der Erschlieung auf das unbedingt notwendige Maf sollen
unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie moglich gehalten werden (Minimierungspfiicht).
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sind dementsprechend vorrangig gegentber Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen zu betrachten.

2.1.1 AusgleichsmaRBnahmen: Unter einer AusgleichsmaBnahme wird eine gleichartige Kompensati-
on der Eingriffsfolgen im réumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff verstanden. Das bedeutet, dal3
das betroffene Schutzgut méglichst gleichartig an Ort und Stelle wiederhergestellt werden muf3. Dazu
mussen die AusgleichsmaBnahmen zeitlich so durchgeflhrt werden, daf keine irreversible Schaden
auftreten.

2.1.2 ErsatzmaBnahmen: Ist ein Ausgleich in erforderlichem MaRe nicht moglich und hat das Bau-
vorhaben Vorrang vor Naturschutz und Landschaftspflege, sind Ersatzmafinahmen durchzuftihren.
ErsatzmaBnahmen sind gleichartige Kompensationen von Eingriffsfolgen ohne raumlichen Zusam-
menhang oder gleichwertige Kompensationen im raumlichen Zusammenhang des Eingriffs.

2.2 MaBnahmenkonzept

2.2.1 Minimierungsmafnahmen
Da eine Vermeidung des Eingriffes im vorliegenden Fall auf Grund des Bedarfes an Gewerbeflachen

nicht méglich ist, wird dieses Vermeidungsgebot unter dem Grundsatz der VerhéltnismaBigkeit zu
einem Minimierungsgebot.

» Verringerung der Flachenversiegelung und -befestigung auf das absolut notwendige Mal, Ausfih-

rung von Wegen und Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise.
e Schutz des Geholzbiotops wahrend der Baumalnahme durch Absperrung mit Bauzaun

2.2.2 AusgleichsmaRnahmen

e Erhalt der Flutmulde im Norden des Geltungsbereiches

« Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft durch die Pflanzung von Baumen und Strau-
chern

» Durchgrunung des Gewerbegebietes entlang der Grundstiicksgrenzen



2.2.3 ErsatzmaBnahmen
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
Flurnr. 318:

*

Umwandlung von Acker (derzeit Brache) in extensives, artenreiches Grinland,

2240 m?, 2-malige Mahd/Jahr, keine Dungung, Abfuhr und Verwertung des Mahgutes, 1. Schnitt
ab 15. Juni, 2. Schnitt ab 1.9., Mahzeitraum jeweils 6 Wochen

Pflanzung einer 8m breiten Hecke entlang der Grében zur Ergénzung der vorhandenen Biotop-
strukturen, 872 m2. Zwischen den Strauchern ist in den ersten 5 Jahren einmal jahrlich zu ma-
hen, Mahzeitpunkt ab 15. Juni.

Flurnr. 322:

Anlage einer 6m breiten Hecke, 918 m*® Zwischen den Strauchern ist in den ersten 5 Jahren
einmal jahrlich zu mahen, Mahzeitpunkt ab 15. Juni.

Gras-/Krautsaum, 4m breit, 612 m? entlang des stdlichen Heckenrandes, einmal j&hrlich zu
mahen, Mahzeitpunkt ab 15. Juni
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2.3 Eingriffsbewertung mit Gegeniiberstellung der Ausgleichsmafnahmen

Eingriff

AusgleichsmaBnahmen

« Das Wasserriickhaltevermdgen des Bodens
wird durch einen Bodenverlust durch Be-
bauung, Versiegelung und Befestigung von
max. 80% der Flache beeintrachtigt.

¢ Der Oberfidchenabflul wird durch die zu-
nehmende Versiegelung erhoht.

¢ Die Grundwassemeubildungsrate veringert
sich.

Boden/Wasser

o Wasserdurchlassige Flachenbefestigungen
auf Stellplatzen und Wegen

¢ Wassertrennsystem

= Weitestgehende Entwésserung befestigter
Flachen in angrenzende Pflanzbeete

o Anpflanzung von Baumen & Strauchern zur
besseren Wasserriickhaltung im Boden.

» Dachbegriinung

e Verlust von Kaltluftentstehungsfidchen durch
Uberbauung und Versiegelung.

¢ Die Erschliefung und Neubauten bringen
neben den durch KFZ und Hausbrand ver-
ursachten, erhthten Schadstoffemissionen
zusatzliiche LA&rmemissionen mit sich.

Siedlungsklima

e Ausreichende Durchgriinung des Gewerbe-
gebietes zur Filterung von Stauben und Abga-
sen

e Dach- und Fassadengrln

o Verlust von Brachflachen

Biotkologisches Potential

e Pflanzung von Einzelbdumen und Strauchern
o Okkologische Aufwertung von strukturlosen
landwirtschaftlichen Flachen

¢ Verlust von erlebbarer Feldfiur
¢ Einschrankung bzw. Verlust von Sicht-

beziehungen

Landschafts-/Ortsbild

« Einbindung des Gewerbegebietes mittels
Gehblzpflanzungen in die Landschaft
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2.4 Ausgleichsflichen

2.4.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden:

1. Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung:
Brachflache, < 5 Jahre alt — Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild)

2 Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung
Gewerbebebauung mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ 0,6) Typ A

3 Ermittlung des Kompensationsfaktors und des Ausgleichsbedarfs:

Fur das Gebiet ist It. Leitfaden der LfU (Abb.7: Matrix zur Festlegung der Kompensations-faktoren)
ein Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6

anzuwenden.

Aufgrund der festgesetzten grinordnerischen Malinahmen im Baugebiet (Pflanzmafinahmen zur
Durchgriinung des Gewerbegebietes, Verwendung versickerungsfahiger Belage, Erhaltung der Flut-
mulde im Norden) ist ein Kompensationsfaktor von 0,4 anzusetzen:

auszugleichende Flache: 11590 m?

11590 m? x 0,4 = 4636 m?

Ausgleichsverpflichtung: 4636 m?

2.4.2 Ausgleichsfliche und AusgleichsmaBnahmen:

Die Ausgleichsverpflichtung wird auf Teilflachen der Flurstiicke 318 und 322 erflllt.

o Auf der éstlichen Grabenseite des Flurstlicks 318 wird eine 8m breite und 109m lange vierreihige
Hecke gepflanzt (872 m?)

¢ Umwandlung von Acker (derzeit Brache) in extensives, artenreiches Grnland, 2240 m?

e Am nérdlichen Rand des Flurstiicks 322 wird eine 6m breite und 153 m lange dreireihige Hecke
gepflanzt mit stdlich vorgelagertem Gras-/Krautsaum von 4 m Breite (1530 m?)

Flurnr. 318 3112 m?
Flurnr. 322 1530 m?

Gesamtfliche 4642 m*



Flurkarte NO 532 21, unmakstablicher Auszug

AusgleichsmaBnahmen auf Flurstiick 318:

PR

SRR

Hecke, 4reihig, 8m breit,
mit standortgerechten Strduchem,

872 m?

Umwandlung von Acker (derzeit Brache)
in Grinland, 2240 m?

Ausgleichsmanahmen auf Flurstick 322:

Hecke, 3-reihig, 6m breit,
mit standortgerechten Striuchem, 918 m?

Gras-iKrautsaum, 4m breit, 612 m?

Standort Gewerbegebiet



3. Bebauung und ErschlieBung

3.1 Ziele
Vorrangiges Ziel ist es, durch eine optimale Anordnung der ErschlieBungsanlagen bzw. durch ent-

sprechende Festsetzungen eine landschaftsgerechte, moglichst wirtschaftliche, an die unterschiedli-
chen Bedirfnisse der Nutzer angepasste Bebauungs- und ErschlieRungskonzeption zu erreichen.

3.2 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

3.2.1 ErschlieBung:

Die Anbindung des geplanten Baugebietes fur den Verkehr erfolgt ber die best. Strallen. Aufeldstra-
Re, GewerbestralRe sowie die vorhandene Gemeindestr. FI.Nr. 401/1 (noch kein Stralenname vor-
handen)

Die unmittelbare ErschiieBung der Bauparzellen des Gewerbegebietes erfolgt ber die vorh. Gemein-
destr. FI.Nr. 401/1 die auf insgesamt 6,0 Fahrbahnbreite und beidseitig je 0,75 m Pankett verbreitert
wird.

Fur eine spatere Gewerbegebietserweiterung sind siidostlich des Planungsgebietes eine neue Anbin-
dungsstraBe mit insgesamt 7,5 m Gesamtbreite an die vorh. Gemeindestr. 401/1 und eine Anbin-
dungsmaglichkeit nordwestlich an die Aufeldstr. vorgesehen.

In der best. Gemeindestr. FI.Nr. 401/1 befindet sich bereits die tffentliche Wasserversorgungsieitung
sowie der tffentliche Schmutzwasserableitungskanal. Die noch fehlenden Sparten (Strom, Telefon
etc.) werden im Zuge der StraRenverbreiterung verlegt. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt.

3.2.2 Bebauung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Bau NVO
festgelegt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Da bereits 2 Bauwerber feststehen wurden deren gewtinschte ca. Grundstiicksgréfien im Bebauungs-
plan aufgenommen.

Fur den Rest des Baugebietes wurde eine groR3ziigige Aufparzellierung vorgesehen, die sich je nach
Nutzer &ndern kann.

Desweiteren wurde von der Gemeinde Polling gewiinscht, da die einzelnen Bauwerber und deren
bauliche Bedurfnisse noch nicht feststehen, 1 groRzligiges Baufenster im Bebauungsplan festzuset-
zen (siehe Baugrenzeneintragungen im Bebauungsplan)

4. Landwirtschaftliche Immissionen

Geriiche und L&arm durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung

Mit GerGichen und teilweise Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen
im Anschluss an das Baugebiet ist zu rechnen. Diese sind fur ein l&ndlich gepréagtes Gebiet typisch
und treten bisher an beinahe allen Siedlungsréndern gleichermalien auf. Die Landwirtschaft hat ihrer-
seits die Pflicht vermeidbare Beeintrachtiungen fir benachbarte Siedlungsgebiete zu unterlassen.
Unter Pkt. E sonstige Hinweise ,landwirtschaftliche Immissionen® im Anschluss an die Festsetzungen
des Bebauungsplanes, dass mit Larm- und Geruchsimmissionen aus der Bewirtschaftung der sied-
lungsnahen landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen ist, soll diesem Umstand Rechnung getragen
werden.



5. Immissionsschutz/ Schalleistungspegel

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung mit der Auftrags-
nummer ,2566.0/2005-RT" des Beratenden Ingenieurbiiros Andreas Kottermair, Altominster angefer-
tigt, um die Larmimmissionen durch die geplante gewerbliche Bauflache an der umliegenden, schit-
zenswerten Wohnnachbarschaft unter Berlicksichtigung der umliegenden, bereits bestehenden oder
langfristig geplanten Gewerbeflachen quantifizieren zu konnen. Das Gutachten vom 02.08.2005 der
Schalltechnischen Untersuchung liegt bei der Gemeinde Polling auf.

Im kiinftigen, konkreten Verwaltungsverfahren sind die aus den immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegeln sich ergebenden Orientierungswertanteile als Immissionsrichtwertanteile zu
betrachten, mit der Folge, dass die Beurteilungspegel der Gerausche eines Betriebes nach seiner
Errichtung oder Anderung seine Immissionsrichtwertanteile nicht iberschreiten durfen.

Die Immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel auf den Gewerbeflachen des Ge-
werbegebiets bedeuten, dass zur Tagzeit die gewerbliche Nutzung weitgehend uneingeschrankt mog-
lich ist. Zur Nachtzeit ist die gewerbliche Nutzung nur in begrenztem Umfang mdglich, der durch die
Vorlage der geforderten schallschutztechnischen Untersuchung néher zu definieren sein wird.

Die maflgebenden Immissionsorte 10 1 bis IO 9 sind dem Lageplan der Anlage 1 der Untersuchung
mit der Auftragsnummer ,2566.0/2005-RT" des Ingenieurblros Andreas Kottermair zu entnehmen.

Auf der im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Polling Nord" der Gemeinde Polling
liegenden, gewerblichen Baufiache sind nur solche Betriebe und Aktivitaten zulassig, deren immissi-
onswirksames, flaichenhaftes Emmissionsverhalten die nachfolgend aufgefihrten immissionswirksa-
men, flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP), unterschieden nach Tagzeitraum L ,,r* (06.00
Uhr bis 22.00 Uhr) und Nachtzeitraum L ,5“(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) nicht berschreitet.
Gewerbegebiet ,Polling Nord“: tagsber 60 dB(A)/m* nachts 45 dB(A)/m?

Jmmissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel:
tags /nachts: L w1 = 60 dB(A)/m* /L wn* =45 dB(A)/m*

6. Griinordnung

siehe Pkt. C weitere Festsetzungen Grinordnung

7. Ermittiung der Brutto und Nettobaulandfldchen

Gesamtflache des Bebauungsplangebietes 13315 m?
davon:
Baulandflache 10645 m?

Stralenflachen 2380 m?
Grunflachen 290 m?
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1 Vorbemerkungen

1.1 Anlal

Die Gemeinde Polling verfolgt das Ziel, das bestehende Gewerbegebiet im Norden Pollings
zu erweitern, um den Bedarf an Gewerbeflachen fur die Ansiedlung von kleinen und mittleren
Gewerbebetrieben zu decken. Der Geltungsbreich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Polling-Nord“ sowie die &stlich und westlich angrenzenden Flachen sind im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Polling als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Fur den erforderlichen Bebauungsplan werden in dieser Umweltvertraglichkeitsstudie die
moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt untersucht.

1.2 Umfang der Untersuchung

Die Betrachtung der Auswirkungen des Projektes auf die Umwelt beschrankt sich nicht nur
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sondem orientiert sich an der Reichweite
der Auswirkungen auf die Umwelt. Damit werden auch die angrenzenden Freiflachen sowie
bereits bebaute Bereiche in die Untersuchung einbezogen.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Fir das Vorhaben ist nach dem Baugesetzbuch (BauGB in der seit dem 23.09.2004
geltenden Fassung) eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die hierfur erforderlichen Unterlagen
gemaR BauGB Anlage (zu § 2 Abs.4 und § 2a) werden in den folgenden Kapiteln dargestelit.
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2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Untersuchungsgebiet liegt im Norden der Gemeinde Polling. Der Geltungsbereich selbst
wurde bis 2004 uberwiegend als Acker genutzt, diese Flachen liegen jetzt brach. Ein
Brachestreifen entlang der AufeldstraRe im Norden, im Geltungsbereich nur noch schwach
zu erkennen, ist als Flutmulde ausgebildet. Dabei handelt es sich um einen ehemaligen
Altarm des Pollinger Baches. Die sidlich und westlich angrenzenden Flurstiicke werden als
Grunland genutzt. Im Westen schlieRt sich ein asphaltierter Radweg an, der parallel zum
Pollinger Bach mit seinem Galeriewald verlauft.

Im Norden wird das Plangebiet von der AufeldstraRe und bestehender Gewerbe- und
Wohnbebauung begrenzt, norddstlich befindet sich das Kléranlagengelénde mit Wertstoffhof.
Die 6stliche Grenze des Geltungsbereichs bildet eine asphaltierte Strale, die zur Klaranlage

fuhrt und an die sich Ackerflachen anschlieRen.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Polling-Nord“ sieht funf Baufenster vor, die auf Wunsch
der Gemeinde groRziigig festgesetzt werden, da die einzelnen Bauwerber und deren
bauliche Bedirfnisse noch nicht feststehen.

2.2 Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes umfaBt ca. 1,33 ha. Davon sind 10645 m? als
Baufenster Uberplant, 2380 m? werden als Stralenflache benétigt und 290 m* sind als
Grunflachen vorgesehen. Eine Durchgrinung des Gewerbegebietes durch entsprechende
Freiflachen ist sicherzustellen.
AuRerhalb des Geltungsbereiches kénnen die erforderlichen Ausgleichsflachen von 4636 m?
zur Verflgung gestellt werden.
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-/ Ausgleichsflachen
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Abb. 1: Lage des Planungsgebietes und der Ausgleichsfldchen, Auszug aus der
topographischen Karte, TK 7740, M. 1:50 000
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Beschreibung der Umwelt

3.1 Schutzgut Mensch

3.1.1 Wohnen und Arbeiten

Das Planungsgebiet liegt im Norden der Gemeinde Polling, sudwestlich des
Klaranlagengelandes. Der Uberplante Bereich sowie die dstlich und westlich angrenzenden
Freiflichen sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Polling als Gewerbegebiete
ausgewiesen. Sudlich und nérdlich schlielt sich Wohn- und Gewerbebebauung an.

Die westlich des Pollinger Baches verlaufende StraRe bindet das Gebiet an die
Bundesstralle B12 an.

Durch die bestehenden Gewerbebetriebe und die Klaranlage besteht eine Vorbelastung
durch Verkehr, Larm- und Schadstoffbelastung.

3.1.2 Freizeit und Erholung

Der Untersuchungsraum bietet aufgrund der ortsnahen Lage einen Freiraum fur die
extensive Naherholung und wird von spielenden Kindem, Spaziergdngem und Radfahremn
regelmafig genutzt.

Der westlich verlaufende bachparallele Rad- und FuBweg ist eine wichtige Verbindung im
regionalen Radwegesystem im Inntal und fihrt u.a. nach Altétting, Burghausen und
Muhlidorf. Dieser Radweg ist in Radwanderkarten ausgewiesen und im Gelande beschildert.

3.2  Schutzgut Flora und Fauna

3.2.1 Flora

Potentielle natirliche Vegetation

Unter der ,potentiellen natirlichen Vegetation“ versteht man diejenige Vegetation, die sich
unter den gegenwartigen Umweltbedingungen ausbildet, wenn der Mensch nicht eingreift
und die Vegetation Zeit hat, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln.

Auf den nicht Uberfluteten Terrassen des Inntals bildet sich unter diesen Umstanden ein
Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum) aus.
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Schutzgebiete

Ausgewiesene Schutzgebiete und Biotope sind von der Planung direkt nicht betroffen.
Nordwestlich des Geltungsbereiches, entlang der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 406 und
407 befindet sich eine Teilflache des Biotops Nr. 223. Es handelt sich um eine llickige Hecke
entlang eines ehemaligen Altarms des Pollinger Baches. Der Bestand setzt sich zusammen
aus zwei groBen Eichen (Quercus robur), einer einzelnen Birke (Betula pendula),
Vogelkirschen (Prunus avium) sowie dichtem Holunder- und Haselgehdlz sowie
Weidengebiisch, das von Waldreben tiberwuchert ist, die z.T. auch den Boden bedecken.
Von der Aufeldstrale aus breitet sich das Indische Springkraut (Impatiens glandulifera) aus.
Zwischen den zwei Geholzgruppen und der einzelnen Birke setzt sich ein Streifen mit
nitrophiler Staudenflur, bestehend aus Brennessel und Wiesenkerbel sowie vereinzelt Schilf,
fort. (OE am 27.07.2005: Geholzbestand, ca. 300 m? ist gerodet.)

Der Pollinger Bach westlich des geplanten Gewerbegebietes ist als Biotop Nr. 222
ausgewiesen. Die Teilfliche 3, der Bachabschnitt nérdlich Pollings, hat Uberwiegend
beidseitiges Ufergehdlz aus ca. 30 Jahre alten Siberweiden (Salix alba) und Eschen
(Fraxinus excelsior) als Hauptbestandbildner. Am Westufer in Hohe des Ortseingangs
kommen einzelne Hybridpappeln hinzu, wahrend der Bestand im Norden durch Robinien
erganzt wird. Eingestreut sind vereinzelt Erle (Alnus glutinosa), Salweide (Salix caprea) und
Bergulme (Ulmus glabra). In der Strauchschicht finden sich Liguster (Ligustrum vulgare),
Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
und Brombeere (Rubus fruticosus). Im Bereich der befestigten westlichen Uferabschnitten ist
der Galeriewald nur an der éstlichen Bachbéschung ausgebildet.

Lebensraume/Bereiche

Ackerbrache

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, Flurstlicke 402, 403,
404 und 405, wurde bis 2004 ackerbaulich genutzt (Maisanbau) und liegt jetzt brach. Es
dominieren Arten der Ackerwildkrautflur wie z.B. Acker-Gansedistel (Sonchus arvensis),
Zaunwinde (Calystegia sepium), Géanse-Fingerkraut (Potentilla anserina) und Kanadisches
Berufskraut (Conyza canadensis). Die Flutmulde, der ehemallige Altarm des Pollinger
Baches, ist in diesem Bereich als Brache ausgebildet, das Artenspektrum entspricht o.g.
Ackerwildkrautflur. Wahrend entlang der Strae eine deutliche Boschung ausgepragt ist, ist
die Flutmulde innerhalb der Ackerbrache kaum zu erkennen.

Grinland
Die benachbarten Flurstiicke im Siden und Westen sind landwirtschaftlich genutzte
Méahwiesen. Es handelt sich dabei um relativ gleichférmige feuchte Glatthafer-Fettwiesen.
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Acker
Ostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans schlieen sich einférmige, strukturiose

Ackerflachen an.

Geblsch/Hecken
Nordwestlich des Geltungsbereich stockt eine liickige Hecke mit einzelnen Baumen, (s.

Biotopbeschreibung, Biotop-Nr. 223).

Das Gelande der Klaranlage, dort befindet sich auch der drtliche Wertstoffhof, wird von einer
geschlossenen Hecke mit heimischen Gehdlzen eingefait. Bestandsbestimmend sind Hasel
(Corylus avellana), Esche (Fraxinus excelsior) und Hartriegel (Cornus sanguinea). Weiterhin
kommen vor Erle (Alnus glutinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) sowie Hopfen
(Humulus lupulus) und Waldrebe (Clematis vitalba)

Garten
. Die Garten auf den Grundstiicken mit Wohn- bzw. Mischbebauung sind meist reine
Freizeitgarten mit einem geringen Nutzgartenanteil, Rasen und Ziergehdlzen sowie mit Obst-

und einzelnen Laubbaumen.

3.2.2 Fauna

Es koénnen folgende allgemein glltige Aussagen (nach Blab, 1993) lber potentiell
vorkommende Tiergruppen gemacht werden, die aus der Lebensraumausstattung abgeleitet

sind.

Hecken/Gebuisch
Die biotopkartierte Hecke hat fur Vogel, Séugetiere (Igel, Mause) und Insekten (Wanzen,
. Kéafer) eine hohe Bedeutung, vor allem in Verbindung mit dem westlich angrenzenden

Galeriewaldes des Pollinger Baches.
Einzelbdume sind innerhalb einer landwirtschaftlich genutzten Umgebung als Lebensraum
fur Insekten (Lause, Kafer) sowie als Ansitz und Singwarte flr Végel von hoher Bedeutung.

Grinland
Das Grinland hat eine hohe Bedeutung fir Vogel, Amphibien, Reptilien, Heuschrecken,
Ameisen, Schmetterlinge, Kafer, Hautfligler, Netzfligler, Spinnen und Weichtiere.

Garten
Die an Bebauung anschlieBRenden Garten haben aufgrund des Stdrungsgrades durch die
Nuztung eine mittlere Bedeutung fur die Tierwelt. Es kommen vor: S&ugetiere (Igel, Mause),
Végel (Amsel, Schwarzmeise, Sperling), Schmetterlinge, Ké&fer, Hautfligler, Netzfiigler,
Spinnen und Weichtiere.
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Bebauung
Die Bebauung selbst hat fir die Tierwelt eine geringe bis gar keine Bedeutung.

3.3  Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ‘Isar-Inn-Schotterplatten und ist der Haupeinheit
JUnteres Inntal* zuzurechnen, im Grenzbereich zur Haupteinheit ,Alzplatte”.

Innerhalb der Innterrassen wird es den holozénen Schotterterrassen zugerechnet. Diese
zeichnen sich durch geringmachtige sandige, z.T. lehmige Kiese und Sande mit haufigen

Lehmuberdeckungen aus.
Die vormalige intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbewirtschaftung, Dlngung) stelit
auf den vorhandenen Boden eine Vorbelastung dar.

3.4  Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet liegt kein Wasserschutzgebiet.

Oberflachengewasser

Westlich des geplanten Ggewerbegebietes flieRt der Pollinger Bach in nérdliche Richtung
und muindet 8stlich von Weiding in den Inn. Die Bachufer ist z.T. mit Beton befestigt und auf
weiten Strecken, ebenso wie das Bachbett, mit FluBbausteinen verbaut.

Grundwasser

Da konkrete Aussagen zum Grundwasser im Planungsgebiet nicht vorliegen, werden hier die
allgemeinen Aussagen der hydrogeologischen Karte Gbernommen.

Die holozdnen Schotterterrassen des Inns weisen geringe Grundwasservorkommen in
geringmachtigen sandigen, z.T. lehmigen Kiesen und Sanden mit haufiger
Lehmiberdeckung auf. Die Ergiebigkeit liegt bei O bis 5 I/s, bei groBerer Grundwasser-
machtigkeit bis 25 I/s. Der Flurabstand betragt meist nur wenige Meter.

Sudlich des Inns treten die Grundwasser aus der Hochterrasse, in der sie einen groRen
Flurabstand hatten, in die Niederterrasse bzw. in die holozadnen Schotterterrassen ber. Da
diese zum Inn hin generell an Méachtigkeit abnehmen, kommt es an den Terrassenkanten
jeweils zu mehr oder weniger starken Quellaustritten, bis die Schotter am Inn selbst kaum
noch Grundwasser fuhren.

In den postglazialen Schottern entlang des Inns ist die Grundwassergefahrdung von der
Oberflache her relativ groR, weil abdeckende Schichten fehlen und die Durchl&ssigkeit der
Schotter groR ist. Sie enthalten i.d.R. jedoch nur sehr geringe Grundwassermengen, die fur
die Wasserversorgung als nicht mehr nutzbar anzusehen sind. (Hydrogeologische Karte,
Blatt 7740 Muhldorf a. Inn)
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\Von einer potentiellen Vorbelastung durch die umliegenden Gewerbebetriebe sowie die
bestehenden Verkehrsflachen ist auszugehen.

3.5 Schutzgut Klima

Das Untersuchungsgebiet gehért zum Klimabezirk des Niederbayerischen Hiigellandes, das
neben Oberbayern zu den kontinentalsten Klimagebieten Deutschlands zahlt. Die
Sommerregen sind hier ergiebiger als die Winterregen, die Jahresschwankung der
Lufttemperatur ist sehr grof.

Die mittleren Jahresniederschlage schwanken zwischen 755 und 963 mm. Die
Jahresdurchschnittstemperatur betrdgt 7°C bis 8°C. Die Lufttemperatur schwankt im
Jahresgang im Mittel um 19°C bis 20°C. Der mittlere Anteil des Schnees am
Gesamtniederschlag betrégt 10 bis 15%.

Die Hauptwindrichtungen sind die westlichen Richtungen, Féhntage sind vor allem im Herbst
und Frahling zu erwarten.

Die Grinflichen des Untersuchungsgebietes sind gute Kaltiuftproduzenten, sind jedoch
durch StraRenverkehr und Bebauung vorbelastet. Die entstehende Frischluft kommt nur
bedingt besiedelten Bereichen zu gute.

3.6  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch strukturlose landwirtschaftlich genutzte
Flachen gepragt. Gliedernd wirken der Galeriewald des Pollinger Baches sowie das
Feldgehdlz in der Flutmulde im Norden und die Heckeneinfassung des Klaranlagengelandes.
Als Vorbelastung sind die nicht eingegriinten Gewerbebauten sowie der Verkehr von und
zum Wertstoffhof auf dem Gelande der Klaranlage zu nennen.

3.7  Kultur- und Sachguter

Lt. Liste des Landesamt fir Denkmalschutz befinden sich innerhalb sowie im naheren
Umfeld des Planungsgebietes keine Bodendenkmale.
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4 Beschreibung der zu erwartenden Projektwirkungen und der Entwicklung
der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltvertriglichkeitsstudie werden die Projektauswirkungen
beriicksichtigt, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen. Dazu zahlen:
1. Flachenverluste

. Flacheninanspruchnahme

. Zerschneidungs- und Trenneffekte (Funktionsveriuste)

. Larm- und Schadstoffimmissionen

. visuelle Beeintrachtigung

. Beeintrachtigung des Naturgenusses

. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

Die auftretenden Auswirkungen werden hinsichtlich Entstehung und Dauer in bau-, anlage-
und betriebsbedingte Eingriffe unterschieden:

Baubedingte Wirkungen

« Als baubedingte Wirkungen werden jene Projektwirkungen angesprochen, die temporar
im Zusammenhang mit dem Bau der Anlagen durch Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze
und Bautétigkeit entstehen. Zum derzeitigen Planungsstand liegen noch keine detaillierte

Angaben zu Lage und Flachen von Baustelleneinrichtungen sowie zu dem Bauablauf vor.
Daher kénnen die baubedingten Wirkungen nur qualitativ behandelt werden.

Voraussichtlich wird es wahrend der Bauzeit zu folgenden Wirkungen kommen.
e La&rm und Erschitterungen durch Baustellenfahrzeuge und Baumaschinen
e Schadstoffemissionen durch Baustellenfahrzeuge und Baumaschinen

e Eingriffe in Vegetationsstrukturen

e hoheres Verkehrsaufkommen durch Anlieferungen

Anlagebedingte Wirkungen
« Anlagebedingte Wirkungen werden durch den Baukérper verursacht. Sie sind dauerhaft
und damit i.d.R. nachhaltiger und gravierender als baubedingte Auswirkungen.

Folgende anlagenbedingte Wirkungen sind im Zuge der MaBnahme zu erwarten:
+ Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen
e Entfernen der Vegetation
s Versiegelung, Verdichtung und Auftrag bzw. Umlagerung von Boden
Veranderung des Mikroklimas durch Versiegelung
Veranderung des Landschaftsbildes durch Baukorper
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Betriebsbedingte Wirkungen

« Betriebsbedingte Wirkungen sind dauernde Folgen durch die Nutzung der baulichen
Anlagen. In diesem Fall handelt es sich um zusatzlichen Hausbrand, zusatzliches
Verkehrsaufkommen und erhdhte Larmemissionen.

41  Schutzgut Mensch

baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauzeit werden Beeintrachtigungen durch den Baufahrzeugverkehr und
Baumaschinenlarm im Umfeld des Geléndes entstehen. Fiur die Anwohner sind daher
wahrend der Bauphase Beeintréchtigungen in Form von L&rm, Staub-, Schadstoff- und
Geruchsbelastigung sowie Erschitterungen zu erwarten.

anlagenbedingte Wirkungen

Die umliegenden Flachen sind im Flachennutzungsplan ebenfalls als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die Auswirkungen auf den Bereich Wohnen sind als gering einzustufen.

Der Bereich Erholung wird durch den Verlust von erlebbarer Freifldche und Verlust von
Sichtbeziehungen beeintréchtigt.

betriebsbedingte Wirkungen
Zu den betriebsbedingten Wirkungen auf das Schutzgut Mensch zahlen zusétzliches
Verkehrsaufkommen, héhere Larmbelastung und Hausbrand.

Schalltechnische Untersuchung (Kottermair, A., 02.08.2005): Die Ergebnisse der
Berechnungen zeigen, dass ,..zumindest im Rahmen der Rechengenauigkeit an allen
umliegenden schitzenswerten Gebauden die zutreffenden Orientierungswerte der DIN
18005 eingehalten werden. Fur das aktuell auszuweisende Gewerbegebiet ,Polling Nord"
sind somit im zugehérigen Bebauungsplan als zuldssige immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel die Werte tagsiber 60dB(A)/m? und nachts 45
dB(A)/m? festzusetzen.”

4.2  Schutzgut Flora und Fauna

Mégliche Auswirkungen sind bau- und anlagenbedingte Verluste von Flachen mit
Biotopfunktion, anlagenbedingte Verdnderung der Standortverhéltnisse und Barriereeffekt
der Baukérper sowie betriebsbedingte Beeintrachtigung durch Beunruhigung und
Stoffeintrag.
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baubedingte Wirkungen

« Uberbauung und Versiegelung von 1,3025 ha Ackerbrache und Grinland

« Inanspruchnahme von weiteren 0,0280 ha Ackerbrache

e Wihrend der Bauphase ist von einer Beeintrachtigung der Tierwelt durch Verlarmung
auszugehen.

« Benachbarte Lebensraume werden durch Immissionen beeintrachtigt.

anlagenbedingte Wirkungen
» Teilverlust von Lebensraum
e Barrierewirkung von Gebduden und Zaunen

betriebsbedingte Wirkungen
« Beeintrachtigung benachbarter Lebensrédume durch Immissionen

Die Beeintrichtigungen der oben beschriebenen Auswirkungen fir Flora und Fauna konnen
unter Einbeziehung der Vorbelastungen durch Gewerbe, Stralen und landwirtschaftliche
Nutzung insgesamt als mittel angesehen werden.

4.3  Schutzgut Boden/Wasser

baubedingte Wirkungen

e Beeintrachtigung samtlicher Funktionen des Boden-Wasser-Komplexes durch
Verdichtung, Erdarbeiten und Zwischenlager

e mogliche Beeintréchtigung durch Schadstoffeintrage von Baufahrzeugen

« Storung des Bodengefiiges durch Abtrag von Bodenschichten

anlagenbedingte Wirkungen
« Mit der Anlage von Gewerbegebieten werden Flachen dauerhaft Uberbaut. In diesem
Bereich gehen samtliche Bodenfunktionen irreversibel verioren.

betriebsbedingte Wirkungen
e Es verbleibt ein Restrisiko durch eventuelle Storfalle und Undichtigkeiten.

Die méglichen bau- und anlagenbedingten Beeintrachtigungen sind als erheblich und
nachhaltig einzustufen.

Hydraulische Berechnung Hochwasserlinie Polling Bach (Ingenieurbiiro Behringer,
16.11.05): ,Analysiet man die Hochwasserlinie im Bereich des betrachteten
Gewerbegebietes so ist festzustellen, dass es durch Ausweisung des Gewerbegebietes Nord
zu keiner Verschlechterung der Hochwassersituation bachabwérts kommt.“ Unabhangig vom
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Gewerbegebiet wird die Schaffung von Retentionsrdumen im Bereich der Flurstiicke 406 und
407 als sinnvolle Hochwasserschutzmanahme betrachtet.

4.4  Schutzgut Kiima

baubedingte Wirkungen
e Zunahme der Luftschadstoffe durch den Baustellenverkehr

anlagenbedingte Wirkungen
¢ Verlust von Kaltluftproduktionsflachen

betriebsbedingte Wirkungen

e Zunahme der Luftschadstoffe durch zusétzlichen Hausbrand und Verkehrsaufkommen
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fiir das Klima werden unter Berticksichtigung der
Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbeflachen als gering eingestuft.

45 Schutzgut Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch die Baukérper sowie den Verlust
landschaftsbildpragender Elemente entstehen.

Wahrend der Bauphase ist von einer temporéaren Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
durch den Baubetrieb und Bodendeponien auszugehen.

Die Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf das Landschaftsbild sind im Hinblick auf
bereits bestehende Gewerbebebauung als gering einzustufen.

46  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Falle eines Auffindens von Denkmélern wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 Abs. 1
Bayerisches Denkmalschutzgesetz die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde oder das
Landesamt fir Denkmalschutz zu benachrichtigen. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind auf
der Flache des Baugebietes keine Denkmale bekannt.
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47 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
Schutzgitern, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch
Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Bodenverlust

Das Schutzgut Boden verliert durch Versiegelung seine samtlichen Funktionen. Der
Flachenverlust durch Uberbauung und Versiegelung wirkt sich beim Schutzgut Mensch auf
den Verlust von Erholungsflaichen und von landwirtschaftlichen Nutzflachen aus. Beim
Schutzgut Tiere und Pflanzen kommt es zum einen zu einem Verlust von Lebensraumen und
zum anderen zu einer Veranderung der abiotischen Lebensraumfaktoren. Das Schutzgut
Wasser verliert Versickerungsfliche, es kommt 2zu einer Verringerung des
Grundwasserdargebotes.

Larm

Die Larmimmissionen wirken sich beim Schutzgut Mensch auf die Wohnnutzung sowie auf
die Erholungsnutzung aus. Beim Schutzgut Fauna kommt es zu einer Beeintrachtigung der
Lebensraume.

Die Auswirkungen des Projektes auf Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind
aufgrund der bereits genannten Vorbelastung (Gewerbe, Verkehr) als gering einzustufen.

4.8 Prognose Uber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass die Ackerbrachen des Uberplanten
Bereiches wieder in die ackerbauliche Nutzung lberfihrt werden. Aufgrund der ortsnahen
Lage, der guten ErschlieBung sowie der Topographie des Gelandes ist davon auszugehen,
dass das Gebiet in den nachsten Jahren weiterhin intensivst bewirtschaftet werden wird.
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5. Beschreibung der MaBnahmen und Festsetzungen, mit denen erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen des Vorhabens vermieden, vermindert
oder soweit wie moglich ausgeglichen werden

51  Schutzgut Mensch

Wahrend der Baudurchfiihrung sollen larmarme Baumaschinen eingesetzt werden, bzw.
gerduschvolle Gerate sind méglichst weit von der bestehenden Bebauung aufzustellen.

5.2  Schutzgut Flora und Fauna

Pflanzung von Einzelb&umen als Ersatz fur den Verlust von Gehdlzsturkturen.

Entlang der ZufahrtsstraBe im Osten wird die Pflanzung einer Baumreihe festgesetzt.

Es erfolgt eine Durchgriinung des Gewerbegebietes soweit moglich entlang der
Grundstiicksgrenzen mit standortgerechten Strauchem.

Als Ausgleich fir den Verlust von Lebensrdumen sind Ausgleichsflachen auf den
Flurstiicken Nr. 318 und 322 nérdlich des Gewerbegebietes in der Nahe von Moos
vorgesehen (s. Abb. 1).

5.3  Schutzgut Boden

Umgang mit dem Oberboden (Abtrag, Lagerung, Auftrag) entsprechend DIN 18915 bzw.
DIN 18320. Der Oberboden wird vor Beginn der BaumaRnahme fachgerecht abgetragen
und gelagert.

Die Oberbodenarbeiten sind gesondert von anderen Erdarbeiten zuerst durchzuflhren.
Die Erdmassen sind nach Schichten getrennt abzutragen, zu lagern und schichtgerecht
wieder einzubauen.

5.4  Schutzgut Wasser

Die Einhaltung von SchutzmaRnahmen (z.B. die Verwendung schadstoffarmer
Baumaterialien, VorsichtsmaRnahmen bei den Baufahrzeugen etc.) zur Verringerung der
Gefahr von Schadstoffeintrdgen in Boden und Grundwasser.

Von Dachem abflieRendes unbelastetes Niederschlagswasser ist (iber Sickermulden
dem Grundwasser zuzufihren.

Zuwege und Stellplatze werden in wasserdurchldssiger Bauweise ausgefuhrt.
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55  Schutzgut Klima

¢ Die zu pflanzenden B&ume und Strducher dienen als Filter fur Luftschadstoffe.
« Eine Durchliftung des Gewerbegebietes in Ost-West-Richtung ist vorgesehen.

56  Schutzgut Landschaftsbild

Das geplante Gewerbegebiet wird durch Baumpflanzungen im Osten sowie durch eine
lickige Strauchpflanzung im Westen in die Landschaft eingebunden. Die Hohe der Gebaude
richtet sich nach den bestehenden Gewerbebauten.

6 Beschreibung der verbleibenden Umweltauswirkungen

Unter Beriicksichtigung der in Kap. 5 genannten Minimierungs-, Ausgleichsmafnahmen sind
folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Mensch

Das Uberplante Gebiet inklusive der umliegenden Flachen sind als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Fur die Bereiche Wohnen und Erholung haben diese Flachen nur eine geringe
Bedeutung und weisen zudem eine hohe Vorbelastung durch StraBenverkehr und
bestehendes Gewerbe auf. Es kann hier von einer geringen anlagebedingten Auswirkung
des Projektes ausgegangen werden. Aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigung durch
erhéhten Verkehr und Emissionen, wird die betriebsbedingte Auswirkung auf das Schutzgut
Mensch als mittel eingestuft.

Schutzgut Flora und Fauna

Durch den Bau der Gewerbebetriebe ergibt sich ein Flachenverlust bzw. —inanspruchnahme
von ca. 1,33 ha. Dieser Bereich geht als Lebensraum flr Flora und Fauna irreversibel
verloren. Zudem haben die Baukérper eine Barrierewirkung auf Wanderwege. Da es sich um
landwirtschaftliche Nutzfliche mit eingeschrankter Bedeutung fur Pflanzen und Tiere
handelt, verbleibt eine mittlere Beeintrachtigung fur das Schutzgut Flora und Fauna.

Schutzgiter Boden und Wasser

Aufgrund der Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser wéhrend der Bauzeit,
verbleibt ein mittleres Restrisiko fir das Schutzgut Wasser.

In den (berbauten Bereichen erfolgt ein Verlust sémtlicher Bodenfunktionen. Da Uberbauung
und Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR beschrénkt werden und die restlichen
Flachen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache begrint werden, werden die
verbleibenden Auswirkungen des Projektes auf das Schutzgut Boden als mittel eingestuft.
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Schutzgut Klima

Durch die Bebauung gehen Kaltiuftentstehungsflachen verloren. Da die entstehende
Frischiuft bewohnten Bereichen nur in geringem MaRe zur Verfigung steht und zudem
Baume und Stréucher gepflanzt werden, verbleibt eine geringe Beeintréchtigung in diesem
Bereich.

Schutzgut Landschaftsbild

Die geplanten Gebaudehdhen richten sich nach den bestehenden Betrieben. Durch die
Eingriinung mit Baumen und Strauchern wird eine Einbindung in die Landschaft erreicht Es
verbleibt eine geringe Auswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Erstellung dieser Umweltvertraglichkeitsstudie sind keine Schwierigkeiten derart
aufgetreten, dass sich durch eine andere methodische Bearbeitung eine erheblich andere
Beurteilung der Umweltvertraglichkeit ergeben konnte.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der Umwelt-

auswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring beinhaltet die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens durch die Gemeinde.

Fir den Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Polling-Nord* wird die Umsetzung der
grinordnerischen MaRnahmen erstmalig ein Jahr nach der Anlage der Gewerbebauten und
erneut nach 5 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift. Nach einem Jahr wird die Pflanzung
von Baumen und Strauchem sowie die Anlage der Grunflachen im Gewerbegebiet und die
Realisierung der PflanzmaRnahmen auf den Ausgleichsflachen tberpruft. Nach finf Jahren
wird die Durchfiihrung der PflegemaBnahmen (Mahd und Abtransport des Mahguts) der
Ausgleichsflachen tberprift.

Hierbei kann auch (berpriift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist
von der Gemeinde zu kldren, ob geeignete MaRnahmen zur Abhilfe getroffen werden
kénnen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstandiges Umweltliberwachungssystem
betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zusténdigen Umweltbehorde
angewiesen.
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Polling beabsichtigt, auf einem Teilbereich des im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Gewerbegebietes einen Bebauungsplan fur Gewerbe aufzustellen. Das
Plangebiet liegt nordlich der Gemeinde Polling und schlieRt an bestehende Gewerbe- und
Mischbebauung an.

Die Umweltvertraglichkeitsstudie ~dient der Aufbereitung der umweltrelevanten
Gesichtspunkte im Rahmen der Abwagung. Die Beurteilung des Bebauungsplanes erfolgt
daher auch nur aus umweltfachlicher Sicht. Im Rahmen der UVS werden die mdglichen
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt beschrieben.

Der Geltungsbereich wurde bisher uberwiegend ackerbaulich genutzt und liegt jetzt brach.
Ostlich bildet eine befestigte StraBe die Begrenzung, an die sich weitere Ackerflachen
anschlieRen. Die Freiflichen im Stiden und Westen des Geltungsbereiches sind Mahwiesen,
die sich bis an einen befestigten Radweg erstrecken, der parallel zum Pollinger Bach mit
seinem Galeriewald verlauft. Nordlich grenzen bebaute Grundsticke an.

Fir die untersuchten Schutzgiiter besteht eine Vorbelastung durch die bestehenden
Gewerbebetriebe sowie durch StraRenverkehr.

Fur das Schutzgut Mensch ergeben sich geringe anlagenbedingte Auswirkungen und
mittlere betriebsbedingte Auswirkungen, die sich in erster Linie aus der zu erwartenden
Verkehrs- und La&rmzunahme ergeben.

Aufgrund der Barrierewirkung der Geb&ude und der Zerschneidungseffekte fur
Wanderbeziehungen zwischen den 6stlichen und westlichen Freiflachen verbleibt eine
mittlere Auswirkung fiir das Schutzgut Flora und Fauna.

Fur die Schutzgiiter Boden und Wasser verbleibt eine mittlere Auswirkung, da ein
Restrisiko fir den potentiellen Schadstoffeintrag in das Grundwasser besteht. Die
Flachenversiegelung fihrt zu einem Verlust aller Bodenfunktionen und zur Verringerung des
Grundwasserdargebotes.

Das Schutzgut Klima ist durch den Verlust von Kaltiuftentstehungsflachen betroffen. Die
Auswirkungen werden als gering eingestuft.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild ergibt sich eine geringe Auswirkung des Projektes.
Landschaftsbildbedeutsame Strukturen wie Feldgehdlze und Hecken sind von der Planung
nicht betroffen und durch die Begriinung wird eine Einbindung des Gewerbegebietes in die
Landschaft erreicht.

Fur alle Schutzgiter kénnen geringe bis mittlere Auswirkungen des geplanten
Gewerbegebietes festgestellt werden. Hohe Auswirkungen treten nicht auf.

Damit sind in der Summe keine erheblichen und nachhaltigen negativen Auswirkungen zu
erwarten, die einer Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes entgegen stehen warden.
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Anhang

Abb. 2: Ubersichtskarte des Planungsgebietes, Bestand, M.1:2000
Abb. 3: Geltungsbereich des Bebauungsplans, Bestand, M.1:1000
Abb. 4: Legende zu Abb. 2 und Abb. 3

Abb. 5: Geltunsbereich des Bebauungsplans,
grunordnerische Maknahmen, M1:1000

Abb.:6: Legende zu Abb. 5
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Abb. 2: Ubersichtskarte des Planungsgebietes, Bestand
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Abb. 3: Geltungsbereich des Bebauungsplans, Bestand
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Abb. 4: Legende zu Abb. 2 und Abb. 3
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des Bebauungsplans
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Abb. 5: Geltungsberelch des Bebauungsplans grunordnensche Malinahmen
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Abb. 6: Legende zu Abb. 5
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