AL EFSTELLUNG DES BEBAU U'N GSPLANES
far das
GEWERBEGEBIET POLLING "™ MOOS "

M- 1 : 1000

Der Bebauungsplan umfaBt die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flursticke und Teilfldchen von
Flurstiicken.

Die Gemeinde Polling erlaBt aufgrund

— des § 10 in Verbindung mit

- den §§ 1,2,3,4,8,und 9 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- der Art. 98 Abs. 3, Art.5, 6, 9 und 10 der Bayer. Bauordnung
(BayBO)

- der Verordnung ilber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen sowie
fiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Fertigungsdaten: Vorentwurf am 14.09.1995

- geandert am  21.12.1995
Entwurtf am  21.12.1995
geadandert am’ ~21.03.1996

Planverfasser: Wolfgang Scholz

Architekt, Dipl.Ing.(FH)
LexstraBe 4

84570 Polling

Tel.: 08633/7253

Fax : 08633/6223
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FESTSETZUNGEN

(Die Numerierung ergibt sich gemdB § 9 Abs. 1 BauGB)

Art und MaB8 der Nutzung der Bauflachen und Baugebiete

Art der baulichen Nutzung:

GE

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 der
Baunutzungsverordnung

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen unzuldssig. Be-
freiungen hiervon sind in Verbindung mit § 8 Abs.3
Satz 1 BauNVO innerhalb der mit GE gekennzeich-
neten Baugebiete bis zu zwei Wohnungen je Bau-
grundstiick fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter aus-
nahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall nachge-
wiesen werden kann, daB vor den Fenstern von
Wohn- und Schlafridumen (bei Ausschépfung eines
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallei-
stungspegels fiir die nicht zum eigenen Grund-
stiick gehdrenden Fldchen von 65 dB(A) pro gm

tags und 50 dB(A) pro gm nachts) die Immisions-
richtwerte fiir Gewerbegebiete nicht Gberschritten
werden. Als maBgebliche LirmmeB- und Beurteilungs-
vorschriften sind dabei die TA Lirm und die VDI -
Richtlinie 2058 Blatt 1 heranzuziehen. Freistehen-
de Ein- bzw. Mehrfamilienhduser sind nicht zuge-
lassen.

Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zu-

gelassen:

a) Betriebe und Anlagen, die nach der 4. Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes-Immisions-
schutzgesetzes Verordnung ilber genehmigungsbe-
dirftige Anlagen -~ 4. BImSchV-) in der jeweils
giltigen Fassung einer immissionsschutzrecht-
lichen Genehmigqung bedirfen.

b) Lagerplitze als selbstdndige Anlagen fir
Schrott, Heizmaterial, Abfadlle, Baumaterial
sowie Autowrackpldtze; Lagerpldtze als unselb-
standige Anlagen (bis zu einer GrdBe von 1/3
der iberbaubaren Fldche) zu zugelassenen
Betrieben bleiben davon unberiihrt.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
sowie Vergniigungsstidtten nach § 8 Abs. 3 Satz 3
sind auch ausnahmsweise nicht zugelassen.

Zuldssig sind Gebdude oder Gebdudeteile mit zwei
Vollgeschossen als HochstmaB



GRZ Grundflidchenzahl als HochstmaB (z.B. 0,6)

GFZ GeschoBflichenzahl als HochstmaB (z.B. 1,2)

Uberbaubare Grundstiicksfliache, Bauweise

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch
Baugrenzen festgesetzt.

‘== . — —. ——Baugrenze gem. § 23 Abs 3 BauNVO

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23
Abs. 2 und 3 BauNVO darf durch Vordacher, Rampen
und Eingangsvorbauten max. 1,50 m betragen.

Firstrichtung der Hauptgebdude

Die Firstrichtung wird zeichnerisch nicht festge-

setzt, sie soll parallel oder senkrecht zur Er-
schlieBungsstraBe verlaufen.

Der westliche Teil des Geltungsbereiches Fl.-Nr. 360/2

wird als ein groBes Baufenster gekennzeichnet.

Die in Art. 6 und 7 BayBO aufgefiihrten Mindestab-
standsflidchen sind bei der Planung zu beriicksichtigen.

MindestgrdBen und Mindestabmessungen der Baugrundstiicke

Eine MindestgrdBe der Baugrundstiicke wird nicht

festgelegt, da es verfriiht erscheint, die Fest-

legqung der GrundstiicksgrdBen bereits jetzt fest-
zulegen. :

Die Grundsticksteilung und somit die GrdBen der
einzelnen Grundstiicke richten sich nach den Be-
diirfnissen der Baubewerber.

Fla3chen fir Lagerplatze, Kfz-Stellplatze und Garagen

Lagerpldtze, Kfz-Stellpldtze sowie Garagen und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundsticksfldche (Bauraum)
zuldssig.

Die Fldche zwischen Baugrenze und StraBenbegren-
zungslinie darf zu max. 50% fir Stellplatze

herangezogen werden, soweit keine anderen Fest-
setzungen dagegen sprechen. Die Restfldche dieses
Streifens ist gartnerisch zu gestalten.



5. - 9, entfallt

10 Anbaufreie Zone (Anbauverbotszone)
Innerhalb der anbaufreien Zone ist jede Art von
////A\\Eh////\\\\ Bebauung und Lagerung sowie die Errichtung von
——. N/ . ___\ Kfz-stellplatzen unzulédssig.

11 Verkehrsfldchen /ErschlieBung
133 d6ffentliche Verkehrsfliche
11.2 - 6 + Fahrbahn mit MaBzahl
11:3 StraBenbegrenzungslinie
11.4 uj KiesstraBe fiir landwirtschaftlichen Verkehr

- o sowie ErschlieBung Fl.-Nr. 360/3 und 360/1
11.5 ’////,/”//FﬁSichtdreieck

~mit Angabe der Schenkelldnge in Metern
110

12. entfallt
13. Fiahrung von Versoigungsanlagen und Leitungen
1357 Die Hausanschliisse (Strom, Telefon, Kabel etc) sind

unterirdisch auszufidhren.

14. Flachen fiir Verwertung oder Beseitigung von Abwasser

14.1 Haus- und Betriebswasser sowie verunreinigtes
Niederschlagswasser von dffentlichen StraBen- und
Gehwegfldchen etc. sind an die zentrale Abwasser-
anlage anzuschlieBen.

14.2 ATV Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern,
Qe AL Hofflachen und Grundstiickszufahrten etc. sind
AA38 iber Sickeranlagen dem Grundwasser zuzufdhren.

14.3 Parkpldtze, Stellplatze und Grundstiickszufahrten

sowie FuBwege sind ilberwiegend durchldssig zu
gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen ggf.
auch sandgeschlimmte Kies- oder Schotterdecke).




15. Offentliche und private Grinflachen

"Der innerhalb (std-O6stlich) des Geltungsbereiches
. liegende 5 m breite Griingilirtel ist 6ffentliche Griin-

flache. Die vorhandene Bepflanzung ist durch hei-
mische Baume und Strducher zu ergdnzen.

Zwischen den einzelnen Grundsticken soll auf eine
Grenzbepflanzung verzichtet werden.

Private Griinfldche als Randeingrinung

In der Flache zwischen Baugrenze und StraBenbe-
grenzungslinie sowie zwischen Baugrenze und Grenze
des Geltungsbereichs sind im Abstand von ca. 8 m groB-
kronige Laubbdume (als Hochstamm, Stammumfang
16-18 cm, gemessen in 1.0 m Hohe) zu pflanzen.
z.B. Winterlinde, Berg- oder Spitzahorn, Stiel-
eiche. Alle obengenannten Pflanzrdume, die an der
Grenze des Geltungsbereiches liegen und somit den
Obergang zur freien Landschaft bilden, sind durch
Pflanzung heimischer Striucher zu ergidnzen.

16. —,19. entfallt

20. MaBnahmen der Landschaftspflege

Ly
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Die vorhandene Bepflanzung an der siid-6stlichen
und nérdlichen Baugebietsgrenze (Fl.-Nr. 360/2)
ist in ihrem Bestand zu sichern, zu erhalten und
vom jeweiligen Eigentimer entsprechend zu pflegen.
( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

21. — 24. entfallt

25,70 Bindungen fir Bepflanzungen
( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

25.1

25.2

Fir die Ausgestaltung der Griin- und Freifldchen
ist ein Freiflachenplan mindestens im MaBstab
1:200 vorzulegen.

Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind,
soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge festgesetzt sind,
gartnerisch zu gestalten, so daB8 auf angefangene
300 m2 Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum
heimischer Art kommt.

Pflanzliste fir Neuanpflanzungen

GroBbaume:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Quercus robur (Stieleiche)
Fraxinus excelsior (Esche)

Tiliaa cordate (Winterlinde)




25.3

25.4

o

25.

25.6

25.7

Kleinbdume:

Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Acer campestre (Feldahorn)
Sorbus aucuparia ( Eberesche)
Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Crataegus monogyna (WeliBdorn)
Corylus avellana (Hasel)
Prunus spinosa (Schlehe)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Viburnum lantana (Schneeball)
Rosa canina (Hundsrose)
Syringa chinensis _ (Flieder)
PflanzgroBen

GroBbdume als Hochstamm mit STU 18/20 cm
Kleinbdume als Hochstamm mit STU 12/14 cm
Strducher mit 80 - 150 cm HGhe

C)ﬂﬁ(:) bestehende und zu erhaltende Gehdélzpflanzung

C)é};g;{iz-Bepflanzung mit standortgemdBen heimischen
Gehdlzen und Strauchgruppen

Die Grundstiickszufahrt und die damit verbundene
Unterbrechung des Griinstreifens zwischen StraBen-
begrenzung und Einfriedung wird auf max. 6.0 m
begrenzt.

| Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft
! (:) Fir Pflanzung vorgesehene und gekennzeichnete
(:léijim Flachen, die an der jeweiligen Grenze
____,__4;;;;2_des Baugebiets liegen, sind zur Abschirmung
der gewerblich genutzten Baugrundstiicke (Bau-

parzellen) mit einem 5 m breiten geschlossenen
Gehdlzqgiirtel zu bepflanzen.

Die anbaufreie Zone (Breite 5m) ist als Geholz-

; o) glirtel anzulegen und mit heimischen Biumen
O XA

25.9

25.10

und Strduchern zu bepflanzen.

Der Anteil der befestigten Flachen in den Bau-
parzellen darf max. 50% betragen.

Parkpliatze sollen mit GroBbdaumen iberstellt
werden. Beldge sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Dachbegriinung in Form eines geneigten Grasdaches
ist zulassigqg. :




26.

27.

28.

29.

29.1

29.2

29.3

29.4

29.5

29.6

entfiallt

Geltungsbereich

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

VermaBung

6

VermaBung in Metern (z.B. 6.0)

Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 werden gemdB Art. 98 BayBO
zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Die Rohdeckenoberkante fliber dem KellergeschoB
darf max. 1.20 m, bei Bliro-, Geschdfts- und
Verwaltungsgebduden i.S. des § 8 Abs.2 Nr. 2
BauNVO max. 0,30 m iiber der StraBenoberkante der
fertigen, das Baugrundstick erschlieBenden StraBe,
gemessen am Fahrbahnrand, liegen.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen
und Abbdschungen des Gebdudes freigelegt werden.
Ausnahmsweise kann an hdchstens zwei Gebdude-
seiten auf jeweils 1/2 der Wandldnge max. 2,50 m
tief abgegraben werden.

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische
Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere hin-
sichtlich der Dachform, der verwendeten
Materialien sowie der Farbgestaltung der Gebdude.

Silos oder d&hnlich wirkende bauliche Anlagen sind
in das Gebdude einzubeziehen. Ausnahmen kdnnen
gestattet werden, wenn ein harmonisches Einfiigen
in die Gesamtsituation durch geeignete MaBnahmen
erreicht wird. '

Fir die Gestaltung der AuBenwdnde sind folgende

Materialien zuldssig:

verputzte, gestrichene Mauerflachen, Sichtbeton,
Naturstein, Glas, Holz in lasierenden Farbtdnen,
mattgestrichenes oder mattbeschichtetes Metall,

ebene asbestfreie Faserzementplatten.

Fir die Gestaltung der AuBenwdande sind folgende
Materialien nicht zugelassen: :
grellfarbige und gldnzende Materialien, Waschbe-.
ton oder kiinstlich strukturierte Betonoberfléchen,
Kunstoffolien, Gummihdute oder dhnlich wirkende
Baustoffe.



29.7 Solaranlagen (Sonnenkollektoren) sind zuldssig,
wenn sie nach Form, Werkstoff und Farbe im
Einklang mit der Gestaltung des Gebdudes stehen.

29.8 Als Dachform sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung zwischen 15° und 25° zulassig.

29.9 Als Dachdeckung sind zuldssig:
Dachziegel oder Betondachsteine, Blecheindeckungen
und Grasdacher.

29.10 Der First muf immer in Langsrichtung eines Ge-
bdudes oder Gebdudeteiles verlaufen.

29.11 Dacheinschnitte sind unzulassig.

29.12 Dachiiberstande:
Die Dachiberstinde werden auf héchstens 1.40 m
Tiefe an der Giebelseite und mind. 0,80 m an
der Traufseite festgesetzt.
Bei kleineren Nebengebduden sind die Dachiiberstan-
de proportional zu verringern.

29.13 Die Decken von Tiefgaragen sind mind. 0,60 m unter
Gelandeniveau abzusenken, mit entsprechend starker
Oberbodenschicht zu bedecken und standortgemas
zu begrinen. Pflanzméglichkeiten fir GroBbdaume
sind zu schaffen.

Nebenanlagen

29,18 G Nebenanlagen wie Trafohduschen oder dhnliches sind
in Form, Farbe, Material und Dachart des iubrigen
Gebdauden anzupassen.

29.15 Abfallbehdlter sind nur innerhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksfldche (Bauraum) zuldssig. Sie
sind entweder in die Gebdude zu integrieren oder
durch dichte Begrinung unauffidllig in das Baugebiet
einzufiigen.

Werbeanlagen

29.16 Innerhalb der Flachen zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und anbaufreier Zone ist je Zufahrt nur eine
bis zu 1,50 gqm groBe, max. 3,0 m lange Werbeanlage
zuldssig. Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht
héher als 3,5 m iliber der das Baugrundstiick er-
schlieBenden StraBenoberkante liegen.



29.3:7

29.18

29.19

29.20

29.21

Bei Werbeanlagen an Gebduden darf die Oberkante
der Attika bzw. der Traufe auf keinen Fall um
mehr als 1.0 m iiberschritten werden.

Die Werbeanlage darf nicht grdBer als 3 gm sein.

Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Form von
laufenden Schriften sowie in die freie Landschaft
wirkende beleuchtete Werbeanlagen.

Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen
einschlieBlich an Radwegen und ErschlieBungsstraBen
dirfen nur in einem Abstand von mind. 1,00 m von
der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden.

Der Streifen auBerhalb des Zaunes ist zu begriinen
und vom jeweiligen Eigentiimer zu pflegen und zu
unterhalten.

Diese Einfriedungen und die Einfriedungen an der
rickwartigen Grundstiicksgrenze sind nur als hinter
pflanzte Maschendrahtzdune in einer Héhe von max.
2,0 m zuldssiqg.

Die Einfriedungen miissen fiir Kleintierwanderungen
offen sein.

Die Festsetzungen fiir Sichtdreiecke und Anbau-
verbotszone bleiben davon unberiihrt.

Im Zusammenhang mit den Einfriedungen sind Tiren
und Tore aus Holz oder Stahl (keine Anstriche in
grellen Farben) in max. derselben Hohe wie die
Zaune zulassig.

Tir- und Torpfeiler sind in Verbindung mit der
Briefkastenanlage und/oder Miilltonnenbox zu-
lassig aus verputztem Mauerwerk, verputztem
Stalbeton, Sichtbeton Holz oder Stahl (keine
Anstriche in grellen Farben). '

Die zum AnschluB der Hauser erforderlichen Ver-
teilerschrianke der Isar—Amper-Werke sollen

in die Einfriedung der betroffenen Parzellen
integriert werden.




B HINWEISE

1. ””/,o——-——- bestehende Grundsticksgrenzen
25 it aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

% Nt e e L g L P vorgeschlagene neue Teilungsgrenzen

4. 360 Flurstiicksnummer, z.B. 360

5. : vorhandene Gebaude

6. <::) Numerierung der bebaubaren Grundstiicks-
flachenabschnitte, z.B. 1

Ze Brand— und Katastrophenschutz

Im Brandfalle muB die Durchfiihrung von Feuer-
l6schmaBnahmen fiir alle Gebdude gewahrleistet
sein. Zugdnge, Zufahrten und Aufstell- und Be-
wegungsfliachen fiir die Feuerwehr missen § 3
DVBayBO entsprechen.

8. Landwirtschaftliche Immissionen

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen
‘Betrieben ausgehenden Emissionen sind zu dulden.

ErschlieBungsvoraussetzungen:

Die Gebdaude sind vor Bezugsfertigkeit

an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzu-
schlieBen.



Nutzungsschema:

GE

GRZ 0,6
crz . 1,2
It

DN 15 = 39

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung: Grundfldchenzahl
MaB der baulichen Nutzung: GeschoBflachenzahl
zwel Vollgeschosse als HochstmaB

Dachneigung

Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt 1 : 1000
: Vermessungsamt Mihldorf

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt ge-
eignet; keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit. Beil
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



D. VERFAHRENSHINWEISE ZUR BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

z L AUFSTELLUNGSBESCHLUSS :
Die Gemeinde Polling hat in der Sitzung vom 2 .2‘. 'lh.ull !995
die Aufstellung des Be?au,u.n splanes beschlossen. Die Auf-
stellung wurde am 2 8.Juni ortsiiblich hekanntgemacht.

L

Polling, - ?'.8.' J.u .n ! .‘.9?5. ...... Sl T i
3 1 Bﬁr&meister
(Siegel)
2. BURGERBETEILIGUNG

Abs. 1 BauGB mit &6ffentlicher

Darlegung und Anhéruiuﬁ %gﬁ %ﬁz Entwfrf des Bebauungsplanes

% hat in der Zeit vom 3. Nov. stattgefunden.
Polling, 2.8 Noy.. 1995. DE el [ T R
. Birgermeister
(Siegel)
% 1 AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 2.1..Dez.. 1995

wurd it Begriindung § s. 2 BauGB in der Zeit
von 32 Jan. 1996 bis 2% Feb. 1 5ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 1 <.Jan..199§ ortsiiblich bekanntgemacht und

darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden k& .

28 Feb. 1996

e ;Y\
$FREQ¥&
POLIING, LS ehvansswis Ad

._ (Siegel 3

4. SATZUNG J
Die t‘za{lﬁpde Polling hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom 4. arz .1996den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB und
Art. 98 BayBO (Bay. RS 2132=1-I) als Satz:ani? beschlossen.

ANEERD .

o
; Bﬁl?%meister

Polling, .2 B. Marz 19938

(Siegel)



. Polling, MS.tlieeee

ANZEIGE AN DAS LANDRATSAMT MUHLDORF

Die Gemeinde hat den am 2 {..Mirz.1996als Sgtzung bigghlossenen
Bebauungsplan ® GEWERBEGEBIET MOOS " % ‘Twﬂ nach

§ 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

Polling, Lok < =cecaen-
A, Burgermelster
(Siegel)
UNBEDENKLICHREITSBESCHEINIGUNG 22 M al 1996
Das Landratsamt Miihldorf hat mit Bescheid vom ........

az.: ABAIQSH35MSL erklart, daB der am J4.034896. als

Satzu.ng beschlossene Bebauun " GEWERBEGEBIET MOOS "
in der Planfassung vom %.Q gegen keinerlei Rechts-

‘vorschriften verstoBe, vorausgesetzt, die Gemeinde befolgt

die in diesem Bescheid ndher bezeichneten Auflagen.

Polling, 25‘.[!9.'.95.... .......}./?I.L.’L .......
Landratsami Mihidorf a. Inn Basgermeicter
(Siegel) Rambold, Landra?
BERKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung nach § 12 BauGB erfolgte durch Aushang
an der Amtstafel am .8 .Mai.1996 Der Bebauungsplan "GEWERBE-
GEBIET MOOS ™ mit Begriindung wird seit dem Tag zu den ib-
lichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Polling
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt

des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214

und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

oo i

/ 1’5‘5;‘: “ﬁ?\

‘:} - e .Ll b Tesssanmwe
urgermelster

(Siegel)
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Lc\l’(lz"’-}tq-jmt

| Einge. 1€. JUL: 1994

Bekanntmachung IN,

ATTTGor! a, inn

/

-

— eines Bebauungsplanes — )
ﬂﬂ&ﬂ%ﬁﬁQﬂﬁﬁW&Xx

Der Statix-ank — Gemeinderat

21.03.1996 . fiir das B&%ex Gewerbegebiet Moos

einen Bebauungsplan %R X ¥IeNKIeX ZEOKK KIS M XX X — als Satzung beschiossen. Dieser Bebauungsplan — ¥esX X

Ardorurg oS ERDENHEICIERES X ) ISt ROR A TRRIECHOE KOQHARIK) wcrversrmesserssessssssssssses s sssssoss s

vom Landratsamt ...... H@jhldorf a. Inm mit Schreiben vom 22.05, 96Nr 61- 610/2

FERSRINKKBEXARH X KX YooR X & & ADs xR % BLCR XX BeORNOXH R

gemiB § 11 Abs.13<BauGB MK FRIKSEHOGAN X K MADNACKRI KX OSSR KX KN XXM KFeM X XIXADK 2754 FaEXateX
erntsexiRsRiRKyRedRSY) nicht beanstandet worden.

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Vergffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus — in den Amts-

rdumen der Verwaltungsgemeinschaft — ') Polling, Monhamer Weg 1,

GemiB § 12 des Baugesetzbuches tritt — der Bebauungsplan —diexin deguos ses BetRmmgsKiENex X ') mit der Bekannt-
rnachung in Kraft.

Gem#B § 215 Abs. 1 des.Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des 8undesbau-
gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in §214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Faile von
Abwigungsmangeln nicht innerhaib von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegenuber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhait, der die Verletzung oder die Mangel begrinden solil, ist
darzuiegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches tiber die fristgemaBe Geltendmachung
etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuléssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Gber
das Erléschen von Entschddigungsansprichen wird hingewiesen.

Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise bzw. Rigen und Hinweise aus dem rechtsaufsichtlichen
Bescheid wird verwiesen.
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Miithldorf a. Inn, 22.05.1996

Landratsamt Mithldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Mihldorf a. Inn

Gemeinde
Polling

84570 Polling

Ihr Schreiben vom: 03.04.1996

Bauleitplanung;
Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Moos" der Gemein-
de Polling

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Begriindung
i.d.F. vom 21.03.1996
1 Verfahrensakte
1 Empfangsbestdtigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erlaBt folgenden

Bescheid:

Die am 21.03.1996 beschlossene Aufstellung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Moos" verletzt keine Rechtsvorschriften, sofern
folgende Auflage befolgt wird.

Die Eintragung des Planfassungsdatums und der Bezeichnung des
Bebauungsplanes auf der Planzeichnung ist nachzuholen.

Griinde:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Moos" unter-
liegt keiner Genehmigungspflicht sondern der Regelung des § 11
Abs. 1 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein Flachennut-
zungsplan vorhanden 1ist. Das Anzeigeverfahren beschrankt sich
auf eine Rechtskontrolle. Zustdndig ist das Landratsamt Miihldorf

a. Inn (§ 11 Abs. 1, § 203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2
ZustVBau) .




Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den materiell-
rechtlichen Anforderungen.

Die verfahrensrechtliche Uberpriifung ergab, daB die Eintragung
des Planfassungsdatums und der Bezeichnung des Bebauungsplanes
auf der Planzeichnung fehlt. Die Heilung dieses Verfahrensfeh-
lers kann nachgeholt werden.

Weitere Verfahrensfehler wurden nicht festgestellt.

Die Auflage ist nur redaktioneller Art und kann von der Verwal-
tung in eigener Zustdndigkeit vorgenommen werden, ein Gemeinde-
ratsbeschluB ist deswegen nicht veranlaBt.

Sobald die Auflage erfiilllt ist, darf das Verfahren mit der
Bekanntmachung nach § 12 BauGB abgeschlossen werden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 44 Abs. 3 Sdtze 1 und 2
und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB) sowie ein Hinweis auf die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB (siehe § 215 Abs. 2 BauGB)
aufzunehmen. Ferner ist anzugeben, wo der Bebauungsplan eingese-
hen werden kann. Nach der Bekanntmachung wird das Landratsamt
Miihldorf a. Inn den Anzeigevermerk anbringen. Dazu sind vier
Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Begriindungen und die Bekanntma-
chung vorzulegen.

Rechtsbehel fsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fal1t der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der ndchste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Mith1dorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Miinchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht in 80335 Minchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsbeamten der Geschidftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn
wegen besonderer Umstdnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den K1dger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behérde - Tréger der Ausgangsbehdrde -) und den
Streitgegenstand bezeichnen und 5011 einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.




Der Klage und allen Schriftsitzen sollen 4 Abschri ften fiir die iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

I. A. in Abdruck an:
A I1. Sachgebiet 36/2
e -S- Herrn Beck
im Hause
Hoch mit 1 Bebauungsplan mit Begriindung
Reg.-Rat z.A. i.d.F. vom 21.03.1996

¥, III. Sachgebiet 36 und 36/4
S im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme

IV. WV, nach Eing. EB
cenoel. 23.05.360




ERLAUTERUNG und BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan der Gemeinde Pol ling

Plangebiet: Polling ™ MQOS " Gewerbegebiet

Planverfasser: Wolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing. (FH)
LexstraBe 4,
84570 Polling

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Anderung
des Fliachennutzungsplanes vom 19.05.1993 ( Verfahren lauft )
der Gemeinde Polling als Gewerbegebiet ™ GE " ausgewiesen.

B. GrdBe, Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Das ca. 1,46 ha groBe Baugebiet setzt sich aus Fl.-Nr. 360
und 360/2 zusammen.

Bei der Erstellung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes
wurde jedoch festgestellt, daB folgende geringe Teilfla-
chen fir die ErschlieBung des Bereiches bendtigt werden:
Fl.-Nr. 406, 405, 404, 403, 402 und 332

Das Baugebiet wird begrenzt im Norden von Fl.-Nr. 332 und
330 landwirtschaftliche Nutzfldche, im Nord-Osten von
Fl.-Nr. 360/3 und 360/1 Wohnbebauung, im Sld-Osten

Fl.-Nr. 407, 406, 405, 404, 403 und 402 landwirtschaftliche
Nutzfliche und im Sid-Westen vom Radweg, dem Hirschbach und
der KreisstraBe MU 11.

Der Grund wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Altlasten
sind der Gemeinde nicht bekannt.

Das Geldnde ist eben und stellt ein Trapez dar.

Auf Fl.-Nr. 360/2 fallt nérdlich der Baugrenze das Gelande
in einer bis zu 1,4 m hohen Bdschung auf einer Breite von

3 - 4 m ab. Der Geltungsbereich liegt siidwestlich auf dem
gleichen Niveau wie der Radweg.

Das Grundwasser bleibt von der Griindungstiefe der Gebdude
unberiihrt. Der Boden besteht aus einer Humusschicht und kie-

sigem Untergrund.
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Baumbestand befindet sich auf den Fl.-Nr. 360 und 360/2
lediglich im sid-6stlichen Teil, im Bereich der bestehenden
Flutmulde und im Norden bei Fl.-Nr. 360/2 im Bereich der
Béschungsbepflanzung.

Der Bestand im-Bereich der Flutmulde sowie im Norden bei
FlL.-Nr. 360/2 soll erhalten bleiben und zugleich als Rand-
eingrinung dienen.

C. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie
folgt festgelegt:

Gewerbegebiet ( GE ) nach § 8 BauNVO

Bruttofldche ca. 14.600 m2 + 400 m2 Teilfldchen

Fl.-Nr. 360 und 360/2 + Teifldchen aus Fl.-Nr. 406, 404,

403, 402 und 332

Die iberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Baugrenzen
festgelegt.

Der westliche Teil des Geltungsbereiches wird als groBes Bau-
fenster gekennzeichnet, da es verfriiht erscheint, die Festle-
gung der GrundsticksgréBen bereits jetzt schon vorzunehmen.
Die Grundstiicksteilung und somit die GréBen der einzelnen
Grundsticke richten sich nach den Bediirfnissen der Baube-
werber.

Zwischen den einzelnen Grundsticken soll auf eine Grenzbe-
pflanzung verzichtet werden.

D. Aufgliederung des Baugebietes

Flachenzusammenstellung in ha

Flichen der Baugebiete einschl.
Fldachen fiir ErschlieBung

Fl.-Nr. 360 und 360/2 1,460 ha
Fl.-Nr. 406, 404, 403, 402

und 332 Teilfldchen ca. 0,040 ha

1,500 ha

Das Nettogewerbebauland
(=Gesamtfliache aller Gewerbebau-

grundstiicke) umfaBt 1,285 ha
die Verkehrsfliachen fir die

innere ErschlieBung umfassen 0,215 ha
Bruttogewerbeflache 1,500 ha

= Bruttogewerbebauland



Von der Bruttogewerbebauflache -
entfallen demnach auf das Brutto-
gewerbebauland 100,00 %

vom Bruttogewerbebauland entfallen

auf Nettogewerbebauland 85,67 %

die Verkehrsfldchen fir die

ErschlieBung 14,33 %
100,00 %

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhdlt iiber die innere ErschlieBung eine

Anbindung an die MU 11 und somit einen AnschluB an des
bestehende Verkehrsnetz.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB
an die 6ffentliche Wasserversorgung der Gemeinde Polling.

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanali-
sation angeschlossen.

Die Stromversorgung ist gesichert durch den AnschluB an
das Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke.

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die
Miillabfuhr des Landkreises Miihldorf.

Voraussichtliche Auswirkungen der Verwirklichung der Planung

1. Zusdtzliche Gewerbebetriebe kénnen sich neu ansiedeln.




G. Kostenschdtzung - ErschlieBung

a)

b)

c)

Ko

Wasserversorgung
ca. 220 1fm a) 250,00 DM 55
ca. 12.250 m2 Grundstiicksflache

a) 1,25 DM
ca. 14.700 m2 GeschoBflache

a) 3,00 DM
Abwasserleitung ( Kanal)
ca. 220 1fm a) 550,00 DM 1 [ 25 s
ca. 14.700 m2 GeschoBflache
a) 13,00 DM
StraBenkosten

Grunderwerb der Gemeinde
ca. 13.182 m2 a) 50,00 DM 659.

Herstellung der Fahrbahn einschl.
StraBenentwdasserung

sten : Einnahmen
DM s DM
000,-:
s 15,313 .%0
» 44.100,-
000,-:
: 191.100,-
: davon 90 %
100,-:
200,-: 935.820,-
a0, ==

ca. 2.270 m2 a) 160,00 DM 363.
d) Beleuchtung
T Stelk, a) 2.500,00 DM X7
Summen 1.215%
arz 1396
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