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Erweiterung Campingplatz \

Festsetzungen zum Bebauungsplan 'Dorfgebiet Moos'

Rechtsgrundiagen:

Die Gemeinde Polling erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBL. |. S. 2414)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetfzes vorn 05, Sept. 2006 (BGBL. |. S. 2098) sowie des At 91 Abs.
3. Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBQO), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayermn (GO) diesen Bebaungsplan als Satzung.

A. Planzeichen als Festsetzungen

B msw BEm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

C § 9 Abs. 7 Bau GB
einschlieBlich 1. Vereinfachter Anderung

EEEE Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches der

Bebauungsplanénderung 2. Vereinfachte Anderung

i e - Baugrenze § 23 Abs. 3 Bau NVO

Firstichtung vorgeschlagen (Firstrichtung frei wahlioar.)

StraBenverkehrsfl&ichen

Angabe der Ausbaubreite in Metem

§ 9 Abs, 1N 11

C. Weitere Festsetzungen

Granordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20
FUr die kleinrtumigen Gartenstrukturen bei den Neubaufidichen wird besonders W NF 2R B
empfohlen mit Obstgehdlzen und standortgerechten BGumen und StrGuchem

die Gestaltung zu betrelben. Pro Bauparzelle sind mindestens zwei Baume zu pflanzen.

Bei Gestaltung der GrinflGchen ohne Nutzpflanzen sind heimische Strucher und
schwachwachsende Baumarten fur die Leitpflanzen auszuwdahlen.

Empfohlene Baume fur die zwingend vorgeschriebenen zu pflanzende Baume:
SA ACER PLANTANOQIDES - Spitzahorn
L TILIA CORDATA - Winterlinde
SO SORBUS INTERMEDIA - Mehlbeere

Flr die Bepflanzung der privaten Grinfidchen in den Parzellen, wird die
Empfehlung ausgesprochen, mit schwachwichsigen Obsfbdumen und
Ublichen heimischen Gartenkleingehdlzen die Gestaltung zu befreiben.
Pflanzliste:

Ubersichtslageplan M. 1: 5.000

u, Abs. 6 Bau GB

offentlicher FuBweg (F)
mit Angabe der Ausbaubreite in Metemn

Obstbaume (mobgl. alte Sorten) als Hallostamm
ULMUS CARPINIFOLIA - Felduime

SORBUS TORMINIALIS - Elsbeere

HIPPOPHAE RHAMNOIDES - Sanddom
AMELANCHIER OVALIS - Gemeine Felsenbime

SORBUS DOMESTICA - Speiering
BETULA PENDULA - Birke
FRAXINUS EXCELSIOR - Esche
CORYLUS AVELLANA - Haselnuss
CRATAEGUS SPEC. - Weissdom
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Wandhdhen

Wandhdhe bei
Il Vollgeschossen

Garagen und

private Stellplatze

Art und MaB der baulichen Nutzung

o VR Eigentimerweg (EW)
Oy St )

mit Angabe der Ausbaubreite in Metem

StraBenbegrenzungslinie § 9Abs. TN 11

u. Abs. 6 Bau GB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4
u. Abs. 6 Bau GB

private Fidchen fur Stellplétze mit Einfiedungs-
verbot und vorgeschlagener Garagenzufahrt

Zufahrten zu den Parzellen Uber dffentliche Grunflche und
Uber offentlichen FuBweg

Steliplatze offentlich mit Angalbe der Ausbautiefe in Metern

Vorgartenflachen, die nicht eingefriedet werden durfen
mit Angabe der Breite in Metem

offentliche Grunfldchen mit Angabe der Breite in Metern

vorgeschlagene Standorte von zu pflanzenden

(auf Punkt Grin-
Bdumen

ordnung wird verwiesen)

zwingend vorgeschrietene zu pflanzende

(auf Punkt Grin-
Bdume

ordnung wird verwiesen)

zwingend vorgeschriebene lockere Streuobstoepflanzung (auf Punkt Grin- .
oder zu pflanzende freiwachsende Straucher (infensive ordnung wird verwiesen)
Bepflanzung) mit Angabe der Grunstreifenireite in Metern

Freizuhaltende Sichtflidchen mit Angabe der
Schenkelldnge in Metern,

In diesen Sichtflachen ist jede Bebauung, Bepflanzung
EinzGunung oder sonstige Sichibehinderung von mehr
als 0,80 m Héhe Uber der angrenzenden Fahrbahn-
oberkante unzulassig.

§ @ Abs. 7 Bau GB

%M anbaufreie Zone, mit Angabe der anbaufreien Zone in Metern
e \Wasserfiiche (Bachverlauf)
Waldfldche
Biotop kartiertes Biotop

l B. Textliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB
u. § 4 Bau NVO
Dorfgebiet

Bel Wohngebdauden zulassig nur Ein- und

Zweifamilienwohnhduser. Je Wohngebdaude

max. 2 Wohneinhelten zuldssig.

Unzuldssig Relhen- und Doppelhduser.

max. zuldssige Grundfldchenzahl 0,35 § 19 Bau NVO

max. zuldssige Geschossfidchenzahl 0,6 § 20 Bau NVO

offene Bauweise § 22 Abs. 2 Bau NVO

max. 2 Voligeschosse
Zuléssig: ErdgeschoB mit Obergeschol oder

Erdgeschol mit ausgebautem Dachgeschol oder
ErdgeschoB.

§ 20 Bau NVO

Als Wandhdhe gilt das Mal von der naturlichen
Geldndeoberoberfldche bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mif der Dachhaut, traufseitig gemessen.

§ 16 Abs. 2 Nr. 4
Bau NVO

max. 6,50 m bei Wohngebduden

max. 3,00 m bel Garagen u. Nebengebduden

Wandhohe bei den Parzellen 10, 11, 12, 13

max. 6,20 m bei Wohngebdauden und

max. 3,00 m bel Garagen und Nebengebduden

Wandhohe bei Parzelle 14 max. 6,20 m bei Wohngebdauden;
max. 3,00 m bel Garagen; max. 4,80 m bel Nebengebduden.

Dachform Die Wohngebdaude, Garagen und Nebengebdude
sind mit Safteldach auszufdhren.

Dachneigung bei ll-geschossig 24 - 30 Grad
bei E+D 28 - 35 Grad
bei erdgeschossig 28 - 35 Grad

Dachdeckung in naturroten Ziegeln oder Dachsteinen.

Dachaufbauten  Dachgauben sind zuldssig ab 28° Dachneigung.
Dachelnschnifte unzuldssig.

DachUberstinde  Am Ortgang max. 0,80 m. An der Traufe max, 1,0 m,
GroBere Uberstande sind in Verbindung mit Balkonen zugelassen.

Zwerchgiebel

Zuldssig, nur bei E+D oder E, mussen sich jedoch dem Hauptdach klar unterordnen.
(Zwerchgiebelléinge max. 25 % der Fassadenldange.)

Garagen u. Nebengebdude durfen, sofern sie die Vorschriften flr Grenzgaragen

Nebengebdude gem. Art. 7 Abs. 4 Bay. BO einhalten auch mit einem Abstand von 1-3 Metem
an die Grundsticksgrenze herangeruckt werden.
Garagen und Nebengebdude durfen nur innerhallb der Baugrenzen erichtet werden,
Garagen und Nebengebdude sind der Gestaltung des Hauptgebdaudes anzupassen.
Hauptgebdude Das Seltenverhdaltnis (Lange/Breite) des Hauptgebaudes mul mindestens
5:4 betragen.
Zusatzliche

Zusatzliche private Stellplatze sind auch auBerhalb der festgesetzten Flichen zuléssig.

Ortsrandeingrinung:

Ausfuhrung als lockere Streuobstbepflanzung mit heimischen Obstbdumen oder
freiwachsende Straucher.
Empfohlene Strducher fir die zwingend vorgeschriebenen zu pflanzenden Straucher:
LIGUSTRUM VULGARE - Liguster CORNUS SANGUINEA - Hartriegel
VIBURNUM LANTANA - Schneeball ~ CORNUS MAS - Komellkirsche

AusfUhrung als zweirelhige Strauchhecke bei den zwingend vorgeschriebenen
zu pflanzenden Strduchem.

Einfriedungen und Grundsticksgestaltung

Enflang der Straen und FuBwege sind die Zdune und Einfriedungen 50 cm von

der Grundsticksgrenze zurlckzusetzen. Die zurlickgesetzten FlGchen (Vorgarten-
fldchen) sind als Grunflachen auszuflhren.

Zaunfundamente und Begrenzungsmauern durfen max. 20 cm Uber das
angrenzende Gelénde des Nachbargrundstlickes herausragen.
Die Héhe dller Zaunarten ist auf max. 0,80 m beschrénkt,

Art, 98 Abs. 1.4 Bay BO

Einfrledungen, die an &ffentliche FiGchen angrenzen, sind als naturbelassene Holz-

zaune mit senkrechten Holzlatten auszufuhren. Einfriedungen der rickwartigen und

seitlichen Grenzen sind auch als Drahfzaun zulGssig (Empfehlung: mit Hinterpflanzung).

Vorplatze Art, 98 Abs. 1.3 Bay BO
Die Befestigung der Zufahrt mu wasserdurchiéssig erstellt werden.,

Asphaltierte Garagenvorplétze sind unzulassig.

Oberfldchenwasser aus diesen Fidchen darf nicht auf offentliche
StraBen und Gehwege geleitet werden.

Empfohlene Befestigungen:; Rasengiftersteine, Natursteinpflaster, wasser-
durchlgssiges Betonpflaster, Pllaster mit Rasenfuge

Oberflachenwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach-/Hofflachenwasser) darf nicht Gber den
Kanal abgeleitet, werden, sondern muB, sofern es nicht gesammelt und zur Garten-
bewdsserung verwendet wird, auf dem Baugrundstiick zur Versickerung gebracht werden.

Im Bereich der BaumaBnahmen sind méglichst wasserdurchidssige Beldge zu verwenden und
anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst flachig zu versickern. Das Niederschlagswasser

der Hof- und Dachfiéchen fallt in der Regel in den Geltungbereich der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) und ist nach den Techn, Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltern Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu behandeln. Die Anlagen

sind genehmigungsfrel. Die Ausfuhrung der Entwasserung gemas NWFrelV und TRENGW ist Im
Bauantrag schriftlich zu bestatigen.

Niederschlagswasser, das nicht in den Gelfingsbereich der NWFrelV fallt (unbeschichtete kupfer-,

zink-, oder bleigedeckte Décher mit elner Fldche groBer als 50 m?) ist nach den MaBgaben des
ATV-DVWK-Merkblattes M 153 zu behandeln. Daflr ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

l .D. Planzeichen als Hinweise

—l?— Bestehender Grenzpunkt mit Grenzverlauf

________ Geplante Tellung der Grundstucke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (vorgeschlagene Grundstlicksgrenze)

best. Gebdude mit Hausnummer

EEE' ljil il vorgeschlagener Baukdrper
Nummerierung der geplanten neuen Einzelgrundstlcke bzw. Bauparzellen
Ga vorgeschlagener Garagenstandort
v[%‘ MaRkangabe in Metemn
1650 FlurstGcksnummern von bestehenden Grundstlicken
SD Satteldach
TN . -
“Q/‘l . bestehende Bdume und StrGucher
Baudenkmal

| E. Sonstige Hinweise

Die neu zu erstellenden Elekiro-/Verteilerschranke sind soweit méglich in die Zaunzeilen zu integrieren.

Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m von den Lelfungskabeln einzuhalten.
Ist dies nicht maglich, sind geeignete SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit dem Energie-
versorgungsuntemehmen vorzusehen, auBerdem wird auf die Unfallvernutugsvorschriften der
Berufsgenossenschaft, der Feinmechanik und der Elekirotechnik fur elekirische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4), auf die darin aufgeflhrten VDI-Bestimmungen hingewiesen,

Im Rahmen der Ublichen landwirtschaftlichen und zum Tell gewerblichen Nutzung der um-
liegenden Grundsticke und Befriebe mussen die zeitweise auftfretenden Larm- und Geruchs-
belastigungen geduldet werden. Dies gilt auch fur das Dreschen und Maish&ckseln an Wochen-
enden und bei Nacht. Durch das Auforingen von Landwirtschaftsdinger kénnen erhebliche, aber

zeitlich begrenzte Geruchsbeldstigungen aufireten. Auf Grund der Dauenvorbelastung sind diese
Einwirkungen als ortsublich hinzunehmen.

Die Bauwiligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetzen.
Insbesondere sind bei der Planung zu berdcksichtigen:

- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen

- Rationelle Energieversorgung durch das Ausschdpfen von technischen Einrichtungen
- Mabglichkeiten zur Einsparung von Strom

MaBentnahme:
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es wird deshalb keine Gewahr
far MaBhaltigkeit gegeben. Bei der Vermessung sind auftretende Differenzen auszugleichen.

Die rechtskraftige Luckenflllungssatzung fur die Ortschaft Moos vom 21.05.1992 wird nach
Inkrafttreten des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Dorfgebiet Moaos' vollstéindig aufgehoben.,

Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemelnderat der Gemeinde Polling hat in der Sitzung vom /’ .é:.(?ﬁ:.qz.@‘ﬁdie Aufstellung/

Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-/Anderungsbeschluss wurde am
AY..40..4010. ontstiblich bekannt gemacht.

Polling, den . A9 A0 200

2. Betelligung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom QZ—':-,/’ 026”!0 bis eInschtieBlich.vZH.:ﬂ('. r?wJ O

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinwels, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird,

Poling, den . ..M. A0A0

F. Empfehlungen

Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind wunschenswert,
Form und Anbringung sind Im Einvernehmen mit der Gemeinde fesfzulegen.

Garagenwdnde und fensterlose Wande von Gebduden sollen mit Kletter- und
Rankpflanzungen begrint werden.,

Zusatzliche private Stellpldtze auf dem Baugrundstlck zu den unter Ziff. A bereits
festgesetfzten privaten Stellplatzflachen werden empfohlen.

Die Verteiler- und Hausanschlulschranke der Isar-Amper-Werke sollen in die Einfliedung
der betroffenen Parzellen infegriert werden.

Die Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen bel den Baumaterialien wird
empfohlen.
Kellergeschosse:

Durch die vorhandenen hohen Grundwasserstnde wird empfohlen keine Kellergeschosse
auszufuhren. Wenn Kellergeschosse ausgefuhrt werden sollen, so sind diese in wasser-
undurchléssigen Beton (wu-Beton) ais sogenannte "weilke Wanne" auszubilden.

Darstellung der MessgroBen:
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3. Beteiligung der Behérden:

Den berlhrten Behdrden und sons’r;iﬁ:-’an Trdaern Sffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
AS.A0,.2040... bis einschiiedlich .o 1:Ad: 204 Y., Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben,

Poliing, den L& M.A0AQ..

Schmidbauer, 1, BUrgemmeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderatfs vom 4(7/2 QQWU den Bebauungsplan/

die Bebauungsplananderung in der Fassung vom /&4 &:.A0A¢. gemad § 10 Abs. 1 BQuGB alis
Satzung beschlossen.

Polling, den Ab. A2:2010

...................................

5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte orstblich durch Aushang am

A AR A04Q . Der Bebauungsplan/die Bebauungsplandnderung mit der Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ortstblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Polling zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die

Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan titt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Polling, den l? . /J.%.f. w) 0,40

Schmidbauer, 1. BlUrgermeister

2. Vereinfachte Anderung

Gemeinde: Polling
Landkreis:  Muhldorf a. Inn
Regierungsbezirk:  Oberbayern

Ort, Datum Taufkirchen, den 16.12.2010

Entwurf:

Andreas Zellhuber
Architekt Dipl.-Ing. FH
Lindenstrale 3
84326 Taufkirchen

Tel. (087 27)9103 72
Fax (087 27) 91 0373

ARCHITEKTURBURO
A ZELLHUBER

Bp 222 002




@@

@ @

Bekanntmachung

Beschluss der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Dorfgebiet Moos* als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat mit Beschluss vom 16.12.2010 die 2.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fir das Dorfgebiet Moos i. d. F. vom
16.12.2010 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit geméafR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich
bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Gemeindeteil Moos an der
Kleinmullerstrale.
Folgende Flurnummern der Gemarkung Polling sind betroffen: 1637/2 und 1637/9.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung im Rathaus Polling, Monhamer
Weg 1, 84570 Polling, Zimmer Nr. 15, 1. Stock, wahrend der Offnungszeiten einsehen und
Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften ber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Polling geltend gemacht worden sind: der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Polling, 23.12.2010 AR
Gemeinde Polling

A

Schmidbauer
Erster Burgermeister

_ I3 4ol e
Angeschlagen an der Amtstafel am: W W e - AR O
Abgenommen am: e S BAY] :Z SLAA
£ amn U s B 7 £}
et i L Qi QQ\
on, Datum /7 ¢

Unterschrift

§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch —Bekanntmachung- B 8VB




Bebauungsplan
,pDorfgebiet Moos*

2. Vereinfachte Anderung

Gemeinde: Polling
Landkreis: Muhldorf a. Inn
Regierungsbezirk: Oberbayern

Begriindung

Vorhabenstrager: Entwurf:

Taufkirchen, den 16.12.2010
Polling, den 16.12.2010 Architekturbiiro

Andreas Zellhuber

Dipl. Ing. FH

Lindenstr. 3

84326 Taufkirchen
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Auf Grund der geanderten Bebauung des Grundstuckes FI.Nr. 1637/9 Gemarkung
Polling wurde eine 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Dorfgebiet
Moos* erforderlich.

Dieser 2. vereinfachten Bebauungsplananderung wurde vom Gemeinderat von Pol-
ling stattgegeben.

Die Baugrenzen auf den Grundsticken FI.Nr. 1637/2 und 1637/9 Gemarkung Polling
wurden den vorhandenen Gegebenheiten angepasst.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Dorfgebiet
Moos* wurde auf dem Grundstiick FI.Nr. 1637/9 Gemarkung Polling um 15 m nach
Osten hin erweitert.

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde beim LRA Muhldorf a. Inn auf dem Grundstiick FI.Nr. 1637/9 Ge-
markung Polling vorzunehmen. Die Ausgleichsflache betragt ca. 300 m? und befindet
sich auf der Teilflache des Grundsticks FI.Nr. 1637/9 Gemarkung Polling.

Die Gestaltung der Ausgleichsflache ist mit Hochstamm-Obstbaumen regionaltypi-
scher Sorten, die Herstellung und Ansaat einer extensiven Wiesenflache mit 2-
maliger Mahd und Abfuhr des Mahguts, die Umsetzung der Malnahme bis Ende Mai
2011 durchzufuhren.

Bei der Randbepflanzung des Grundstiicks FI.Nr. 1637/9 Gemarkung Polling mit
Baumen und Strauchern ist durch Einhaltung eines ausreichenden Grenzabstandes
darauf zu achten, dass angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen nicht durch
Schattenwirkung, iberhangende Aste sowie eindringende Wurzeln beeintrichtigt
werden. Ebenso ist darauf zu achten, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen ungehindert angefahren werden konnen.

Die Ausgleichsmalinahmen sind notariell zu sichern.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 18 Abs. 1 BNat Sch G 2002)

Wegen der geringfiigigen Anderung ist keine Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
erforderlich..

Umweltpriifung: Wegen der Geringfligigkeit ist keine Umweltpriifung erforderlich.




