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M. 1:1.000

Festsetzungen zum Bebauungsplan 'Dorfgebiet Moos'

Rechtsgrundlagen:

Bau GB i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
Bay. BO i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 4, August 1997
Bau NVO I.d. Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
GO I. d. Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mdarz 2000

’ A. Planzeichen als Festsetzungen

e
B

Blotop

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § @ Abs. 7 Bau GB
Baugrenze § 23 Abs. 3 Bau NVO
Firstrichtung vorgeschlagen (Firstrichtung frel wahloar.)

StraRenverkehrsflachen
Angabe der Ausbaubrelte in Metern

§ 2Abs. TN 11
u. Abs. 6 Bau GB

offentlicher Fulweg (F)
mit Angabe der Ausbaubreite in Metem

Eigentumerweg (EW)
mit Angabe der Ausbaubreite in Metem

StraBenbegrenzungslinie §QAbs. TN 11

u. Abs, 6 Bau GB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4
u. Abs. 6 Bau GB

private Fladchen fur Stellplétze mit Einfriedungs-
verbot und vorgeschlagener Garagenzufahrt

Zufahrten zu den Parzellen Uber offentliche Grunflache und
Uber &ffentlichen FuBweg

Stellplatze offentlich mit Angabe der Ausbautiefe in Metern

Vorgartenflachen, die nicht eingefliedet werden durfen
mit Angabe der Brelte in Metern

offentliche Grinflachen mit Angatbe der Breite in Metem

vorgeschlagene Standorte von zu pflanzenden (auf Punkt Gran-
B&umen ordnung wird verwlesen)

zwingend vorgeschriebene zu pflanzende (auf Punkt Gran-
B&ume ordnung wird verwiesen)

zwingend vorgeschriebene lockere Streuobstbepflanzung  (auf Punkt Gran-
oder zu pflanzende freiwachsende Straucher (intensive ordnung wird verwiesen|
Bepflanzung) mit Angabe der Grunstreifenbreite In Metemn

Freizuhaltende Sichtfldchen mit Angabe der
Schenkelldnge in Metermn.

In diesen Sichtfldchen ist jede Bebauung, Bepflanzung
EinzGunung oder sonstige Sichttbbehinderung von mehr
als 0,80 m Hohe Uber der angrenzenden Fahrbahn-
oberkante unzuldssig.

§ 9 Abs. 7 Bau GB

anbaufreie Zone, mit Angabe der anbaufreien Zone in Matemn
Wasserfldche (Bachverlauf)
Waldflache

kartiertes Biotop

_ B. Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

MD

A\

GRZ
GFZ

Wandhéhen

Wandhohe bel

Il Vollgeschossen
Dachform
Dachneigung
Dachdeckung
Dachaufbauten
Dachuberstnde
Zwerchgiebel

Garagen und
Nebengebdude

Hauptgebdude

Zustitzliche
private Stellplaize

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB
u. § 4 Bau NVO
Dorfgebiet

Bel Wohngebauden zuléssig nur Ein- und

Zweifamilienwohnhduser. Je Wohngebdude

max. 2 Wohneinhelten zul@ssig. .

Unzuléssig Reihen- und Doppelhauser.

max. zulé@ssige GrundfiGichenzahl 0,35 § 19 Bau NVO
max. zuléssige Geschossfldchenzahl 0,6 § 20 Bau NVO

offene Bauweise § 22 Abs. 2 Bau NVO

max. 2 Vollgeschosse § 20 Bau NVO
Zuldssig: Erdgeschol mit Obergeschol oder

Erdgeschol mit ausgebautem Dachgeschol oder

ErdgeschoB.

Als Wandhéhe gilt das Mal von der natlrlichen § 16 Abs. 2Nr. 4
Geldndecberoberfldche bis zum Schnittpunkt der Bau NVO
AuBenwand mit der Dachhaut, fraufseitig gemessen.,

max. 6,50 m bei Wohngebduden
max. 3,00 m bel Garagen u. Nebengebduden

Wandhohe bei den Parzellen 10, 11, 12, 13 und 14
max. 6,20 m bel Wohngebduden und
max. 3,00 m bel Garagen und Nebengebduden.

Die Wohngebdude, Garagen und Nebengebdaude
sind mit Satteldach auszufihren,

bei ll-geschossig 24 - 28 Grad
bel E+D 28 - 35 Grad
bei erdgeschossig 28 - 35 Grad

in naturroten Ziegeln oder Dachsteinen.

Dachgauben sind zuléssig ab 28° Dachneigung.
Dacheinschnitte unzuldssig.

Am Ortgang max. 0,80 m. An der Traufe max. 1,0 m.
Grékere Uberstdnde sind in Verbindung mit Balkonen zugelassen.

Zuléssig, nur bel E+D oder E, mussen sich jedoch dem Hauptdach klar unterordnen.
(Zwerchgiebellange max. 25 % der Fassadenlange. )

Garagen u. Nebengebdude durfen, sofem sie die Vorschriften fUr Grenzgaragen
gem. Art. 7 Abs. 4 Bay. BO einhalten auch mit einem Abstand von 1-3 Metem

an die Grundsticksgrenze herangeruckt werden.,

Garagen und Nebengebdude durfen nur innerhallb der Baugrenzen errichtet werden.
Garagen und Nebengebdude sind der Gestaltung des Hauptgebdudes anzupassen.

Das Seitenverhdltnis (Lange/Breite) des Hauptgebdudes muB mindestens
5:4 betragen.

Zusdtzliche private Stellplétze sind auch auBerhall der festgesetzten FiGichen zuldssig.

E Weitere Festsetzungen

Grinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20

. ! ) u. Nr. 26 Bau GB
Fur die kleinrGumigen Gartenstrukiuren bel den Neubaufldchen wird besonders

empfohlen mit Obstgehdlzen und standortgerechten Baumen und Strauchem
die Gestaltung zu betreiben. Pro Bauparzelle sind mindestens zwei Baume zu pflanzen.,

Bei Gestaltung der Grunfidchen ohne Nutzpflanzen sind heimische Str&ucher und
schwachwachsende Baumarten fur die Leitpflanzen auszuwdahlen.,

Empfohlene Bdume flr die zwingend vorgeschriebenen zu pflanzende Baume:

SA ACER PLANTANQIDES - Spltzahorn
L TILIA CORDATA - Winterlinde
SO SORBUS INTERMEDIA - Mehlbeere

Far die Bepflanzung der privaten GrunflGchen in den Parzellen, wird die
Empfehlung ausgesprochen, mit schwachwichsigen Obstbdumen und
Ublichen heimischen Gartenkleingehdlzen die Gestaltung zu betreiben.

Pflanzliste:
Obstbaume (mogl. alte Sorten) als Halbstamm  SORBUS DOMESTICA - Speierling
ULMUS CARPINIFOLIA - Feldulme BETULA PENDULA - Birke
SORBUS TORMINIALIS - Elsbeere FRAXINUS EXCELSIOR - Esche

HIPPOPHAE RHAMNOIDES - Sanddorm CORYLUS AVELLANA - Haselnuss
AMELANCHIER OVALIS - Gemeine Felsenbimne CRATAEGUS SPEC. - Weissdormn

Ortsrandeingrinung:

Ausfuhrung als lockere Streuobstbepflanzung mit heimischen Obstbdumen oder
freiwachsende Straucher,

Empfohlene StrGucher flr die zwingend vorgeschriebenen zu pflanzenden Straucher:

LIGUSTRUM VULGARE - Liguster CORNUS SANGUINEA - Hartriegel
VIBURNUM LANTANA - Schneeball CORNUS MAS - Kornellkirsche

AusfUhrung als zweireihige Strauchhecke bel den zwingend vorgeschriebenen
zU pflanzenden Str&uchern.

Einfriedungen und Grundstucksgestaltung

Entlang der StraBen und FuBwege sind die Zaune und Einfriedungen 50 cm von
der Grundstucksgrenze zurlckzusetzen, Die zurlckgesetfzten FlGchen (Vorgarten-
fldchen) sind als Grunflachen auszufUhren.

Zaunfundamente und Begrenzungsmauern durfen max. 20 cm Uber das
angrenzende Geldnde des Nachbargrundstlckes herausragen.
Die Hohe dller Zaunarten ist auf max. 0,80 m beschrankt,

Art, 98 Abs. 1.4 Bay BO

Einfriedungen, die an &ffentliche Fidchen angrenzen, sind als naturbelassene Holz-
z&une mit senkrechten Holzlatten auszuflhren. Einfriedungen der rickwartigen und
selflichen Grenzen sind auch als Drahtzaun zuldssig (Empfehlung: mit Hinterpflanzung).

Vorpléatze Art. 98 Abs. 1.3 Bay BO

Die Befestigung der Zufahrt muB wasserdurchlassig erstellf werden,
Asphaltierte Garagenvorplatze sind unzuléssig.
Oberflachenwasser aus diesen Fladchen darf nicht auf offentliche
StraBen und Gehwege geleitet werden.

Empfohlene Befestigungen: Rasengittersteine, Natursteinpflaster, wasser-
durchldssiges Betonpflaster, Pflaster mit Rasenfuge

Oberfldchenwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach-/Hofflachenwasser) darf nicht Uber den
Kanal abgeleitet, werden, sondern muB, sofem es nicht gesammelt und zur Garten-
bewdsserung verwendet wird, auf dem Baugrundstlck zur Versickerung gebracht werden.

Im Bereich der BaumaBnahmen sind moglichst wasserdurchlassige Belage zu verwenden und
anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst fldchig zu versickem. Das Niederschlagswasser

der Hof- und DachflGchen fallt in der Regel in den Geltungbereich der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFrelV) und ist nach den Techn. Regeln zum schadlosen Einlelten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu behandeln. Die Anlagen

sind genehmigungsfrel. Die Ausflhrung der Enfwasserung gemalk NWFrelV und TRENGW ist im
Bauantrag schriftlich zu bestétigen.

Niederschlagswasser, das nicht in den Geltingsbereich der NWFreiV fallt (unbeschichtete kupfer-,

zink-, oder bleigedeckte Dacher mit einer Fiadche gréBer als 50 m?2) ist nach den MalBgaben des
ATV-DVWK-Merkblattes M 153 zu behandeln. Daflr ist eine wasserrechtliiche Genehmigung erforderlich.

D, Planzeichen als Hinweise

—{I:}— Bestehender Grenzpunkt mit Grenzverauf

Geplante Teillung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (vorgeschlagene Grundstucksgrenze)

best. Gebdude mit Hausnummer

vorgeschlagener Baukorper

m Nummerierung der geplanten neuen Einzelgrundsticke bzw. Bauparzellen
Ga vorgeschlagener Garagenstandort
e} MaBangabe in Metern
1650 FlurstGcksnummerm von bestehenden Grundstlicken
SD Satteldach
@ O bestehende Baume und Straucher
Baudenkmal

E. Sonstige Hinweise

Die neu zu erstellenden Elekiro-/Verteilerschranke sind soweit moglich in die Zaunzeilen zu integrieren.

Bei Baurmpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m von den Leitungskabeln einzuhatten.
Ist dies nicht méglich, sind geeignete SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit dem Energie-
versorgungsuntemehmen vorzusehen, aulerdem wird auf die UnfallverhUtugsvorschriften der
Berufsgenossenschaft, der Feinmechanik und der Elekirotechnik fur elekirische Anlagen und
Betfriebsmittel (VBG 4), auf die darin aufgefUhrten VDI-Bestimmungen hingewiesen.

Im Rahmen der Ublichen landwirtschaftichen und zum Teil gewerblichen Nutzung der um-
liegenden Grundsticke und Betfriebe miissen die zeitwelse auftretenden Ldrm- und Geruchs-
beldastigungen geduldet werden. Dies gilt auch fur das Dreschen und Maishdckseln an Wochen-
enden und bei Nacht. Durch das Auforingen von Landwirtschaftsdunger konnen erhebliche, aber
zeltlich begrenzte Geruchsbeldstigungen auffreten. Auf Grund der Dauervorbelastung sind diese
Einwirkungen als ortstblich hinzunehmen.

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetfzen.
Insbesondere sind bel der Planung zu berlcksichtigen:

Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen
Rationelle Energieversorgung durch das Ausschopfen von technischen Einrichtungen
Moglichkeiten zur Einsparung von Strom

MaBentmahme:
Die Planzeichnung ist zur MaRentnanme nur bedingt geeignet, es wird deshalb keine Gewdhr
fUr MaBhaltigkeit gegeben. Bei der Vermessung sind auftretende Differenzen auszugleichen.

Die rechtskréffige Luckenflllungssatzung fur die Ortschaft Moos vom 21.05.1992 wird nach
Inkrafttreten des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Dorfgebiet Moos" vollstandig aufgehoben.

Ubersichtslageplan M. 1: 5.000

Al

. F. Empfehlungen

Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind winschenswert.
Form und Anbringung sind Im Einvemehmen mit der Gemeinde festzulegen.

Garagenwande und fensterlose Wande von Gebduden sollen mit Kletter- und

Rankpflanzungen begrunt werden.

Zusatzliche private Stellplétze auf dem Baugrundstick zu den unter Ziff. A bereits
festgesetzten privaten Stellplatzflachen werden empfohlen.,

Die Verteiler- und HausanschliuBschranke der Isar-Amper-Werke sollen in die Einfiedung

der betroffenen Parzellen integriert werden.

Die Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen bel den Baumaterialien wird

empfohlen.

Kellergeschosse:;

Durch die vorhandenen hohen Grundwasserstande wird empfohlen keine Kellergeschosse
auszuflUhren, Wenn Kellergeschosse ausgeflUhrt werden sollen, so sind diese in wasser-
undurchlassigen Beton (wu-Beton) ais sogenannte "weile Wanne" auszubilden,

Darstellung der MessgroBen:
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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom qr. 5.1 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-

? »{_JZ

Der Entwurf des Belbauungsplanes in der Fassung vom ..\ Sl

Zeli:‘vom .28. 2. 02 ‘hseinschlieBlich .22 % 2

Liebl, 1. Burgermeister

= f
F
.‘:"‘1’}
= et e s

4. Beteiligung der Trager dffentiicher-Baiahgs (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Trager éffentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zgm
Vorentwurf des Bebouun%splcnes in der Fassung vomn .. 2 7:.2-.£2... in der Zeit vom .2 8:..2+. 22,
bis einschlieBlich .. 2. %:.. 82, pefeiligt. ,.

......................................................

Liebl, 1. BUrgemeister

6. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am A% 592 D
Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen Dienstzelten in den AmtsrGumen der Ge-
meinde Polling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewieggn worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bakanntmachung rechtsverbindlich (§10 Abs. 3 Satz 4 BguG )

|20 [nTo P @ [ =] g IO ol Vit i R

.......................................................

Liebl, 1. Burgemeister

Gemeinde: Polling
Landkreis:  Muhldorf a. Inn
Regierungsbezirk:  Oberbayern

Ort, Datum Taufkirchen, den 18.04.2002

Andreas Zellihuber
Architekt Dipl.-Ing. FH

Lindenstrale 1
84326 Taufkirchen

ARCHITEKTURBURO Tel. (087 27) 910372
A ZELLHUBER Fax (087 27)91 0373

A

BP 22




»

ranungsplanes

Bekannlmachung eines genehmiglen Bebauungs: g

Richard Boorberg Verlag - Nachdruck und Vervielfdltigung verbolen| [2398)

Boorberg-Vordruck 70 610/231.0 -

Bekanntmachung )

ber einen [x] Bebauungsplan [_ Griinordnungsplan

.
] ] X : W
Der __! Stadtrat Marktgemeinderat X! Gemeinderat |__

der/a¥s Gemeinde Polling natam _18.04.2002
fiir das $a¥bleX Dorfgebiet Moos

ginen E Bebauungsplan : Grinordnungsplan als Satzung beschlossen.

Dieserr Plan

|__| ist von der / vam

{Genenmigungsbencrae)

mit Schreiben vom Nr.
genehmigt worden (§ 10 Abs. 211, V. m.§ 6 Abs. 2 und 4 BauGB).

gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)

| bedurfte keiner Genenmigung.

18.04.200¢2 liegt samt Begrundung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

Der Plani. d. F. vam
x® _im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Pglling, Monhamer Weg 1

84570 Polling

Zimmer Nr. 15 autf Dauer wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

11K

1. Geman § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches — BauGB — wird auf folgendes hingewiesen:
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften wird
unbeachtlich, wenn sie nictit innerhalb eines Janhres seit Bekanntmachung dieses Bebauungspianes/Grinordnungsplanes
schriftlich gegenuber der unten bezeichneten Stadt/Marktgemeinde/Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung dieses
Bebauungsplanes/Gruinordnungsplanes schriftlich gegendiber der unten bezeichneten Stadt/Marktgemeinde/Gemeinde geltend

gemacht worden sind.
Der Sachverhait, der die Verletzung oder den Mange! begriinden soll, ist darzulegen.

2. Des weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB Uber die fristgemiBe
Geltendmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/
Grunordnungsplan und dber das Erléschen von Entschddigungsansprichen,

D Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise wird verwiesen.

Gemeinde Polling:.
S:adt—Maﬂﬂgemamde-Gsmeinde/ il

NI
il
o
Liebl
Unterschrift, Dienstbezeichnung 1 . B U T g ermeister

Polling, 13.05.2002

Ort, Datum

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschiag:
An die Amtstafel angeheftet am /N' ; 05 OZ_} Der [:I Bebauungsplan l:] Grinordnungsplan

Abgenommen am l‘-ﬁ - 0(; . 0 ;l_, ist somit am e,
meinechsf? Pelling

Ort, Datum Datumn. Unterschrift, Dienstbezeichnung

51 21
*) Das jaweils Zuwrefiende ist angekreuzt, 610/510 (21}
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Begriindung gemaR § 9 (8) Bau GB
Zum Bebauungsplan ,,Dorfgebiet Moos*

Die Ausweisung des neuen Baugebietes dient nach dem Bau GB zur Deckung des
Wohnbedarfes der Bevdlkerung.

Gedacht ist hier in erster Linie an die junge nachwachsende Generation der Bewoh-
ner von Moos und Umgebung, denen man die Méglichkeit fur eine Bebauung am Ort
Moos schaffen méchte.

1. Der Bestand inner- und auRerhalb des Geltungsbereiches

1.1 Allgemeine Lage

Das geplante Baugebiet ,Dorfgebiet Moos“ befindet sich im Ortsteil Moos an der
Kreisstrale M 11 zwischen Polling und Mihidorf.

Die straBenmaRige Anbindung des geplanten Baugebietes erfolgt durch die Kreis-
. straBe Mi 11 Polling-Mihldorf

1.2 Umgebende Nutzung und Bebauung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu ausgewiesenen Bauflachen und
die umlaufenden Flachen werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandene
Bebauung entspricht einer typischen Dorfgebietsbebauung (Wohnen, Landwirtschaft
etc.)

2. Rechtsverhéltnisse

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Polling ist die vorgesehene Bebauungsplan-
flache als landwirtschaftlich genutzte Flache ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan wird entsprechend des Bebauungsplanes ,Dorfgebiet
Moos" die Flache als Dorfgebiet ausgewiesen. (Deckblatt zum genehmigten
Flachennutzungsplan; Eigenes Verfahren)

Die Grundstiicke der im Bebauungsplan ,Dorfgebiet Moos“ neu ausgewiesenen
Bauparzellen befinden sich-im: Privatbesitz und sollen auch in Privatbesitz bleiben.
Durch das sog. ,Einheimischen-Modell“ wird die Gemeinde Polling von den geplan-
ten Bauparzellen 10-14 von 3 Bauparzellen Eigentimer werden.
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3. Ziele und Zwecke der Bebauungsplanaufstellung

Die ErschlieBung und Ausweisung des neuen Baugebietes dient zur Deckung des
Wohnbedarfes der einheimischen Bevolkerung von Moos und Umgebung. Mit der
Ausweisung der Baugrundstiicke soll einer Abwanderung von Wohnungs- und
Grundstiickssuchenden der nachwachsenden Generation von Moos entgegengewirkt
werden.

4. Bebauungs- u. ErschlieBungskonzept

4.1 Bebauung

Die Bebauung ist furr eine Dorfgebietsnutzung (MD) vorgesehen. Es ist beabsichtigt
eine offene mit freistehenden Wohnhausern, Garagen- und Nebengebauden geplan-
tes Baugebiet zu erstellen.

Vorgesehen ist eine-Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern mit Garagen und
Nebengebauden mit maximal 2 Vollgeschossen. Je Wohngebaude sind max. 2
Wohneinheiten zuldssing. Ausfithrung als ,Erdgescho mit ObergeschoR* bzw.
,Erdgeschofl mit ausgebautem DachgeschoR* oder eine ,erdgeschossige Bebau-
ung“. Maximale Grundflachenzaht (GRZ) 0,35; Maximale Geschossflachenzahl (GF2Z)
0,6. Die Wandhéhe darf bei 2 Vollgeschossen max. 6,50 m bei Wohngebauden und
max. 3,00 bei Garagen und Nebengebauden betragen. Die Wandhéhe bei den Par-
zellen 10,11,12,13,14 max. 6,20 m bei Wohngebauden und max. 3,00 m bei Gara-
gen und Nebengeb&duden.

Als Wandhohe gilt das Maf von-der natirlichen bzw. festgesetzten (Gde/LRA) mittle-
ren Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.

4.2 VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Baugebietes an das uberértliche StraRennetz erfolgt G-
ber die bestehende KreisstraRe Ma 11 (Polling/Mihldorf).

Die verkehrsmaRige Anbindung des Baugebietes an die Mi- 11 erfolgt Gber die zum
Teil vorhandenen bzw. geplanten Stralien.

Es ist beabsichtigt dass die bestehenden StraRen sowie die geplanten neuen Er-
schlieBungsstralen in den Besitz und Eigentum der Gemeinde Polling Gibergehen
und als reine- Gemeindestralen gefiihrt werden.

Die Ausfiihrung der ErschlieBungsstraie (Spange) fur die Parzellen 1 bis 6 ist mit
einer Fahrbahnbreite von 4,50 m vorgesehen.

Die Z&une der Baugrundstiicke 1-6 sind entlang der ErschlieBungsstrale 0,50 m
vom Fahrbahnrand in das Privatgrundstick zu versetzen. Dieser 50 cm breite Strei-
fen ist als privater Griinstreifen auszufiihren. Die Pflege und der Unterhalt dieser
Grunstreifen hat von den angrenzenden Baugrundstiickseigentumern zu erfolgen.
Im Bereich der ErschlieBungsspange der Parzellen 1-6 sind noch 8 Stiick &ffentliche
Stellplatze vorgesehen um-den PKW's von Besuchern etc. Abstellméglichkeiten an-
zubieten.



e

Die Ausfuhrung der ErschlieBungsstrale der neuen Bauparzellen 7,8,9 ist mit 4,50 m
vorgesehen. Die Parzelle 8 wird Uber einen Eigentiimerweg von 4,00 m Breite von
der neuen ErschlieBungsstralle aus erschlossen.

Die ErschlieBungsstrale zu den geplanten Bauparzellen 10-14 ist vorhanden.

Die vorhandene Stralenbreite von 3,80 m wird auf 4,80 m verbreitert.

Vorgesehen ist jedoch entlang der verbreiterten StralRe einen Griinstreifen und einen
FuBweg zu errichten.

Gehweg und FuRBwegbreite je 1,50 m

Vor einer Bebauung der Parzelle Nr. 15 (Thumann) ist die Zufahrt zur Wiese Eich-
berger, Fl. Nr. 1038 Gemarkung Flossing, zivilrechtlich zu l6sen (evtl. Verlegung der
bisherigen Zufahrt mit Eintragung im Grundbuch)

4.3 Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt (iber die vorhandene éffentliche
Kanalisation der Gemeinde Polling mit Einleitung in die bestehende Kléranlanlage.
Vorhanden ist ein sog. Trennsystem.

4 4 Oberflachenwasser

Unverschmutztes Oberflachenwasser (Dach/Hofflachenwasser) darf nicht iiber den
Kanal abgeleitet werden, sondern muR, sofern es nicht gesammelt und zur Garten-
bewédsserung verwendet wird auf dem Baugrundstiick zur Versickerung gebracht
werden.

Im Bereich der BaumaRRnahmen sind méglichst wasserduchléassige Belége zu ver-
wenden und anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst flachig zu versickern.
Das Niederschlagswasser der Hof- und Dachflachen fallt in der Regel in den Gel-
tungsbereich der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und ist
nach den Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu behandeln. Die Anlagen sind ge-
nehmigungsfrei. Die Ausfiihrung der Entwasserung gemaR NWFreiVV und TRENGW
istim Bauantrag schriftlich zu bestatigen.

Niederschlagswasser, das nicht in den Geltungsbereich der NWFreiV fallt (unbe-
schichtete kupfer-, zink-, oder bleigedeckte Dacher mit einer Flache groRer als 50 m?
ist nach den MaRRgaben des ATV-DVWK-Merkblattes M 153 zu behandeln. Dafiir ist
eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

4.5 Wasserversorgqung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber die zentrale Wasserversorgung der
Gemeinde Polling.

4.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das bestehende Leitungsnetz der Isar-Amper-
Werke Ampfing.




4.7 Telefon

Die Telefonversorgung der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt im Zuge der Erschlie-
Rungsarbeiten.

4.9 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt vom Landkreis Mahldorf a. Inn.

5. Grunordnung

Zur Abschirmung des Ortsrandes ist soweit nicht bereits vorhanden ein Gringurtel
mit heimischen Baumen und Strauchern vorgesehen. Ausfiihrung als lockere Streu-
obstbepflanzung mit heimischen Obstbdumen oder freiwachsenden heimischen
Strauchern.

Fir die Bepflanzung der privaten Griinflachen in den Parzellen wird die Empfehlung
ausgesprochen mit schwachwiichsigen Obstbaumen und ablichen heimischen Gar-
tenkleingehélzen die Gestaltung zu betreiben.

Pro Bauparzelle sind mind. 2 Badume zu pflanzen.

6. Kenndaten der Planung
Die Gesamtflache des Baugebietes ,Dorfgebiet Moos" betragt ca. 76300 m?

Vorgesehen sind 15 neue Bauparzellen fir die Errichtung von Ein- u. Zweifamilien-
wohnhausern. Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

7. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

7.1 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Die GroéRe der Ausgleichsflachen errechnet sich nach der GrundsticksgroRe.

Der Ausgleichsfaktor (Berechnungsfaktor) betragt 0,3 der Grundstiicksflachen (Par-
zellengréRen). '

Die Wahl und Abstimmung der Ausgleichsflachen erfolgt gemeinsam mit der unteren
Naturschutzbehérde und Gemeinde Polling.




Bebauungsplan ,Dorfgebiet Moos*

Grundstlicks- | Grundstiicks- | Gréfe der Bereitstellung der Ausgleichsflache
Parzellen- gréte Ausgleichsfla- |Flache (m?)  FI. Nr.
Nummerierung |ca. m? che
Faktor 0,3
(ca. m?)
1 957 287
2 1605 482 Gesamtflache 2248 m?
3 1643 493 auf FI.Nr. 1054
4 1035 311
5 1138 342
6 1108 333 .
7 1068 321 Gesamtiflache 642 m?
8 1069 321 auf Fl. Nr. 997
9 2358 708 Flache 708 m?
FI.Nr. 1647
10 1045 314 :
11 938 282 Gesamtifldche 1477 m?
12 928 278 auf FI. Nr. 1028
13 914 274
14 1095 329
15 980 294 Flache 294 m?

auf FI. Nr. 1039

Ausgleichsflachendarstellung siehe Seiten 8, 9, 10, 11, 12.

8. Altlasten

Altlasten sind der Gemeinde Polling nicht bekannt.

9. Hinweis auf die Aufhebung der rechtskraftigen Luckenfullungssatzung fur die

Ortschaft Moos.

Die rechtskraftige Luckenfillungssatzung fir die Ortschaft Moos vom 21.05.1992
wird nach Inkrafttreten des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Dorfgebiet Moos* voll-

standig aufgehoben.
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