A% FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
‘ : o Als Material fiir die Fassade sind zugelassen:
7 ? ! \ o ART DER BAULICHEN NUTZUNG B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT - verputztes Mauerwerk ( Sockel mit unterschiedlicher
Vermessungsamf Muhldorf a Inn 302 ﬁ & ===zzzz=z=z=z=z=z=zz=z=z===z=z=z=z==== Putz- und Farbgestaltung zur Fassade sind nicht zu-
o . S (S gelassen )
Gd Gmk P RF/O —o— " - ° L Art der baulichen Nutzung - Holz - Verkleidung senkrecht
e u. Gmwag Pollin D ¢ 4 i | : .
g \m *. \ B}@h_e’li,smagglge Ausgabe Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVo )
| = = o —_——— . 2 T
R e Sl il Der Geltungsbereich wird al< allgemeines Wohngebiet gemap
* = i § 4 BauNVo festgesetzt.
E-;;\_, L TS e e | Sl R l - 5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2. Maf der baulichen Nutzung 6. Garagen und Stellpladtze
; TR | 103/1 T .
ﬂvwwmwﬂﬁﬁﬂ \ ALl 2.1 Im Geltungshereich ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ) y e d ; :
ﬁ&ﬁﬁ&ﬁﬁw T von 0,30 und eine max. Geschopfliachenzahl (GFZ) von 0,40 6.1l Die Garagen diirfen nur auf den eingezeichneten Flédchen
\! GRZ 0.30 Srund Elaebensah zulissig, soweit sich nicht aufgrund der iiberbaubaren errlchtet werden . Ausnahmen-lnnerhalh der_Baugrenzen
« Fldichen eine geringere Nutzung ergibt. kénnen zugelassen werden. Die Traufhohe wird auf max.
\ 2,75 m iiber OK Strape festgesetzt.
CGEE 040 Geschopfldchenzahl : 2.2 Mindestgrofien der Baugrundstiicke:
500 m2 fiir Einzelhduser
6.2 Der Stauraum zwischen Garage und StraBenbegrenzungslinie
: 11 2 VollgeschoPe als Héchstgrenze, 243 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfiigigem m?ﬁtm1ndesIF?s 5 m betragen. Diese Flache kann als Stell-
Rty jedoch nicht bindend Ausmap (z.B. fgr Wlntergarfin, Balkone, etc. ) ist gemdp platz genutzt werden.
R \ y 23 Abs. 2 und 3 BauNVo zuldssig
o ! > = 6.3 Wirtschaftsweg
== : - Der Wirtschaftsweg ist als wassergebundene Decke ( Kiesweg ) auszufihren
; SD Satteldach ;
2 s Bauliche Gestaltung
) =
s = ) . ; L 2 O | Allcemeines : 7 Eint‘t‘iedung
DN Dachneigung 28° - 35°¢ : geme ' '
3.1.1 Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit L s . .
auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der 7.1 Einfriedung an Strapen sind als Holpzlune mit senkrechter
< BAUWEISE: BAUGRENZEN Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farb- Lattung ( Staketenzaun ) von max. 110 cm Héhe auszu-
gestaltung der Gebdude. bilden.
E‘\\ nur Einzelhduser zuldssig 3.1.2 Die Baukdrper sind so zu gestalten, dap ein ruhiger und 7.2 An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind anstelle
704 711 ; : A geschlossener Eindruck entsteht. der Holzzdune auch Maschendrahtzdune von max. gleicher
Hohe zuldssig, die mit heimischen Geholzen zu hinter-
; e pflanzen sind.
L S e Baugrenze l
5 Baukoérper ; .
~ 73 Zaunsockel aus Beton ( Einfriedungssockel ) oder
max. 0,30 0,40 max. ! =% vorgeschlagene Firstrichtung 3.2.1 Der Grundrip des Hauptbaues muB die Form eines langlichen ﬁhni1t“pn“ﬁnfﬁriu]ien diirfen nicht iliber die natiir-
SD A~ 0 v Rechteckes autweisen (Seitenverhdltnis mind. 5:4). liche Geldndeoberkante herausragen.
Ml s e et S A || Rt T SR T SR e S gt e 5 A e Vorschilap zur Teilung der Grundsticke 3.2.2 Die Oberkante des Erdgeschopfertigfupbodens darf nicht 7.4 Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen uud Anpflan-
o O mehr als 0,20 m iiber der OK der fertigen, das Baugrund- zungen mit einer Hdéhe von mehf a]§ 0,80 m iiber OK Stras-
stiick erschliefenden Strafe liegen. senmitte freizuhaiten. Zuléss;g sind dort hochstdmmige
: Baume mit einem Kronenansatz iber 2,0 m
o) nffene Bauweise _ )
I [ f 3.2.3 Die Gebdude kinnen als Einzelhduser mit Kniestock ader
= ; :
] FAHRBAHN . OFFENTL. ! als max. 2 VollgeschofBe ausgebildet werden.
Z| 253 | PARKFLACHE | = ; 8
(:) 691 STRASSEN- 2l il | | 3.2.4 Maximale Wandhdhen
PROFIL: qdim—— E+D 4,25 wi 1 6,0 m
M 1:100 |,Ef—'; Sl R g ey
} 4,00 SR
I I [
688, \) ()
N e ) S——
|
/ o 1 r
4 . SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
__—.__-.-:_-::_—::-.-;::__‘“ , : g Behdlter fiir Abfallbeseitigung
“x“l:: }.2.5 Als wandhiohe gilt das Mapl} von der natiirlichen oder
SO & N ¥ § ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches von der Genehmigungsbehirde festgesetzten Geldnde- = = . : o 13 g g
ity sbereichne: E g 2 e daEgel = : 8.1 Abta 2 te : 3 . 2 —
i oberfldche bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Um- dri;iinggi.FF S;vdl?ﬁfﬁEdir }n %1; bthagdt %?«1“tt
e 0 S . vk Pt el e it St g T der im baulichen Zusammenhang mit diesen
\:‘ ) H?SBHTE_méueﬁ‘m{J G = - de achhaut an unauffdllig in das Baugebiet einzufiigen.
5% o Iraufseite des Gebdaudes.
T 4 e //1w~ Sichtdreieck
L . = = mit Angabe der Schenkellinge in Metern
W ) :
\\\ 15 3.2.6 Gebaude die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut
o . werden, sind trauf-, first- und gestaltungsgleich
s TS [ 3 L MapBangabe in Metern auszubilden. Das ersteingereichte Bauvorhaben hat 9. Grinordnung
\\:\ q Vorrang.
o .
~
\\:\ iy Dachflédchen Sl Die unbebauten Fldchen sind gédrtnerisch zu gestalten.
ASLN : . . . - . -
. lll Parzellennummer 4.1 Die Dachneigung wird mit 28° bis 35° festgesetzt. S 7 ufahrten zu Garagen diirfen nicht asphaltiert werden.
' ) N ! A ) ; Als mogliche Befestigung sind Pflastersteine bzw. Plat-
L~ 4.2 Es sind nur bﬂtieldd"h?r zugelassen. Die Dachfldchen tenbelag mit Grastuge, Rasengittersteine oder Kies zu
; sind rechteckig auszubilden. Der First muf in Langs- verwenden . ' !
e iffentliche Verkehrsfldche mit richtung und mittig der Gebdude verlaufen.
Straffenhegrenzungslinie ) ‘ . ol p ) el ] 9.3 Auf allen Grundstiicken sind pro 300 m2 nicht bebauter
727 4.3 Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflachen sind Grundstiicksfldche je ein hochwiichsiger Laubbaum
unzuldssig. heimischer Art (einschliefflich Obstbdume) zu pflanzen
3 - : und zu unterhalten. Grenzabstdnde von BAdumen und
1rtscna sweg wassergebundene ecke 3 achuberstande: 3 s : s
Wirt haft 3 I i Decke) 4,4 Dachiib t q Strauchern sind zu beachten.
Am Ortgang sind max. 0,8 m und an der Traufe max. 1.0 m
erlaubt. Grépere Uberstdnde sind nur in Verbindung mit 9.4 Bei den Parzellennummern 4, 8, 12 und 18 wird die
Balkonen zugelassen. Pliansan v s, ) 0 =
" el ) 4 S Clanzung von Obstgehtlzen ( alte Lokalsorte’) vor-
o6 o 6ffentliche Parkpldtze o i X o ] f Sy g ’ T TRy geschrieben. Zur Ptlanzung sind Hochstdmme zu ver-
- achgauben sind nur als s ende Giebelgauben bei Dach- wenden. fle +~ So fb. 2 RGREB w.rd t o
neigungen ab 32° fiir Gebdaude E + D zul&dssig. ﬁ { ﬁY ’ ’ zTL%hf‘:UULQSC””'
C) zu pflanzende Bdume, 4.6 Solaranlagen ( Sonnenkollektoren ) sind zuldssig. 5
( PARAGRAPH 9 Abs 1 NR ZS&Bmﬁm Sie sollten jedochim Einklang mit der Gestaltung des c. HINWEISE
e - Gebdudes stehen. ========
\
v\
.‘ (E} Pflanzung vun.thtgPhﬁlznn 5. AuBere Cestaltung der Gebdude 1. Straffengestaltung
: VA i { alte Lokalsorte } :
e, : ceeT - g ! \ 5.1 Bei den Parzellennummern 1 bis 4 entlang der Tiplinger Fiir die ldndliche ErschlieBungsstrapBe wird folgendes
o Al S ;:::. 1 ‘ . , Sﬁraﬁe sinq ?ensfe? von Woﬁn—_und Schlafrdumen zur Strapenprofil vorgeschlagen:
'1.1: g E T . ' L, Ty LA [iBlinger StraPe hin unzuldssig. Einzeiler GranitgroPsteinpflaster: 4 m Fahrbahnbreite;
) .,,;J;:' S S I [ //, y Ga Flachen fiir Garagen g o BT n ‘ Dreizeiler GranitgroPsteinptlaster als Entwdsserungs-
O e B i g =5 '&,:t:' S (Y ,/' A S Fenster und Turnffnungen musen zZu elner ausgewogenen rinne; ca. 2,00 m Griinstreifen. ( abschnittsweise im
.- q%?“ T ;. _;ug:'"._.' <y 7 | Pdssadenglledergng beitragen. S}e sollten als stehende Anschlup an die 6ffentl. Parkktldchen angeordnet )
et v % Bldage st v A h Y T '\ rir Zufahrt zu Garagen Rechtecke augebildet und harmonisch untergliedert werden.
Y g MG TR B = 77 > als privater Stellplatz Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden. Z7 Jietechaftswea -
; > “ ff (Mindestlédnge auf dem Grundstiick = 5,0m) ' &kPﬂFHﬂ+—+&Fge;ﬁh+ag+ﬂ—deﬁﬁ#4%$&%hﬂ+¢ﬁww§—&+&—wﬁ*sergﬁ—
i D 'y § 53 Balkone sind in Holz- oder Stahlkonstruktion auszufihren. a8 R SR i 2
Ej%* 683 s t I hundenePecke { Meswes—) auszuiithrens
\ \ » 3 » l
AR B 1 / = Vs : : : : N : g
; 1y 14 f i ‘ 5.4 Fiir die Dacheindeckung sind Ziegel in ziegelrot zu ver- 4 U, Landwirtschaft
1 '\ a t\‘ : ] i \X anbaufreie Zone ( B8m ) wenden.
i el P ' =gl s e et : .
i _,.EPY“%- \“ P —— L _ gl ' . ' ) Wegen der angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten
g . = . : - 5.5 Zusammengebaute Gebdude sind in Dachneigung, Material . Flachen kénnen im Baugebiet Larm-, Staub- und Geruchs-
Mechanische VergroBerung aus 1:5000 : und dgil. aufeinander abzustimmen. imissionen auftreten. ' :
Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet Vervielfaltigungsrecht vorbehalten e /f"b"/‘

Vermessungsamt

MaBstab = 1:1000

D VERFAHRENSHINWEISE

15 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriin-
dung gemdp § 3 Abs. 2 Baugesetzbuches (BauGB)
vom ..28011932 . ..... bis ...03.031992 | im

REISING
1. Burgermeister

2 . Polling hat mit Beschlup des Gemeinderates
b el B e SRS den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.
1. Burgermeister
3s

Dem Landratsamt Mihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan gemaB § 11
BauGB angezeigt. Mit Bescheid vom 25.05.1992, Az.: 61-610/2 Sg. 35/4
me bestatigte das Landratsamt Mihldorf a. Inn daB der Bebauungsplan
bei Beachtung von zwei Auflagen und einen Hinweils keine Rechtsvor-

schriften verletzt. Mithldor a'tfifl;lifn 15.10.1992
(= \
R

ambold, Landrat

4 hfihrupg dé& #eiFé¢verfahrens wurde am
.20.07.1992, | . i ch Anschlag an der Amts-
tafel bekanntge
Der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

mit nach § 12 Abs. 4 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann ab .2007.]992 ..
eingesehen werden.

20.07.1992

1. Biirgermeister

GEMEINDE POLLING

BB AULUNGSPLAN

w fiir das
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,:,L .: ., "'::Et

ki ] S " dan

BAUGEBIET SCHAFKCKER  [uiflg.. 2¢5rp:992
ORI

M 1 : 1000 Ny

Die Gemeinde Polling erldapt aufgrund

- des § 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayvern (GO)

- der Art. 91 Abs. 3, Art.53, 6, 9 und 10 der Bayer. Bauordnung
(BayBO)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung von Bauleitplinen sowie
iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

diesen Bebauungsplan als

Fertigungsdaten: Entwurf am 15.05.1991

———————————————— gedndert am 19.11.1991
geandert am 16. 01. 1992

Planverfasser: Wolfgang Scholz

Archi telkt, Sipl . Ing. (EH)
Lexstrape 4

8261 Polling

Tel. @8633 /7253

Pol ling, 230312

i

1. Burgermeister

B 03




ERLAUTERUNG und BEGRUND UNG
zum Bebauungsplan der Gemeinde P o 11 a.m g

Plangebiet: Polling - Schafécker

Planverfasser: Wolfgang Scholz £

. Architekt, Dipl.Ing. (FH)
Lexstrape 4, 8261 Polling

7 Planungsrechtliche Vofausse{zungen

.Der Geltungsbereich des Bebauungspldns ist im gﬁltigeh,
Flichennutzungsplan der Gemeinde Polling als Wohnbau-
flidche ausgewiesen.

 Das ca. 1,3 ha groPe Baugebiet, Fl.-Nr. 703 Teilbereich,

liegt im Osten der Gemeinde Polling angrenzend an eine -
Siedlung mit lockerer Einfamilien- bzw. Zweifamilienhaus—
bebauung (DN 30°, Gebdudehdhe E + I ). Die Tuplinger Strafe
begrenzt das Baugebiet im Norden{ im Siiden und Osten grenzen'
landwirtschaftliche Fléachen an. : : et AN = =
Der Grund wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Altlasten
sind ‘der Gemeinde nicht bekannt..Das Gelinde ist eben und .
<stellt- ein -Rechteck dar. Es liegt ca. 0,80 m tiefer:alsyi..l
‘das Niveau der Tiplinger Strape. Der_Grundwasserspiegel'liegt
ca. ‘6,0 m- unter jetzigem Celindenivean, .o rars e B G0
“Der Boden besteht aus einer Humusschicht und Kiesboden. Es® -
'ist kein Baumbestand vorhanden . idbs gt e AR




3. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung
des r&umlichen Geltungsbereichs erreicht werden, die die
Zielvorstellungen, eine Erweiterung der Ortslage von Polling
um 18 Einfamilienh&user verwirklicht.

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet WA ( § 4 BauNVO)
ausgewiesen.

Eine Geschlossenheit des Baugebiets wird durch die Gesamt-
konzeption erreicht. Einheitlich ist die Festlegung der
Dachform mit Satteldédchern. Durch die Begrenzung auf eine
Nutzung von max. II wird ein unruhiges Erscheinungsbild
vermieden.

Zusitzlich soll durch die Festsetzung von Gestaltungsricht-
linien und der Zul&dssigkeit von Nebengebduden ein ein-
heitliches Erscheinungsbild erreicht werden, ohne daP jedem
einzelnen Bauherrn die Mdglichkeit zur Verwirklichung von
eigenen Gestaltungswiinschen genommen werden soll.

Ziel der Festsetzung fiir das "Allgemeine Wohngebiet" ist es,
den vorhandenen Charakter der Bebauung westlich und nordlich
des Plangebiets zu bewahren, der von freistehenden Einfa-
milienh&dusern geprédgt ist. Um dies zu erreichen, werden nur
Einfamilienhduser in offener Bauweise zugelassen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden iiberall durch
Baugrenzen festgelegt. Baulinien sind nicht erforderlich.
Mit ihnen wird in der Regel eine stddtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum
zu erreichen ist. Bei den Baugruppen mit E+D soll durch
ausreichende Kniestockhthe die Nutzung des Dachraumes als
Wohngeschof gewdhrleistet werden.

4. Geplante bauliche Nutzung
a) Art der baulichen Nutzung
WA - allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVo )

b) Folgende Hhustypen sind geplant

Gebdude mit max. II 18 Wohnungen
Garagen 18 Stiick
PKW Stellplédtze 8ffentl. 13" Stiick

¢) Es ist damit zu rechnen, dap das Gebiet innerhalb von
5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut
wird.
Dann werden ca. 54 Einwohner mit ca. 18 vorschulpflich-
tigen Kindern in dem Gebiet erwartet.



Flichenzusammenstellung in ha

Netto - Wohnbauland

( Gesamtfldche aller Wohnbau-
grundstiicke )

Wohnstrafe

Stellplatze :

7ufahrt fiir landwirtschaftl. Flache

Brutto - Wohnbauland
Strapenbegleitgrin

Brutto - Wohnbaufldche gesamt

Von der Brutto - Wohnbauflache eﬁtfallen demnach auf

Brutto - Wohnbauland  ~ = - 98°%
Grinflachen -

Vom Brutto - Wohnbauland entfallen auf

‘Netto - Wohnbauland - 88 %
Verkehrsflache fiir innere

Erschliefung ‘

Zufahrt fir landwirtschaftl.

Flidchen

.Es ergibt-sich eine

Bruttoe - Wohnungsdichte von 14,06. Wohnungen je ha
Bruttowohnbauland | : : AR

Netto - Wohnungsdichte von 16,07 Wohnungen je ha ‘
Nettowohnbauland : 5

5. Verkehr

Die Erschliefung des Gebiets .erfolgt durch eine U-formig
‘gerichtete - Wohnstrafe (Ringstrape), die-ihre Hauptzu-
fahrten von der Tiiplinger Strape im Norden hat. Die Wohn-
strape ist-als durchgehende, gestalterisch gegliederte
“und teilweise begriinte Verkehrsfliche fiir Fupgdnger und

- "Kraftfahrzeuge gemeinsam nutzbar. Sie wurde verkehrsberuhigt =, '- -
angelegt, wobei gerade Streckenfiihrungen durbhfverschwénkungen;;@;g;;;

sowie wechselseitige Einschniirungen (Parkstreifen) gegliedert ' s

sind. Der private Stellplatznachweis erfolgt mit den Binzel—:

garagen bei jeder Kohneinheilt.

. %




Fiir die Einfahrt wird eine Aufpflasterung vorgeschlagen.
Stellpléatze fir Besucher sind in Lingsparkbuchten an der
Wohnstraﬁe_apsgewiesenL

Desweiteren ist ein ca. 4,0 m breiter Fahrweg, der eben-
falls die Zufahrt von der Tiplinger Strape im Norden hat,
eingeplant. Dieser erstreckt sich im Osten entlang des

neu erschlossenen Gebietes. Dadurch ist die Bewirtschaftung

- des angrenzenden landwirtschaftl. Grundes gewdhrleistet.

Die Erstellung des Fahrweges ist als wassergebundene Decke
auszufihren. : :

Strafen und Wege werden mit Biumen begriint, wobei die

Bepflanzung an der Tiplinger Strafe der Abschirmung dienen

soll und zugleich eine Verbindung. zu den angrenzenden
Wohngebieten herstellt. Die begleitende Bepflanzung. im
Innenbereich bildet an den StraPen das verbindende Element
und leitet in die Hausgérten liber. =l =g b

6. Ver- und Entsorgung -

"Wasserversorgung

Die vorhandenen Leitungen in der Tiplinger Str. haben aus-

reichende Querschnitte und kénnen fir die Versorgung des

Plangebietes herangezogen werden.
Stromversorgung

Fiir die Versorgung des Plangebietes kann das Leitungsnetz
erweitert werden. Zustdndig sind die Isar-Amperwerke.

Entsorgung

" Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisa-
‘tion angeschlossen. . ' ' ; :

e Pl g ‘l'.-A"
ABEEIfecio ot e e e

'Die Beseitigung der Abfﬁlle*ist sichergestellt durch die
‘Miillabfuhr -des Landkreises Mihldorf. g dvesE it iR

Ve Y X




7. Kostenschatzung - Erschliefung

« Kosten : Einnahmen

DM - DM

a) Wasserversorgung

ca. 210 1fm a) 150,00 DM : 731.500\—;

ca. 10.900 m2 Grunustucksflache ; 2

: a) 1,25.DN : e 150625 ,%

ca. 4.360 m2 Geschopffléche f : : R

.a) 3,00 DN P R a1 3 T80T S SR

b) Abwasser]eitung.( Kanal) 2

ca. 210 '1fm “a) 450,00 DM+ 5:94.500.=:

‘ca. 4:360 m2 Geschopfldche : e

a) 12, 90 DM : R S e
c) Straﬁenkosten ' : -+ davon 90 %

Grunderwerb der Gemeinde . k $

ca. 1.700 m2 a) 65,00 DM 1305500 =

‘Herstellung der fahrbahn einschl.
StraBenentwusserung : g
1:700 W2 a) 155 00 DM 263.500.

1

$. 336.600;<

'd)"Beieuchtung

6 Stck. _ a) 2.500,00 DM 15.000.-:
" Summen 515.000.-: - 419.549.-"
o] oL 5 ; / " ; & - Al o : ‘_. 3 -
" Polling, den ,{f?zq¥@f(€??f  Polling, den {13.3.4?32 P
“fiaﬁverquser: kolfgang Scholz s : Geme1nde Polllng

Archytek Dlpl Ing (FH) 4 Burgerme1ster T
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Bekanntmachung

iiber die Genehmigung und Auslegung
— eines Bebauungsplanes — )
- ¥ : I 1
Der Stadi—asit- — Gemeinderat Poll ing
Aementi b D30 0 2 1 L R O SR L S S B E e fir das Gebiet. ""Schafacker"

einen Bebauungsplan —an-de&&eb&uungep*eﬁe&‘) — als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan —Brese

IO SOOI, § S SEERL PR LTLCIT LT —— L
vom Landratsamt Mihldorf

gemaB § 11 Abs.l BauGB als rechtsaufsichtlich unbedenklich bezeichnet worden — ai-germ——+AbsS-Bau€t=ts :

rechisauisiohilioh-unbodentdeh).

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus — in den Amts-

raumen der Verwaltungsgemeinschaft — ') Polllng,MonhamerWeg 1

Zimmer Nr. 1.5, wahrend der allgemeinen Dienststunden dffentlich aus. und kann dort eingesehen werden.

GemaB § 12 des Baugesetzbuches tritt — der Bebauungsplan — die-Andersne-des-Bebauungsptanes— ') mit der Bekannt-
machung in Kraft.

GemiB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau-
gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verietzung des in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Eormvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von
Abwagungsméngeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhait, der die Verletzung oder die Méngel begrinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs, 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber die fristgemaBe Geltendmachung
etwaiger Entschédigungsanspriiche flir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise bzw. Riigen und Hinweise aus dem rechtsaufsichtlichen
Bescheid wird verwiesen.

Ortsiiblich bekanntgemacht durch Polling, 17.07.1992

Ort, Tag

(z. B. Amiebiatsy Anschlag an der Amtstafel) Geme'i'nde P o ]. l :r'_ng

am?) o A S 19‘3‘2 '3\37%
5. ¥ B z ; ,
Abgenommen am 1504, 19..3 k) r_sé %/A, ),
Solidwe . J%.04.9) el

1. Burgermeister
Dienstbezeichnung

VB Buoks A

{Unterschrift und Dienstbezeichning)

7 Nichtzutreffendes streichenl|

Genehmigungsauflagen und Hinweise:

Auflagen:

1. Bei der sonstigen Darstellung und Festsetzung fir "zu pflanzen-
de Baume" ist die Gesetzesgrundlage wie folgt anzugeben "(§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)". %

2. Der unter der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 bezeichnete Wirt-
schaftsweg mit wassergebundener Decke (Kiesweg) ist zwingend

festzusetzen.

Hinweis:

Bauvorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30
BauGB sind zulidssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht widersprechen und die ErschlieBung.gésichert AT
Die wasserwirtschaftliche ErschlieBung der Parzellen dieses Bau-
gebietes ist erst gesichert, wenn absehbar ist, daB mit Bezug
der geplanten Wohnhiuser eine ausreichende Speicherkapazitat

der Hochbehidlter fiir die Wasserversorgungsanlage gegeben ist

und wenn beztiglich der grforderlichen'Sanierungsmaﬁnahmen der
Trinkwasserschutz- und einzugsbereichen ein wirksames Sanierungs-
programm durchgefihrt wird.
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Boorberg-Vordruck 70.610/671.2 — Bekanntmachung eines genehmigten bzw. angezeigten Bebauungsplanes bzw. der genehmigten Anderung
Richard Boorberg Verlag, 8000 Miinchen B0, Nachdruck verboten. (21187)
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Bitte bei Antwort angeben

Ihre Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen
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. H. Heimerl

Bauleitplanung;

Durchwahl-Nr.
= 08631/69- Zimmer-Nr, Mihldorf a. Inn,
Nebenstelle

336 257 25.05.1992

Aufstellung des Bebauungsplanes "Schafacker"

der Gemeinde Polling
hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan i. d. F. vom 16.01.1992
1 “Begriindung i..d. F. vom 19.03.,1992

Verfahrensakte (3 Heftungen)

1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erlaBt folgenden

Bes.c he 1.d::

Der am 19.03.1992 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Schaf-
dcker" (Planfassung vom 15.05.1991 mit Anderungsvermerken vom
19.11.1991 und vom 16.01.1992) verletzt keine Rechtsvorschriften.
Allerdings sind folgende Auflagen und nachstehender Hinweis

geboten:

Auflagen:

__1. Bei der sonstigen Darstellung und Festsetzung fir "zu pflan-
zende Bdume" ist die Gesetzesgrundlage wie folgt anzugeben

"{§ 9 Abg. 1 Nry 25 BauGB)".
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2. Der unter der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 bezeichnete Wirt-
schaftsweg mit wassergebundener Decke (Kiesweg) ist zwingend
festzusetzen.

Hinweis:

Bauvorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30
BauGB sind zul&dssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht widersprechen und die ErschlieBung gesichert ist.
Die wasserwirtschaftliche ErschlieBung der Parzellen dieses Bau-
gebietes ist erst gesichert, wenn absehbar ist, daB mit Bezug

der geplanten Wohnhduser eine ausreichende Speicherkapazitat

der Hochbeh&lter fiir die Wasserversorgungsanlage gegeben ist

und wenn beziliglich der erforderlichen SanierungsmaBnahmen der
Trinkwasserschutz- und einzugsbereichen ein wirksames Sanierungs-
programm durchgefiihrt wurde.

Grinde:

Der Bebauungsplan "Schafdcker" unterliegt keiner Genehmigungs-
pflicht, sondern der Regelung des § 11 Abs. 1 2. Halbsatz BauGB
(Anzeigeverfahren), da ein Fl&chennutzungsplan vorhanden ist.
Das Anzeigeverfahren beschr&nkt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustdndig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1,

§ 203 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2 ZustVBauGB).

Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu be-
anstanden ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen bei Beachtung
der Auflagen den materiell-rechtlichen Anforderungen. Insbe-
sondere stimmt das mit diesem Bebauungsplan geschaffene allge-
meine Wohngebiet mit der Darstellung im Fldchennutzungsplan
{iberein (siehe Flachennutzungsplan genehmigt am 01.10.1980).

Die Auflagen sind nur redaktioneller Art und dienen der Rechts-
klarheit. Die Anderungen dirfen von der Verwaltung in eigener
Zustdndigkeit vorgenommen werden. Ein GemeinderatsbeschluB ist
deswegen nicht veranlaBt.

Zu den Anforderungen in Bezug auf die wasserwirtschaftliche Er-
schlieBung des Baugebietes ist folgendes festzustellen:

Die Anforderungen an die ErschlieBung in den verschiedenen
Stadien des Planens und des Bauens sind unterschiedlich. Im
Stadium der Bauleitplanung ist "nur" Voraussetzung, daB das
Baugebiet erschlieBbar ist (siehe § 1 Abs. 5 BauGB). Diese
Voraussetzung liegt vor, da die dazu notwendigen MaBnahmen

(wie z. B. Bau eines weiteren Hochbeh&dlters auf dem Burgberg,
Sanierung der Trinkwasserbrunnen, Notverbund, *eines Sanierungs-
konzeptes) realisierbar sind. Baugenehmigungen fir Einzelbau-
vorhaben sind dagegen erst zulédssig, wenn die Benutzbarkeit

der ErschlieBungsanlagen gewdhrleistet ist. * Durchfihrung
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Bei der verfahrensrechtlichen Uberpriifung wurden keine Mé&ngel
festgestellt.

Sobald der Bebauungsplan entsprechend berichtigt ist, darf das
Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB abgeschlossen
werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 44 Abs. 3
sdtze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB) sowie ein
Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB (siehe

§ 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekanntmachung
wird das Landratsamt Miuhldorf a. Inn den Anzeigevermerk an-
bringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen und die
Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid (diese Verfilgung/An ordnung) kann binnen eines Monats nach seiner (inrer) Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden. Filit der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldarungs- oder Leistungsorte
staatlich anerkannten allgemeinen Fejertag oder einen Sonnabend, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nichste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 8260 Miihldorf a, Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, MaximilianstraBe 39, 8000 Minchen 22,
eingelegt wird.

Solite Uber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage bei dem
Bayerischen Verwaltungsgericht in 8000 Minchen 2, Bayerstrale 30, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschdfts-
stelle dieses Gerichts erhoben werden,

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auber wenn wegen besonderer
Umstinde des Falles eine kilrzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den Kliger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behtrde — Triger der Ausgangsbehdrde —) und den Streitgegenstand
bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben,
der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden,

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen___!*'____. Abschriften fiir die dbrigen Beteiligten beigeflgt werden,
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in Abdruck an:
gez. Sachgebiet 36/2
Herrn Beck
Heckl im Hause
Reg.-Rat

mit 1 Bebauungsplan i. d. F. vom
16.01.1992 mit Begriindung

zur Kenntnisnahme



