PLANLICHE FESTSETZUNGEN 1.4 BAUWEISE; BAUGRENZEN 1.7 PLANZEICHEN UND HINWEISE
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ONSTIGE FESTSETZLUNGEN

1.3 FESTSETZUNBEN

Flache fur private Stellplatze

(noch §9 BauGB und Art. 81 BayBO) Bt (Stauraumtiefe mind. 5,00 m)
< Garage, Zufahrt in Pfeilrichtung
Firstr ichtumg Die vorgeschlagene Firstrichtung verlauft
parallel zum Mittelstrich - e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Dachgestal tung Ausbildung der Dacher als Satteldacher,
keine aufgerissenen Dachflachen.
Quergiebel sind moglich.
(siehe 1.2.1 der textlichen Festsetzungen)

Firstrichtung

nur Doppelhduser zuldssig

Uberdachung/Pergola
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7. BEKANNTMACHUNG

| — :
Die Bekanntmacffung nach §10 Abs.3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amts-

" tafel am g Der IBebuuungsplun mit Begriindung wird seit diesem Tag POHing 08 Marz 2002
zu den Ublichen Dienstzeiten entbehrlich in der Geschdftsstelle der Gemeinde _ /
Polling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebouungs- Gemeinde Pollir /
planes wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 L

Abs. 3, Satz 1 u. 2 und Abs. 4 des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
Oer Bauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden
( S 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB ) .
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1.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéinzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1410 L |

11162

1113

1.1.1.4

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Bau GB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA entsprechend § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB und §§ 16-21 BauNVO)

Die héchstzuldssige GeschoBflichenzahl (GFZ) und die hochstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ),
sowie die zulissige Zahl der Vollgeschosse (IT) sind durch Planeintrag (Nutzungsschablone)
festgesetzt.

Bauweise (§9 Abs. 1 und 2 BauGB)

o: offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist als bindend anzusehen.

Stellpliitze und Garagen (§9 Abs. 1)

Die Garagenzufahrten miissen mind. 5,00 m tief sein, damit diese als Stauraum fiir Kraftfahrzeuge
genutzt werden kénnen.
Garagen sind aulerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzulissig.



1.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Art. 91 BayBO i.V. mit §9 Abs. 4 BauGB)
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

1.2.1 Dachform/Dachgestaltung/Gestaltung Baukérper

|21 Die Diécher der Hauptgebdude sind als Sattelddcher auszubilden.
Zwerchgiebel sind unzuldssig.
Als Quergiebel- und Dachgaubenbreite werden, bezogen auf die Gesamtgebiudeldnge, max. 30%
festgelegt.
Quergiebel sind traufgleich auszufiihren, ein max. Vorsprung von 1,25 m ist zuldssig. Die
Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Fassadenlidnge betragen, der Quergiebelfirst mufl mind. 0,75 m
unter dem Hauptgeb#ude — First liegen.

12,12 Die Dachneigung betrdgt 26 - 32 Grad.

1.2.13 Die Kniestockhhe betrégt:
bei II - geschossig max. 50 cm

12.1.4 Dachausschnitte und Dachriickspriinge im Traufbereich sind unzulissig.

1.2.1:5 Dachgauben sind bei erlaubtem Dachausbau und einer Dachneigung von mind. 32 Grad zuléssig.
Pro WE und Dachfliche max. 2 Stiick, Einzelbreite max. 1,25 m, Abstand von der Giebelwand
mind. 2,00 m.

1.2.1i6 Dachfldchenfenster neben Dachgauben sind unzuléssig.

1.2.1.7 Dachdeckung: naturrote Ziegel oder Dachsteine.

1.2.1.8 Vorspringende Bauteile, wie z.B. iiberdachte Balkone, sind entweder in gleicher
Dacheindeckungsart wie das Hauptdach auszufiihren, oder alternativ auch in Glas- und
Blecheindeckung.
Fiir die alternative Deckung gilt nicht die Festsetzung der Neigung von 26 - 32 Grad.

1.2.1.9 Dachiiberstinde sind wie folgt zuldssig:
Traufiiberstand: 0,60 m - 1,00 m, max. 1,60 m bei Balkoniiberdachung
Ortgang: 0,60m-1,20m

1.2.1.10  Kaminkopfausbildungen sind verputzt und gestrichen oder verblecht zul4ssig.

1.2.1.11  Antennenanlagen je WE max. eine sind, wenn empfangstechnisch méglich, im Dach unterzubringen.

1.2.1.12  Der Grundril der Bauktrper muf} die Form eines linglichen Rechtecks aufweisen.




1.2.3

Gebiéiudehdhen

Die max. Wandhohe traufseitig betrigt I1 - geschossig 6,20 m ab gewachsenem Gelédnde.
Bei Garagen max. 3,00 m im Mittel.

Die Oberkante des EG-FertigfuBbodens darf nicht mehr als 30 cm tiber dem natiirlichen oder
bauaufsichtlich festgelegten Gelénde liegen.

Schema mit Darstellung der MeBigrifien

\
z| E Ol
= -
i
-+ — - o —
D = Dachneigung
K = Kniestock = OK Rohdecke bis UK Dachhaut
0o = Ortgang
T = Traufiiberstand
Tw = Wandhohe traufseitig
s = Sockel
AuBlenwiinde

Fiir AuBenwinde sind verputzte, gestrichene Mauerflichen und/oder holzverschalte Flichen
vorzusehen. Auffallend unruhige Putzstrukturen sind unzulissig.

Sichtbare Sockelausbildungen sind nicht zuldssig.

Putzflidchen sind mit gebrochenen Weilitdnen zu streichen. Es sollte die Farbe des friither
gebriiuchlichen Kalkanstriches angestrebt werden.

Kletterhilfen zur Fassadenbegriinung, wie Latten- und Schnurgeriiste, Rankgitter und
Wandspaliere sind zuldssig und erwiinscht.
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1.2.6

1.2.7
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1.2.7.3

1.2.7.4

1.2.8

1.2.8.1

1.2.82

1.2.8.3

1.2.84

1.2:8.5

Garagen und Nebengebiiude
siehe auch Pkt. 1.1.3

Garagen, Nebengebéude und Uberdachung / Pergola sind in Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung dem Hauptgebidude anzupassen. Flachdéicher sind unzulassig.

Dachiiberstand: 0,50 - 1,00 m (Ortgang)
Stellplitze, Geh- und Radwege, 6ffentliche und private ErschlieBungswege

Private Geh- und Radwege sind zu pflastern, mit Gehwegplatten oder in wassergebundener
Bauweise herzustellen., die éffentliche ErschlieBungsstrafie ist zu asphaltieren.

Nicht genutzte Randflichen, Zwickel u.4. neben Wegen sind als Wiesenstreifen, Schotterrasen oder
Kiesflichen wasserdurchlissig anzulegen, sofern eine girtnerische Anlage maglich ist.

Fiir Stellplitze ist Schotterrasen oder Rasenpflaster vorzusehen.

Stellpliitze

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garage entsprechen. Die Garagenzufahrt
muB mind. 5,00 m tief sein, damit diese als Stauraum fiir Kraftfahrzeuge genutzt werden kann. (
siehe Pkt. 1.1.3)

Je Grundstiick sind mind. 2 Stellplatze je Wohneinheit auf privatem Grund vorzusehen.

Nebeneinanderliegende Zufahrten sind an der Grundstiicksgrenze zueinander und zur &ffentlichen
Verkehrsfliche hin nicht einzuziunen und aufeinander abgestimmt zu gestalten (evtl. dazwischen
liegende Baumpflanzung oder Pflanzinseln).

Um die abzuleitenden Regenwassermengen mdglichst zu reduzieren, sind die Befestigungsflichen
der Garagenzufahrten auf das notwendige MaB zu begrenzen und die folgenden Materialien
alternativ auszufithren:

a) Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

b)  Schotterrasen

c) wassergebundene Decke

d) lufi- und wasserdurchlidssige Betonsteine

e) Natursteinpflaster mit wasserdurchldssigen Fugen

f)  Natursteinplattenbelag mit wasserdurchlissigen Fugen
g) Betonsteinpflaster mit wasserdurchldssigen Fugen

Asphaltdecken sind nicht zulissig.

Einfriedungen
Sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern sind strafBenseitig bis 0,15 m zulassig.

Die Hahe aller Zaunarten einschl. Fundament ist auf max. 1,00 m beschrinkt. Héhere
Einfriedungen sind nur in Form von Hecken zuldssig.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind als senkrechter Bretter- oder Lattenzaun
auszufiithren. Bei einer evtl. Oberflichenbehandlung sollte ein nicht deckendes
Holzimprignierungsmittel verwendet werden.

Pfeiler fiir Tilren und Tore sind in Holz, verputztem und weil} gestrichenen Mauerwerk,
gestocktem oder verputztem Beton auszufiihren.

Ziune an seitlichen Grundstiicksgrenzen sind entweder als Holzzaun ohne Sockel oder als
Maschendrahtzaun mit beidseitiger Hinterpflanzung herzustellen.




1.2.9

Windwurfgefahr

Fiir die zu den jeweiligen Bauparzellen gehorige bewaldete Hangfldche sind geeignete Mafinahmen
zu ergreifen, um eine Gefihrdung fiir Menschen auszuschlieen.

Die Haftung obliegt alleine dem Grundbesitzer.

Hinweis:

Eine Gefihrdung von Menschen ist durch technische MaBinahmen am Baukdrper auszuschliefien.
Beim jeweiligen Eingabeplan sind diese technischen Malinahmen aufzuzeigen. Ein
Standsicherheitsnachweis fiir den Sonderlastfall ,,Baumsturz* im Sinne von Art. 69 Abs. 4 BayBo ist
zu bescheinigen.

Um Windwurfschidden des angrenzenden Waldbestandes weitgehend auszuschlieflen sollte der
Bestand durch einen Forster des Forstamtes Altétting auf seine Standfestigkeit untersucht werden.
Fragliche Biume sind einzuschlagen. Der Naturverjiingung ist Vorrang gegeniiber Neupflanzungen
zu geben. Der Waldbestand ist grundsitzlich zu erhalten und darf nicht in seiner Fliche dezimiert
werden.”

Ist es nicht mdglich, Abfallbehilter in Wandeinbauflichen herzustellen oder sie in Garagen
unterzubringen, so sind diese durch Hecken vor Einsicht geschiitzte Flichen auf dem Grundstiick

Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke
sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflichen oder als Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge

Es sind so viele Baume zu pflanzen, daB je 250 qm Grundstiicksfliche mind. 1 Baum
bodenstindiger Art (einschl. Obstbdume) kommt.

Fiir mind. 20 % der gértnerisch zu gestaltenden Flichen ist eine Unterpflanzung mit
standortgemifBen Ziergehdlzen, blithenden Biischen bzw. bodendeckenden Strduchern vorzusehen.

Dabei ist der Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zu BGB vom 20.07 1982 (Grenzabstand von

1.2.10 Abfallbehiilter
vorzusehen.
1.3 BEPFLANZUNGEN
1.3.1
festgelegt sind, gértnerisch zu gestalten.
Biumen, Striuchern u.s.w.) zu beachten.
1.3.2 Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen
ist in den Vorgartenbereichen unzuléssig.
1.3.3 Der Anteil von Nadelgehdlzen

darf in den gértnerisch zu gestaltenden Bereichen gemif Pkt. 1.3.1 nicht mehr als 20 % der
Gesamtpflanzungen betragen.



1.4

HINWEISE

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

1.4.6

Ziune an seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind entweder als Holzzaun ohne Sockel oder als Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung
herzustellen.

Bei liingeren Garagenzufahrten

wird, zur besseren gestalterischen Einfligung in den Gartenbereich und um die Versiegelung zu
verringern, die Befestigung von nur zwei parallelen Fahrspuren bei gleichzeitiger Begriinung der
Restfliche empfohlen.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen.

Die Hausanschhliisse (Strom, Telefon, Kabel etc.) sind unterirdisch auszufiihren.

Um Unfille und Kabelschiden zu vermeiden, sind bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Vorhaben, dazu gehoren auch Pflanzungen von Béumen und Striuchern, die Leitungstriger
rechtzeitig zu verstiandigen, um die Kabeltrasse ortlich genau zu bestimmen und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festzulegen.

Energienutzung

Empfehlung:

Der Erwiarmung des Brauchwassers durch regenerierbare Energiequellen (Sonnenkollektoren) ist
bei Abwigung der wirtschaftlichen Moglichkeiten der Vorrang gegeniiber herkémmlichen
Energietrigern (O, Holz, Kohle etc.) zu geben.

Oberfliichenwasser/Regenwassernutzung

Zur Ableitung des Regenwassers sind auf den Grundstiicken versickerungsfihige Belige zu
verwenden. (siehe Pkt. 1.2.7.4)

Eine Nutzung des Regenwassers zum Waschen und besonders zum GartengieBen wird empfohlen
(Dachrinnen- und Niederschlagswassereinleitung in Regenwasserzisternen).

Die Moglichkeit der Regenwassernutzung in den Gebéduden (WC-Spiilung) ist bei der Bauplanung
zu priifen.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser darf nicht in den éffentlichen Kanal eingeleitet werden. Es ist
auf dem Grundstiick zu versickern, bzw. Pkt. 1.4.5

Grundstiickszufahrten diirfen nicht auf die Strale entwissert werden. Ein Entwisserungsplan ist
zusammen mit dem Bauantrag einzureichen. (§10 Entwisserungssatzung)

1. Birgermeister




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

der Gemeinde Polling vom 17. Juni 1999

fiir das Baugebiet: WA - BACHLANDER - AN DER BERGHAMER STRASSE

umfassend die Grundstiicke mit den F1.-Nr.:679/1, 680/Teil

Planverfasser: Josef Maier

Architekt BDB
Lohbergstrafie 1§
84570 Polling

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1. Grundiage des Bebauungsplanes ist § 1 Abs. 2 Bau GB-MaBnahme-G.
2. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken: 7
Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die ortsplanerische Ordnung fiir den im Plan
begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.
Gleichzeitig soll der Wohnungsnot der einheimischen Bevolkerung abgeholfen werden.
In der Gem. Polling besteht trotz der bisher ausgewiesenen Baugebiete dringender Bedarf an
Wohnungen.
3 Die Beschrinkung auf 2 WE / Parzelle ist aus stddtebaulichen Griinden aufgenommen.
Eine hshere Ausnutzung wiirde zu Baukdrpern fithren, die sich in die dorfliche Ortsrandbebauung
nicht einfiigen.
B. Lage, Griofle und Beschaffenheit des Baugebietes
1 Das Gebiet liegt am sildlichen Ortsausgang von Polling, in Richtung Bergham.
Es stellt eine sinnvolle Abrundung der bebauten Grundstiicke im Siiden von Polling dar.
Es hat eine Grofle von ca. 3.279 gm.
2. Die Entfernung des Bebauungsgebietes zu folgenden Aniagen und Einrichtungen betrégt:
Bushaltestelle: ca. 700 m
Kirche: ca. 900 m
Volksschule: ca. 1.100m
Versorgungsldden: ca. 700 m
3, Das Geliinde fillt leicht nach Westen hin ab.
Grundwasser ist nicht vorhanden.
4, Der Boden besteht aus sandigem Lehm, unter einer 30 cm starken Humusschicht, ab ca. 1,20 m Tiefe

besteht Kiesboden. Es sind keine MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren
Baugrundes erforderlich.

Im Norden ist eine Bebauung vorhanden. Im Westen ist die Berghamer Strafle und eine freie
landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Sitden und Osten ist Baumbestand.

Auf dem zu bebauenden Gelidnde ist nur im Hangbereich Baumbestand vorhanden.




Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

WA - allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO, Bruttofliiche ca. 3.279 qm

Im Baugebiet WA sind vorgesehen:

2 Doppelhduser (4 WE) II-geschossig mit vier Garagen

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ca. 3 Jahren ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. § Einwohner mit ca. 6 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
Das Nettobauland (= Gesamtheit aller Wohnbaugrundstiicke) umfalit ca. 3.055 qm.

Die Verkehrsflachen fiir die ErschlieBung und der Gehsteig umfassen ca, 224 gm.
Die Bruttowohnbaufliche betragt ca. 3.279 gm.

Bodenordnende Mallnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmabBig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgemiBe Bebauung zu erméglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 {f BauGB) - eine
Grenzregelung (§§ 80 ff BauGB) nicht notwendig.

Erschliefung

Das Baugebiet erhalt im Westen tiber die Berghamer Stralle AnschluB an des bestehende Strallennetz.

Die Wasserversorgung ist bestehend.

Die Abwisser werden abgeleitet durch den AnschluB an die vorhandene zentrale Kanalisation der
Gemeinde Polling.

Die Stromversorgung, AnschluB an das Versorgungsnetz der Isar - Amperwerke ist bestehend.

3

Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des Landkreises Miihldorf.

Die ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde Polling.

Kosten der ErschlieBung

Strafien, Kanal und Wasserversorgung
Die entstehenden ErschlieBungskosten werden nach AbschiuB der Baumafnahme auf die Parzellen im

Geltungsbereich anteilsmaBig umgelegt.

Nachfolgelasten entstehen in Form von Verwaltungseinrichtungen und schulischen Einrichtungen und
Einrichtungen von Kindergirten oder Sportpldtzen keine.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
Die Mittel werden im Haushaltsplan bereitgestellt, die Kostenumlage erfolgt nach den gilltigen

Satzungen. "




Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der Planung nachteilig auf die persiénlichen
Lenbensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren - Bebauungsplan
b) Projektierung, Ausschreibung und Vergabe - Strafen - und Kanalbau

Weiter Erliuterungen

Das Gebiet wurde bisher als Lagerplatz von Baumaterialien genutzt, Altlasten sind der Gemeinde
nicht bekannt.

Griinordnung

Die Eingriinung ist im Bebauungsplan geregelt. Es wird daher kein Griinordnungsplan erstellt.

Polling, den 17. Juni 1999 . Polling, den U 8 Mirs 2002

Pidid

Der Entwurfsverfasser g Gemeinde P 111.—1,’%

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. §3 Abs. 2 BauGB in Polling,
Rathaus offentlich ausgelegt.

Polling, den

Der Biirgermeister




Bekanntmachung

iiber einen [X] Bebauungsplan [ ] Griinordnungsplan

1

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat am 20.12.2001

fir das Gebiet Bachldnder an der Berghamer StraBe

einen [ Bebauungsplan [] Griinordnungsplan als Satzung beschlossen.

Dieser Plan

ist vom Landratsamt Miihidorf a. Inn, Téginger Strafe 18, 84453 Mihidorf a. Inn (Genehmigungsbehdrde)
mit Schreiben vom 27.02.2002, Nr. 61-610/2 Sg. 35/4 h
genehmigt worden (§ 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).

[ gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

[] bedurfte keiner Genehmigung.

Der Plan i. d. F. vom 20.12.2001 liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus
der Verwaltungsgemeinschaft Polling, Monhamer Weg 1, 84570 Polling, Zimmer Nr. 15, auf Dauer wahrend
der allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft

M.
1. GemaB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches — BauGB — wird auf folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschnften wird
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes/Grinordnungs-
planes schriftlich gegeniiber der unten bezeichneten Gemeinde geitend gemacht worden ist.

Mingel der Abwdgung werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung dieses
Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes schriftlich gegeniiber der unten bezeichneten Gemeinde geltend gemacht

worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

2. Des weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB uber die frist-
gemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan/Grinordnungsplan und dber das Er6schen von Entschadigungsansprichen.

B Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise wird verwiesen.

.

Gemeinde Polling

i MU

Polling, 12.03.2002 T M A
ey § Schmidbauer, 2. Birgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niederiegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftetam 1 = his- 70019 Der [J Bebauungsplan [J Griinordnungsplan ist somit

Abgenommen am 2 3 dPFI.! 3992 am in Kraft getreten.

Or, Datum— | Unterschrift, Dienstbezeichnung




Auflage:

Die textliche Festsetzung 1.2.9 ist mit folgendem Hinweis zu erganzen:
JHinweis:

Eine Gefahrdung von Menschen ist durch technische Mallnahmen am Baukorper auszuschliefien.
Beim jeweiligen Eingabeplan sind diese technischen Malinahmen aufzuzeigen. Ein Standsicherheits-

nachweis fur den Sonderlastfall ,Baumsturz” im Sinne von Art. 69 Abs. 4 BayBO ist zu bescheinigen.

Um Windwurfschaden des angrenzenden Waldbestandes weitgehend auszuschlieen, solite der Be-
stand durch einen Férster des Forstamtes Altétting auf seine Standfestigkeit untersucht werden. Frag-
liche Baume sind einzuschlagen. Der Naturverjingung ist Vorrang gegentber Neupflanzungen zu ge-
ben. Der Waldbestand ist grundsatzlich zu erhalten und darf nicht in seiner Flache dezimiert werden.
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Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Bachlander - An der Berghamer
Strasse" der Gemeinde Polling —~ \
hier: Genehmigungsverfahren C;Vqu
Ihr Zeichen: 1I-610 Ihr Schreiben vom: 17.01.2002

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Textteil i.d.F. vom 20.12.2001
1 Begrundung i.d.F. vom 17.06.1999
1 Verfahrensordner
1 Empfangsbestatigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Mihldorf a. Inn erlafit folgenden

Bescheid:

Der am 20.12.2001 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Bach-
lander - An der Berghamer Strasse" (Planfassung vom 16.10.1997,
zuletzt gedndert am 20.12.2001) wird unter Beachtung der folgen-
den Auflage genehmigt.

Auflage:

Die textliche Festsetzung 1.2.9 ist mit folgenden Hinweis zu
erganzen:



"Hinweis:

Eine Gefdhrdung von Menschen ist durch technische Mafnahmen am
BaukOérper auszuschlieflen. Beim jeweiligen Eingabeplan sind diese
technischen Mafnahmen aufzuzeigen. Ein Standsicherheitsnachweis
fir den Sonderlastfall "Baumsturz" im Sinne von Art. 69 Abs. 4
BayBO ist zu bescheinigen.

Um Windwurfschaden des angrenzenden Waldbestandes weitgehend
auszuschlieffen sollte der Bestand durch einen Fb6rster des Forst-
amtes Altdétting auf seine Standfestigkeit untersucht werden.
Fragliche Baume sind einzuschlagen. Der Naturverjingung ist
Vorrang gegenilber Neupflanzungen zu geben. Der Waldbestand ist
grundsatzlich zu erhalten und darf nicht in seiner Fl&Ache dezi-
miert werden."

Griunde:

Der Bebauungsplan "Bachlander - An der Berghamer Strafe" dient
zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung. Er
entspricht nicht der Darstellung des genehmigten Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Polling (genehmigt am 01.10.1980 durch
die Regierung von Oberbayern) .

Die Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich bereits im
Verfahren. Die Offentliche Auslegung und die Tragerbeteiligung
hat bereits stattgefunden. Nach dem Stand der Planungsarbeiten
ist anzunehmen, daff der Bebauungsplan aus den kunftigen Festset-
zungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Polling
wird durch diesen Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Zustandig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB a.F. i.V.m. § 2 Abs. 3 ZustVBau a.F. und §
233 Abs. 1 BauGB n.F.). Die Genehmigung des Bebauungsplanes wird
gemafs § 1 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauGB
a.F. erteilt.

Der mit der Auflage geforderte Hinweis so0ll die durch den Ge-
meinderat bereits getroffene Festsetzung der Windwurfgefahr ver-
deutlichen.

Die Auflage ist redaktioneller Art und dient der Rechtsklarheit.
Die Erganzung kann von der Verwaltung in eigener Zustandigkeit
vorgenommen werden. Ein Gemeinderatsbeschluf ist deswegen nicht
veranlafit.

Die Verfahrensvermerke sind noch anzubringen und urkundenmifig
(Siegel) zu sichern. Die Begrindung ist zu unterschreiben.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs.
3 BauGB n.F. abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 44 Abs. 3 Satze 1 wund 2 und Abs. 4 (vgl. § 44
Abs. 5 BauGB) sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB (siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist
anzugeben, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der




Bekanntmachung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Geneh-
migungsvermerk anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausferti-
gungen mit Begriundungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner
Zustellung K 1 a g e erhoben werden.

Die Klage ist beim Bayerischen Verwaltungsgericht Minchen, 80335
Minchen, Bayerstrafe 30 (Briefanschrift: Bayer. Verwaltungsge-
richt Minchen, Postfach 20 05 43, 80005 Minchen), schriftlich
oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle
dieses Gerichts zu erheben.

Die Klage mufd den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern) und
den Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen und soll einen
bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden Tat-
sachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Be-
scheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiugt werden.

Der Klage und allen Schriftsatzen sollen 4 Abschriften fir die
ubrigen Beteiligten beigefiigt werden.

Mit freundlichen Grissen

gez. In Abdruck an:
Hoch Sachgebiet 36
Reg.Rat im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme




