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Gemeinde Polling

Bebauungsplan ,Am Grunbach®
Deckblatt Nr. 1

Vereinfachtes Verfahren gemal §13 BauGB

A Bebauungsplan

B1 Festsetzungen durch Zeichen

B2 Festsetzungen durch Text

C1 Hinweise durch Zeichen

C2 Hinweise durch Text
Begrindung

Die Gemeinde Polling erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt geandert durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG
vom 14.06.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 4
des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 zuletzt geéndert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes
vom 09.03.2021 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als

Satzung

Gefertigt: 11.11.2021 Geandert: 20.01.2022

Bearbeitung: Architekturbiro

Gerhard Bichler
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B 2 Festsetzungen durch Text

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 umfasst eine Teilflache des Flurstiickes 32,
Gemarkung Grinbach.

Die Festsetzungen durch Text (B 2) des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, in
kraftgetreten am 17.11.2020, bleiben unverandert gliltig.

C 2 Hinweise durch Text

Die Hinweise durch Text (C 2) des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, in kraftgetreten
am 17.11.2020, bleiben unverandert giiltig.
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Gemeinde Polling
Bebauungsplan - ,Am Griinbach“ - Deckblatt Nr. 1 - Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.09.2021 die Anderung des Bebauungsplanes ,Am Griinbach" mittels
Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 23.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Polling, den 24.11.2021 Mﬂ“‘/ Uf /é \X

Lorenz Kronberger, Erster Burgermelster

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Am Griinbach* wurde in der Fassung vom 11.11.2
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.12.2021 bis einschlieflich 05.01.2022 dffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 23.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Polling, den 06.01.2022

3. Beteiligung der Behdrden: \Qs

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 11.11.2021 wurden die Behdrden und enstLé"enr
Tréagern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.12.2021 bis einschlieRlich 05.01.2022
beteiligt.

Polling, den 06.01.2022 [ Dyt ? : .
/Lorenz Kronberger, Erster Blirgermeister s A

\v‘?‘b_'

4. Satzungsbeschluss: NN

Die Gemeinde Polling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.01.2022 die Bebauungsplanéanderu
Fassung vom 20.01.2022 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

s 7
Polling, den 21.01.2022 </ ez /4/6” %]

7 [ v .
Lorenz Kronberger, Erster Blrgermeister

5. Ausgefertigt:

Polling, den 02.02.2022 /{«/ et )7 /é .

Lorenz Kronberger Erster Burgermelst@)

6. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 07.02.2022. D|
Bebauungsplananderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen Dienstzeiten in den
Amtsrdumen der Gemeinde Polling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft ( § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Polling, den 06.04.2022 /




Gemeinde Polling

Bebauungsplan ,Am Grunbach®
Deckblatt Nr. 1

Begrundung

Gefertigt: M2 - Geandert: 20.01.2022
]

Bearbeitung: / 7

Architekturbiiro /

Gerhard Bichler - ’{W

Eggenfeldener Strake 9 84140 Gangkofen
Tel.: 08722 /969 970, Fax 969 971
e-mail: info@architekt-bichler.de



Begriindung

Der Bebauungsplan "Am Griinbach" umfasst ca. 9.535 m? und setzt ein Allgemeines
Wohngebiet mit insgesamt acht Parzellen fiir Einfamilienhduser fest. Er wurde mit seiner
Bekanntmachung am 17.11.2020 rechtskraftig.

Bei der Erstellung der Erschliefungsstralle wurde im Bereich der Garagenzufahrt bei Parzelle 5
ein bis dahin unbekannter Brunnenschacht auf éffentlichem Grund entdeckt. Der dazugehdrige
Brunnen gehdrt zu dem im Norden angrenzenden Geh6ft auf FIrNr. 28 und ist intakt. Er wird
genutzt und soll auch weiterhin bestehen bleiben. Ein Brunnenschacht im offentlichen
StraBenraum stellt technisch ein Problem dar. Eine hygienisch einwandfreie Abdichtung, um zu
verhindern, dass Oberflachenwasser von der Fahrbahn eindringt ist nur mit groBem Aufwand zu
realisieren. Gleichzeitig muss der Brunnenschacht auch weiter zuganglich sein.

Besser ware es, wenn der Brunnenschacht auch weiterhin unangetastet in einer Griinflache
verbliebe.

Die Gemeinde Polling hat daher beschlossen, das Baufenster und die Grundsttickszufahrt bei
Parzelle 5 soweit zu andern, dass der 6ffentliche Strakenraum zu Gunsten einer Griinflache
nicht bis zum nérdlichen Ende der Bauparzelle reichen muss. Der in der Grinflache befindliche
FuRweg soll entsprechend verlangert werden. Mit dieser Anderung kann dann der
Brunnenschacht in der Griinflache verbleiben.

Die Abgrenzung der Parzelle, sowie die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dazu
bleiben unverandert. Die stadtebauliche Grundordnung, der Abstand der Wohngebaude zur
Hangkante im Siidwesten, bzw. zum StraRenraum der ErschlieBungsstrale bleiben ebenfalls
wie im Bebauungsplan festgesetzt. Es andert sich lediglich die Lage der Grundstiickszufahrt mit
den offenen Stellplatzen und die Gebaudestellung. Die Baugrenzen werden der neuen Situation
entsprechend angepasst.

Die Grundkonzeption des Bebauungsplanes bleibt damit unverandert.

Die Gemeinde Polling hat dazu die Anderung des Bebauungsplanes mittels Deckblatt Nr. 1 im
vereinfachten Verfahren gemaR §13 BauGB beschlossen.

GemaR § 13 Abs 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren vom Umweltbericht abgesehen.

Planfertiger: G7;kgﬂen, 7 ..........................................

Gemeinde:




Abdruck

Bekanntmachung

Beschluss der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Am Griinbach“ als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat mit Beschluss vom 20.01.2022 die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Am Grinbach® i.d.F. vom 20.01.2022
als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemafR? § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
ortstblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Am Griinbach® in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Stiden und Stidwesten vom
Grunbach und der Bebauung an der Sankt-Rupert-Stral3e und im Osten und
Nordosten vom Anwesen St.-Florian-Str. 2 und der Gemeindeverbindungsstrale von
Polling nach Oberneukirchen begrenzt. Er umfasst die Flurstiicke Nr. 28 und 32 der
Gemarkung Grinbach.

Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begrindung im Rathaus Polling,
Monhamer Weg 1, 84570 Polling, Zimmer Nr. 15, 1. Stock, wahrend der
Offnungszeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwédgungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniber der Gemeinde Polling geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erldschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigeflhrt wird.



Die Planunterlagen sind im Internetauftritt der Gemeinde unter hitps://polling.lra-
mue.de unter dem Punkt ,Bauleitplanung“ sowie unter
hitp://bauleitplanung.bayern.de einzusehen.

Polling, 02.02.2022
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