Bekanntmachung

der Gemeinde Polling
tiber den

Beschluss der 2. vereinfachten Anderung der Satzung iiber die
erleichterte Zulissigkeit von Vorhaben im AuBenbereich fir den
bebauten Bereich ,,Ehring entlang der B12“

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat mit Beschluss vom 16.03.2017 die Satzung aber die
erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AuRenbereich fir den bebauten Bereich ,Ehring entlang der
B12*i.d.F. vom 19.01.2017 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3i.V.m. § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB)
ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die AuBenbereichssatzung in Kraft.

Das Plangebiet der Satzung befindet sich im Gemeindeteil ,Ehring* und wird begrenzt von der
TraunstraBe® und ,LechstraRe* und betrifft die Flurnummern 1503 und 1503/1 der Gemarkung Polling.
Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestelit.

Jedermann kann die Satzung und seine Begriindung im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Polling,
Monhamer Weg 1, 84570 Polling, Zimmer-Nr. 15 zu den Offnungszeiten einsehen und tber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens und Formvorschriften,

2 eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber
das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwédgungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber
der Gemeinde Polling geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mange! begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdemn wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erldschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.
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Festsetzungen durch Planzeichen
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SD Satteldach
DN Dachneigung anpassen an die umliegende Bebauung

| 1 Vollgeschoss als Hochstgrenze
Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss

2. BAUWEISE; BAUGRENZEN

é Nur Einzelhduser zuléissig

— =+ —+— - Baugrenzen

¢«———> vorgeschlagene Firstrichtung

3. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
— = = — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
Ga Flachen fiir Garagen

Zufahrt zu den Garagen
[> als privater Stellplatz
Mindestlinge des Stauraumes, 5,0 m

... __ StraBenbegleitgrin, privat
e I Breite 0,5 m

werden heimische Striducher bzw. Obstgehdlze

% " Fiir die Randeingriinung ( Abschluss nach Siiden, 5 m Breite )
5> } JB ¢ —1







Festsetzungen durch Text

10.

11,

| 1 Vollgeschoss als Hochstgrenze

Dachgeschoss nicht als Vollgeschol3

Der Grundriss des Hauptbaues muB3 die Form eines lidnglichenRechteckes
Aufweisen ( Seitenverhiltnis mind. 5 : 4 )

Maximale Wandhohe : 4,75 m
Fiir dic Wohngeb#ude wird eine max. Linge von 15 m festgesetzt

Bei den neu zu erstellenden Gebduden wird eine max. Nutzung von
2 WE / Parzelle festgesetzt.

Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen oder von der Genehmigungsbehorde
festgesetzten Gelidndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Umfassungsmauer
mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite des Gebdudes.

Die Dachneigung ist der umliegenden Bebauung anzupassen.

Es sind nur Satteld4cher zugelassen.
Die Dachfldchen sind rechteckig auszubilden.
Der First muB in Lingsrichtung und mittig der Gebéude verlaufen

Dachiiberstinde
Am Ortgang sind max. 0,8 m und an der Traufe max. 1,0 m erlaubt.
GroBere Uberstidnde sind nur in Verbindung mit Balkonen zugelassen.

Die Garagen diirfen nur auf den eingezeichneten Fldchen errichtet werden.

AuBnahmen innerhalb der Baugrenzen kdnnen zugelassen werden.

Die max. Wandhéhe im Mittel wird an der Grundstiicksgrenze auf 3,0 m festgesetzt.

Die Linge der Garage auf Parzelle 1 darf in Nord — Siid — Richtung nicht mehr als 12,0 m
betragen.

Die Verteiler- und HausanschluBschrinke der Isar-Amper-Werke sollen in die Einfriedung
der betroffenen Parzellen integriert werden.

Die Zufahrt zu den Garagen darf nicht asphaltiert werden, aufler bei F1.-Nr. 1562/7 und
1562/8.

~ Als mogliche Befestigung sind Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge,

12.

Rasengittersteine oder eine wassergebundene Oberfliche zu verwenden.

a) Entlang der Bundesstrasse B 12 werden an den néchstgelegenen Immisionsorten die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,, Schallschutz im Stidtebau .,

fiir Dorfgebiete bzw. AuBlenbereiche von 60 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts um bis zu

7,2 dB (A) tags und 9,8 dB (A) nachts liberschritten. Deshalb sind die Gebiude entlang der B
12 so zu gestalten, daB Fenster von Wohn- und Schlafriumen nur an der zur B 12
abgewandten Seite angeordnet sind.







15,

14.

L3,

b) Sollte eine Gestaltung der Wohngrundrisse entsprechend der Festsetzung

Nr. a) nicht méglich sein, dann sind die Fenster von Wohn- und Schlafrdumen nur

dann zur B 12 hin zuldssig, wenn vor den Fenstern dieser R&ume Wintergérten vorgesehen
sind, deren Beliiftung seitlich angeordnet ist oder sonstige gleichwertige Schallschutz-
maBnahmen getroffen werden. Ebenso kénnen die Fenster als Schallschutzfenster

der Schallschutzklasse 3 gemaB VDI-Richtlinie 2719 ,, Schallschutzt bei Fenstern ,,
ausgefiihrt werden, wenn eine Querliiftung von larmabgewandten Rdumen aus

ermoglicht oder eine Zwangsbe- und entliiftungsanlage vorgesehen ist.

¢) Die Belange des Immisionsschutzes sind fiir die Parzelle 1 im Bezug zur westlich
gelegenen Gaststiitte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abzuklaren.

Die Randeingriinung im Bereich des Biotops ist mit dem Landratsamt Miihldorf am Inn
-untere Naturschutzbehrde- abzusprechen.

Das an der Siid-Ost-Grenze des Geltungsbereiches eingezeichnete Biotop

( Biotop Nr. 7741-1099-005 ) ist gesetzlich geschiitzt.

Eine erhebliche Beeintriichtigung oder Zerstérung von gesetzlich geschiitzten Biotopen ist
nicht zuldssig ( § 30 Abs. 1 BNatSchGi.V.mit Art. 23 BayNatSchG )

Die siidwestlich des Geltungsbereichs gelegene Baumgruppe aus 3 Birken ( Parzelle 4 )

verfligt iiber einen hohen Wert fiir das Landschaftsbild und ist als zu erhaltend einzustufen.

Ist ein Erhalt der Baumgruppe nicht moglich, so sind mit dem Landratsamt Miihldorf a. Inn
untere Naturschutzbehorde geeignete Mafinahmen zur Kompensation ( z.B. Ersatzan-

pflanzung ) fiir den entstehenden Eingriff in das Landschaftsbild festzusetzen

( § 15 Abs. 1 BNatSchG )
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Hinweise

Planzeichen

F Parzellen — Nummer

—'— S ——I— MaBangabe in Meter

————— Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke

vorgeschlagener Baukorper

+
Ve
¥  aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

+*— A -

Text

1. Die Planung und Ausfiihrung fiir den Kanalbauwird voraussichtlich im Jahr 2004 erfolgen.
Der Kanalanschluss ist inzwischen vorhanden.

Uberschwemmungsbereich, welcher nun Hochwasserfreigelegt ist. In Katastrophenfillen

. 2. Die Grundstiicke liegen nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes in einem ehemaligen
. muss mit Uberschwemmungen und sonstigen Hochwassereinfliissen gerechnet werden.

3. Die Gebiude sind gegen Grund- bzw. Schichtenwasser und Oberflichenwasser zu sichern.
Es wird bei einer Unterkellerung der Gebdude empfohlen, diese bis zur Straflenoberkante
wasserdicht auszufiihren.

4. Die Zufahrt ( F1.-Nr. 1562/5 ) zu den Parzellen 1 — 3 muss nach Norden verlegt werden.

MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es wird
deshalb keine Gewihr fiir MaBhaltigkeit gegeben.
Bei der Vermessung sind auftretende Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke
Satzungen nach § 34 Abs. 4 und 35 Abs. 6 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.01.2017 die Zweite Anderung der Satzung Uber
die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AufRenbereich flr ?%ereich JEhring entlang

der B 12" beschlossen. / _
o éa‘, 7.

gronberger, 1. Brgermeister

Polling, den...19.01.2017........

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Zweiten Anderung der Satzung ber die erleichterte Zul&ssigkeit von
Vorhaben im AuRenbereich fir den Bereich ,Ehring entlang der B 12" wurde in der Fassung
vom 16.01.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.02.2017 bis einschlieBlich
15.03.2017 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 06.02.2017 ortsiiblich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpru abgesehen wird.

Krenberger, 1. Blrgermeister

Polling, den..16.03.2017......... [ +Sii

3. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Zweiten Anderung der Satzung Uber die erleichterte Zuléassigkeit von
Vorhaben im AuRenbereich fur den Bereich ,Ehring entlang der B 12" in der Fassung vom
16.01.2017 wurden die Behérden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.02.2017 bis
VN

einschlielich 13.03. beteiligt.
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Polling, den..16.03.2017 ...... l’ : Krghberger, 1. Burgérmeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Polling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.03.2017 die Zweite

Anderung der Satzung uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im Auenbereich far

den Bereich ,Ehring entlang der B 12~
P

“in.der Fassung vom 19.01 }91 beschlossen.
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Polling, den..22.03.2017...... (£
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6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am
16.05.2017. Die Zweite Anderung der Satzung Uber die erleichterte Zul&ssigkeit von
Vorhaben im AuBenbereich fiir den Bereich ,Ehring entlang der B 12* wird seit diesem Tag
zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Polling zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhait wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Zweite Anderung der Satzung Uber die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im
AuRenbereich fir den Bereich ,Ehring entlang der B 12“ tritt mit der Bekanntmachung in

Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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