LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl
Téginger StrafBe 18 Zimmer Nr.: 255
84453 Miihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
Telefax : 08631/699-699
Aktenz. : 61-610/2
Sg. 35/4 h
= Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
Abdruck zeiten : Do. 14.00-16.00

Miihldorf a. Inn, 18.04.2000

Landratsamt Miihldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Miihldorf a. Inn
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Bauleitplanung;

1. Satzung zur Anderung der Satzung iiber die erleichterte Zulds-
sigkeit von Vorhaben im AuBenbereich "Ehring entlang der B 12"
der Gemeinde Polling

hier: Genehmigungsverfahren

Ihr Zeichen: 1I-610 Ihr Schreiben vom: 02.03.2000

Anlagen: 1 Satzung mit Textteil und Begriindung
i.d.F. vom 17.02.2000
2 Heftungen Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erlaBt folgenden

Bescheid:

Die am 17.02.2000 beschlossene 1. Satzung zur Anderung der
Satzung 1iber die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im Au-
Benbereich "Ehring entlang der B 12" wird in der Planfassung vom
17.02.2000 gema3 § 35 Abs. 6 BauGB genehmigt.

Griinde:

Die AuBlenbereichssatzung unterliegt der Genehmigungspflicht des
§ 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB und § 10 Abs. 3
BauGB. Zustdndig 1ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 35 Abs.
6 Satz 5 BauGB, § 203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 ZustVBau).

Die Genehmigung war 2zu erteilen, da das Aufstellungsverfahren

So§ 004




fiir die AuBenbereichssatzung ordnungsgemaB durchgefiihrt wurde
und die Satzung mit der geordneten stddtebaulichen Entwicklung
der Gemeinde Polling vereinbar ist.

Verfahrensrechtliche und materiellrechtliche Fehler wurden nicht
festgestellt.

Das Verfahren darf mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo die AulBlenbereichssatzung eingesehen werden kann. Nach der
Bekanntmachung wird das Landratsamt Miihldorf a. Inn den Geneh-
migungsvermerk anbringen. Dazu sind vier Satzungen mit Textteil
und Begriindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehel fsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner
Zustellung K 1 a g e erhoben werden.

Die Klage ist beim Bayerischen Verwaltungsgericht Miinchen, 80335
Minchen, BayerstrafBe 30 (Briefanschrift: Bayer. Verwaltungsge-
richt Minchen, Postfach 20 05 43, 80005 Minchen), schriftlich
oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle
dieses Gerichts zu erheben.

Die Klage muBB den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern) und
den - Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen und soll einen
bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tat-
sachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Be-
scheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fiir die
iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

TR, - in Abdruck an:
Sachgebiet 36/2 mit 1 Satzung
im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme




" uber die [l Aufstellung (X Anderung O] Erganzung einer stidtebaulichen Saizung
o

_dmﬁé- Gemelnde Polling = o R hatam - 17 .02 .2000

 far das Gebiet Ehring entlang der B I2

]
. Zimmer Nr. 15 wihrend der allgemeinen Dienststunden auf Dauer éffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

.- Bekanntmachung

(Auﬁenbereichssatzung)

Der D Stadtrat [—_—] Marktgernemderat E Gemeinderat. D

gine stadtebauliche Satzung nach I:] § 34 Abs. 4 BauGB .§ 35 Abs. 6 BauGB  beschlossen.

Diese Satzung ;
(X istxcoxec/vom Landratsamt Mihldorf a. Inn
(Genehmigungsbehdrde) - _ .
mit Schreiben vom __ 18 .04 . 2000 N 61-610/2 Sg. 35/4 h

genehmigt worden (§ 6 Abs..2 und 4 BauGB).
L__J gilt als genehmigt (§ 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB).
D bedurfte keiner Genehhigung.

IL.
Die Satzungi. d. F. vom 17.02.2000 liegt B samt Begrdndung  ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

wx 1im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Polling,

Monhamer Weg 1, Polling

Die Satzung tritt mit dleser Bekanntmachung in Kraft.

1il.
1. GemdaR § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches — BauGB — wird auf folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften wird un-
beachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich gegendber der unten
bezeichneten StadUMaﬂ(tgemamdelGemamde geftend gemacht worden ist.

Maingel der Abwégung werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung dieser Satzung
schriftlich gegendber der unten bezeichneten Stadt/Marktgemeinde/Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

2. Des weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB iber die fristgeméBe
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diese Satzung und
Uber das Erléschen von Entschéddigungsanspriichen.

D Auf die nebenstehenden Genehmigungsauﬂagen und Hinweise wird verwiesen.

Gemeinde Polling
Stadt - Maﬂclgen'lemde - Gemeinde

i
Polling, 25.04.2000 /Eéﬁ% Schmldbauer, 2. Blrgermeister
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BEGRUNDUNG

ZUR ANDERUNG DERAUSSENBEREICHSSATZUNG

FUR EHRING ENTLANG DER B 12

Plangebiet: Ehring entlang der B 12
Gemeinde Polling

Planverfasser: Wolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing.(FH)
Lexstrasse 4
84570 Polling
Tel.: 08633/7253
Fax: 08633/6223

Auf Wunsch der Besitzer der zu bebauenden Grundstiicke wird eine
Erweiterung der AuRenbereichssatzung fur dieses Gebiet erlassen um
den Bau von Wohnhausern zu ermdglichen.

Polling, den 17.02.2000

Planverfasser:

Wolfgang Scholz | Gemeinde Polling
Architekt, Dipl.Ing. (FH) Liebl, 1. Burgermeister
Lexstrasse 4 ’

84570 Polling




1. Satzung

zur Anderung der Satzung

uber

die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im
AuBenbereich
Ehring entlang der B 12

vom 17. Februar 2000

Auf Grund § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) erlasst die
Gemeinde Polling nach Durchfiithrung des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt Mihidorf a.
Inn fur die Ortschaft Ehring entlang der B 12 folgende AuBenbereichssatzung:

§1

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuRenbereich Ehring entlang der B 12 der
Gemarkung Polling werden gemaR des beigefugten Lageplanes (M = 1 : 1000) erweitert. Der
Lageplan sowie die Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung.

§2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Polling, den 25. April 2000
Gemeinde Polling
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Schmidbauer
2. Burgermeister
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Verfahrensvermerke:

Erlass einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Polling hat in der Sitzung vom 21.10.1999 den Erlass der 1. Satzung
zur Anderung der Satzung uber die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im Auflen-
bereich Ehring entlang der B 12 beschlossen.

Polling, 03.11.1999

. Auslegung

Den betroffenen Birgern und den beriihrten Tragern dffentlicher Belange wurde in der Zeit
vom 27.12.1999 bis 28.01.2000 gemaB § 13 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme ge-
geben.

Polling, 03.02.2000

. Satzung

Die Gemeinde Polling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.02.2000 die

1. Satzung zur Anderung der Satzung Uber die erleichterte Zul&ssigkeit von Vorhaben im
AuBenbereich Ehring entlang der B 12 gemal& § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als
Satzung beschlossen. -

Polling, 25.02.2000

. Vorlage an das Landratsamt

Die Gemeinde Polling hat die 0.g. Satzung am 02.03. 2000 nach § 35 Abs. 6 BauGB zur
Genehmigung vorgelegt.

Polling, 02.03.2000 ) '. ][ /

Llebl
1. Blrgermeister




5. Genehmigung

Dem Landratsamt Mihldorf a. 1Inn wurde die Satzung gemall §
35 Abs. 6 BauGB zur Genehmigung vorgelegt. Mit Bescheid wvom
18.04.2000 Az.: 61-610/2 Sg. 35/4 h wurde die Genehmigung

erteilt.
L.
ALV TN
Rambold, Landrat

Mithldorf a. Inn, 14.06.2000
' ,{1”

&
&
6. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Anschlag an die Amtstafel
am 27.04.2000. Die 0.g. Satzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den orts- |
tiblichen Dienstzeiten in der Geschéftsstelle der Gemeinde Polling zu jedermanns Einsicht |
bereitgehalten. Uber den Inhalt der 0.g. Satzung wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1

BauGB ist hingewiesen worden. Die 0.g. Satzung ist mit der Bekanntmachung am

27.04.2000 rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

),

Polling, 30.05.2000 e
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Gemeinde Polling

ERWEITERUNG DER
AUSSENBEREICHSSATZUNG

FUR EHRING ENTLANG DER B 12

INHALT:
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

LAGEPLAN 1 : 1000

Fertigungsdatum: Entwurf am 21.10.1999
geandert am 16.12.1999
gedndert am 17.02. 2000

Planverfasser Wolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing.(FH)
Lexstrasse 4
84570 Polling
Tel.: 08633/7253
Fax: 08633/6223

Polling, 17.02.2000

Gemeinde Polling DR ¥

i ™

Liebl, 1. Blrgermeister



Festsetzungen durch Planzeichen

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SD Satteldach

DN Anpassen an die umliegende Bebauung

Il 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze

2. BAUWEISE; BAUGRENZEN

é nur Einzelhduser zulassig
& nur Doppelhduser zulassig
e e s Baugrenzen
% »
. < : > vorgeschlagene Firstrichtung
1
J

3. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Ga Flachen fur Garagen

Zufahrt zu den Garagen
> als privater Stellplatz
Mindestlange des Stauraumes, 50 m

TR Trafostation




Ful- und Radweg

anbaufreie Zone (20 m)

Im Bereich der anbaufreien Zone wird ein Erdwall errichtet
mit Anpflanzung von heimischen Strauchern.
Die Mitte des Erwalls ( Dammkrone ) soll mit der Grundstiicks-
grenze der Fl.-Nr. 1500/3 identisch sein.
W
b

+
P 3

|
I

1. Il 2 Voligeschosse als Héchstgrenze

2. Der GrundriR des Hauptbaues muB die Form eines langlichen Rechteckes
aufweisen ( Seitenverhaltnis mind. 5:4 )

3. Maximale Wandhohe: 6,00 m

4. Bei den neu zu erstellenden Geb&auden wird eine max. Nutzung von
2 WE / Parzelle festgesetzt.

8. Als Wandhohe gilt das MaR von der nattrlichen oder von der Genehmigungs-
behoérde festgesetzten Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Aulenkante Umfassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite des Gebédudes.

6. Die Dachneigung ist der umliegenden Bebauung anzupassen.

7. Es sind nur Satteldacher zugelassen.
Die Dachflachen sind rechteckig auszubilden.
Der First muB in Langsrichtung und mittig der Gebaude verlaufen.

8. Dachuberstande
Am Ortgang sind max. 0,8 m und an der Traufe max. 1,0 m erlaubt.
GréRere Ubersténde sind nur in Verbindung mit Balkonen zugelassen.



10.

11,

Die Garagen durfen nur auf den eingezeichneten Flachen errichtet
werden. Ausnahmen innerhalb der Baugrenzen kénnen zugelassen
werden. Die max. Wandhohe im Mittel wird an der Grundsticksgrenze
auf 3,0 m festgesetzt. ( gem. Art. 7, Abs. 4 BayBO )

Die Verteiler- und HausanschluRschrénke der Stadtwerke sollen
in die Einfriedung der betroffenen Parzellen integriert werden.

Die Zufahrt zu den Garagen darf nicht asphaltiert werden.
Als mégliche Befestigung sind Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge,
Rasengittersteine oder eine wassergebundene Oberfliche zu verwenden.

12. a) Entlang der Bundesstralle B 12 werden an den nachstgelegenen

13.

14.

Immisionsorten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005

» Schallschutz im Stadtebau “ fir Dorfgebiete bzw. Aullenbereiche von 60 dB
(A) tags und 50 dB (A) nachts um bis zu 7,2 dB (A) tags und 9,8 dB (A)
nachts Uberschritten. Deshalb sind die Gebaude entlang der B 12 so zu
gestalten, dal® Fenster von Wohn- und Schlafrdumen nur an der zur B 12
abgewandten Seite angeordnet sind.

b) Sollte eine Gestaltung der Wohngrundrisse entsprechend der Festsetzung

Nr. a) nicht méglich sein, dann sind die Fenster von Wohn- und Schiaf-
raumen nur dann zur B 12 hin zuldssig, wenn vor den Fenstern dieser Rdume
Wintergarten vorgesehen sind, deren Beluftung seitlich angeordnet ist, oder
sonstige gleichwertige Schallschutzmallnahmen getroffen werden. Ebenso
kénnen die Fenster als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 geman
VDI-Richtlinie 2719 , Schallschutz bei Fenstern * ausgefihrt werden, wenn
eine Querliftung von larmabgewandten Raumen aus ermdglicht oder eine
Zwangsbe- und -entluftungsanlage vorgesehen ist.

Die anbaufreie Zone ( 20 m ) kann fir die Erstellung von Garagen auf 15 m
reduziert werden.

Die Mitte des Erwalls ( Dammkrone ) soll mit der Grundstlicksgrenze der
FI.-Nr. 1500/3 identisch sein.



Hinweise

1. Planzeichen
Parzellen-Nummer
--------- Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke
-2- MafRangabe in Meter
vorgeschlagene Baukérper
2. Text

—

Die Planung und Ausflhrung fiir den Kanalbau wird voraussichtlich im
Jahre 2004 erfolgen.

Bis zur Erstellung des Kanals mussen bei allen Neubauten Kleinkldran-
lagen als Ubergangslésung vorgesehen werden. .

Nach Kanalerstellung ist der Anschluf® an diesen zwingend.

Die Grundstlcke liegen nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes in
einem ehemaligen Uberschwemmungsbereich, welcher nun Hochwasser-
freigelegt ist. In Katastrophenfallen mu mit Uberschwemmungen und
sonstigen Hochwassereinfllissen gerechnet werden.

Die Gebaude sind gegen Grund- bzw. Schichtenwasser und Oberflachen-
wasser zu sichern. Es wird bei einer Unterkellerung der Geb&ude empfohlen,
diese bis zur Strallenoberkante wasserdicht auszufiihren.

MaRentnahme: Die Planzeichnung ist zur MalRnahme nur bedingt geeignet,
es wird deshalb keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit gegeben!
Bei der Vermessung sind auftretende Differenzen auszu-
gleichen.
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