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Die Gemeinde Polling erlasst folgende AuBenbereichssatzung gem.§§ 35 Abs.
6 BauGB i.V.m. §§ 3, 10 Abs. 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gliltigen Fassungen des BauGB,
der Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO).

|. Satzung Uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben
im AuRenbereich ,Annabrunner Str.”

§1

Die Grenzen fur den bebauten Bereich im AulRenbereich werden gemaf den im
beigefiigten Lageplan (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgesetzt. Der
Lageplan sowie die Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung.

§2

1. Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen und den bestehenden Gebauden
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB.

2. Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes firr die Landwirtschaft
oder

Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten
lassen.

§3

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen, insofern Alternativen mit geringerer
Beeintrachtigung méglich sind (§ 15 Abs. 1 BNatSchG). Die nicht vermeidbaren
Beeintrachtigungen sind durch geeignete Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu kompensieren (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Durch die
KompensationsmaRnahmen sind die Verluste der beeintréchtigten nattrlichen
Funktionen (Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten & Lebensraum, Landschaftsbild)
moglichst funktional auszugleichen. Die Eingrinungs- und Ausgleichs-
/Ersatzmafinahmen, deren Herstellungs- und Entwicklungspflege sowie sdmtliche
baulichen Eingriffe
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(Gebaude, Wege, Stellplatze, Vorplatze/Lagerflachen etc.) sind mit dem
Bauantrag in einem Freiflachengestaltungsplan (FGP) planerisch darzustellen und
textlich zu beschreiben.

Zudem ist beim Bauantragsverfahren eine Bilanzierung nach der BayKompV (§
4 ff. iV.m Anlage 3.1 & 3.2 BayKompV) mit Berechnung des notwendigen
Kompensationsbedarfs und den Kompensationsmafinahmen (Ausgangs- &
Zielzustand) vorzulegen (§ 17 Abs. 4 BNatSchG).

§4

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. (§10 Abs. 3 Satz
4BauGB)

Polling, den 27.01.2024

Lorenz Kro erger
1. Blrgermeister

Il. Hinweise

Eine Aulenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB kann nur fiir bebaute Bereiche im
AuRenbereich aufgestellt werden.

Da der Geltungsbereich sich an den Grundstticksgrenzen und im Osten bzw.
Nordosten tber die bestehenden Grundstiicksgrenzen zieht ist im Einzelfall zu
klaren, ob hier eine Baugenehmigung erteilt werden kann, da der
Geltungsbereich Uber die bestehende Bebauung hinausragt.

Richtung Osten und Nordosten wurde der Bereich (ber die bestehende
Grundstiicksgrenze erweitert, da der Zuschnitt des Grundstiicks sehr ungunstig
erschein und eine mogliche zukiinftige Korrektur der Grundsticksgrenze mit
vorgesehen wurde.
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IIl.  Festsetzungen durch Planzeichen
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V. Begrindung

AuRerhalb der Zusammenhangenden Bebauung im Norden von Oberflossing gibt es
eine bestehende Wohnbebauung im Au3enbereich.

Hier soll iber eine AuRenbereichssatzung die Zuldssigkeit der Errichtung, Anderung
und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben geschaffen werden.

Beschreibung:

Der Geltungsbereich der Aulenbereichssatzung liegt im Norden von Oberflossing an
der Annabrunner Straf3e.

Der Abstand zwischen der bestehenden Wohnbebauung in Oberflossing und dem
Geltungsbereich betragt rd. 50m. Der Abstand Grundschule betragt rd. 380m.

Die Grundstticke sind voll erschlossen.

Die Gebaude sind an die gemeindliche Wasser- und Abwasserversorgung
angeschlossen.

Die ErschlieRung der Flur-Nummer 347/3 erfolge Uber die Flur-Nummer 347.

Es befinden sich 3 Wohnbauten (Hausnummer 29-31) im Geltungsbereich.

Da der Zuschnitt des Grundstiicks mit der Flurnummer 347/3 sehr unglinstig fur eine
Wohnbebauung mit Garten ausgebildet ist, wird hier der Geltungsbereich der Satzung
nicht exakt an den Flurstiicksgrenzen festgesetzt. Um die Mdglichkeit zu bieten den
Zuschnitt des Grundstiicks anzupassen.

Durch die geplante Satzung keine wesentlichen Verénderungen des Ortsbilds zu
erwarten.
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V. Verfahrensvermerke

Satzungen nach § 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6 Bau GB

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat in der Sitzung vom 17.10.2024 die
Aufstellung der AuBenberelchssatzung ,,Annabrunner Strasse” gemaf § 35 Abs. 6
BauGB beschlossen. »

Polling, den 27.01.2025 \ 3R g 5 @ Z// 7
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Lorenz Kronbefger, 1. Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 30.10.2024 bis einschliefllich
05.12.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis, dass von
einer Umweltprifung abgesehen w1rd AN

Polling, den 27.01.2025 PR e A

e Lorenz Kronberéer 1. Burgermelster

Beteiligung der Behdrden:
Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der
Zeit vom 30.10.2024 bis elnschllethh 05.12.2024 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben. Vo eN
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~ “ Lorenz Kronberder 1. Burgerme|ster
Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Polllng hat mit Beschluss des Gemeinderates
vom 23.01.2025 die AuRenbereichssatzung ,Annabrunner Strasse“ in der Fassung
vom 23.01.2025 beschlossen.
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Polling, den 27.01.2025
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5 Ausgefertigt:

Polling, den 27.01.2025 i
Lorenz Kronberger/1 Burgermenster

6 Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
27.01.2025 Die AuRenbereichssatzung nach gemalt § 35 Abs. 6 BauGB mit der
Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeinde Polling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215
Abs. 2 BauGB).

Die AuRenbereichssatzung ,Annabrunner Strasse" gemaR § 35 Abs. 6 BauGB tritt
mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). -
Polling, den 27.01.2025 SN Cu 2 /{Z? o /ZW;}/

Lorenz Kronbergér, 1. Birgermeister




Amtliche Bekanntmachung
Satzungsbeschlusses der AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den
Ortsteil ,,Annabrunner StraBe*“ gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gemeinde Polling hat mit Gemeinderatsbeschluss vom 23.01.2025 den Erlass einer
AuRenbereichssatzung fir den Ortsbereich ,Annabrunner StralRe" als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsublich
bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Au3enbereichssatzung fur den Orts-
bereich ,Annabrunner Strale" in Kraft.

Jedermann kann die Aufzenbereichssatzung, die Planunterlagen sowie der Begrindung und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und/Behérdenbeteiligung, die zum Erlass der AuBenbe-
reichssatzung fir den Ortsbereich ,Annabrunner StraBe“ berlcksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften Planungsmdglichkeiten ge-
wahlt wurde, im Rathaus Polling, Monhamer Weg 1, 84570 Polling wahrend der Offnungs-
zeiten oder nach telefonischer Terminvereinbarung mit dem Bauamt, (Frau Pleines, Tel.
08633-897525) einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen. Der Zugang ist barriere-
frei.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, 2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans
und 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Aufhebung des Bebauungsplanes
schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hin-
gewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermodgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspru-
ches herbeigefuhrt wird.
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Monhamer Weg 1 ¢ 84570 Polling

Telefon: 08633 8975-0
Telefax: 08633 8975-30

E-Mail: poststelle@vg-polling.de
Homepage: www.gemeinde.de
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