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Aufgrund § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 214), gedndert durch Gesetz
vom 24.06.2004 (BGBI S. 1359) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S.
796) erlasst die Gemeinde Polling in Forsting-Nord folgende 1. Anderung der
Auldenbereichssatzung:

l. 1. Anderung der Satzung tber die erleichterte
Zulassigkeit von Vorhaben im Auldenbereich
Forsting-Nord

§1

Die Grenzen flir den bebauten Bereich im AulRenbereich in Forsting-Nord
werden gemal den im beigeflugten Lageplan (M 1:1000) ersichtlichen
Darstellungen festgesetzt. Der Lageplan sowie die Festsetzungen sind
Bestandteil dieser Satzung.

§2
1. Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen und den bestehenden Gebauden

richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB.

2. Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder ‘

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

§3

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. (§10 Abs. 3 Satz
4BauGB)

Lorenz Kronberger
1. Burgermeister
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1. Festsetzungen durch Planzeichen

Plan Maf3stab 1:1000

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Haus Nr. 17 Wohnstallhaus mit Gitterbundwerk,
um 1840; zugehdorig freistehender, zwei-
______ y " geschossiger Getreidekasten, bez.1689;

Baugrenze fiir Garagen und Stellplatze westlich davon ehern. Kleinbauernhaus,
zweigeschossiger Blockbau mit Fensterluken,
noch 16. Jh. FI.Nr.3 (Gemarkung Forsting) im
Entwurf der Denkmalliste eingetragen.

m m = Grenze des Rdumlichen Geltungsbereichs @

————————— Baugrenze

e Biotop 7841-0102 .
Westliche Talhdnge des Mérnbaches Grundstiicksgrenzen

zwischenForsting und Obermérmoosen

~~~~~~~~~~~~~~ Versorgungsleitung Mittelspannung ¢  Flumummen

Randeingrtinung (Abschluss nach Suiden)
~ heimische Straucher bzw. Obstgehélzhalbstdmme



lll.  Festsetzungen durch Text

Die Maximale Wandh&he wird mit 6,50 m festgesetzt.

Definition Wandhd&he:
Der untere Bezugspunkt der Wandhéhe ist die Héhe des fertigen Fullbodens im

Erdgeschoss.
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut an der dulReren
Begrenzungslinie, z.B. AuRenwand.

Die Dachneigung der Bauten ist der umliegenden Bebauung anzupassen und wird auf
eine Neigung zwischen 24 und 30 Grad festgesetzt.
Der First des Gebaudes muss in Langsrichtung verlaufen.

Neue Garagengebaude und Stellplatze sind innerhalb der im Plan eingetragenen
Baugrenzen zuldssig. Diese missen sich in Art und GréRe der bestehenden
Bebauung anpassen.

Nebengebaude sind in mit einer Grundflache von 20m? auch auf’erhalb der
Baugrenzen zulassig.

Die Randeingriinung bestehend aus heimischen Strauchern bzw.
Obstgehélzhalbstammen zwischen Flurnummer 6/3, 6,1 und 5 wurden aus den
Festsetzungen durch Planzeichen entfernt und nur noch als Hinweis aufgenommen.
Die Pflanzungen sind jedoch weiterhin, an anderer Stelle, in Absprache mit der
Naturschutzbehérde zu leisten.
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3.1

3.2

3.3

V. Hinweise

Landwirtschaftliche Immissionen wie Geruch, Staub, Larm, Erschiitterungen,
Steinschlag und Insektenflug, welche auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auftreten kénnen, entschédigungslos
zu dulden sind. Diese kénnen dabei auch zu uniblichen Zeiten, wie nachts zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr, sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen, insofern Alternativen mit geringer
Beeintrachtigung maoglich sind (§ 15 Abs. 1 BNatSchG). Die nicht vermeidbaren
Beeintrachtigungen sind durch geeignete Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu kompensieren (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Durch die
KompensationsmaRBnahmen sind die Verluste der beeintréchtigten natlrlichen
Funktionen (Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten & Lebensraum, Landschaftsbild)
maéglichst funktional auszugleichen.

Die Eingrinungs- und Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen, deren Herstellungs- und
Entwicklungspflege sowie samtliche baulichen Eingriffe (Gebaude, Wege, Stellplatze,
Vorplatze/Lagerflachen etc.) sind mit Bauantrag in einem Flachengestaltungsplan
(FGP) planerisch darzustellen und textlich zu beschreiben.

Starkregenniederschlége

Die RohfuRbobodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude muss mindestens 25
cm Uber der héchsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Sollte
das Gebaude, aufgrund der Hanglage ins Geléande einschneiden, ist es bis 2 cm Uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich
abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. Das Gebé&ude ist bis zu dieser Kote
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher,
dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge,
Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fiir h6herwertige Nutzungen der
Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder
Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Niederschlagswasserbehandiung

Gemal NWFreiV soll als primére Losung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung
tiber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Bei der Versickerung in
das Grundwasser sind die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) einzuhalten.
Zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist die
TRENOG zu beachten.

Hanglage des Planungsgebietes

Je nach GréRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. Baumalnahmen kann der
Abfluss des flachenhaften abflieRenden Oberflaichenwassers und Schlamms gegeben
falls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fir Ober- bzw.
Unterlieger fuhren. § 37 des Wasserhaushaltgesetzes (WHG) ist entsprechend zu
berilicksichtigen.
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3.4

3.5

3.6

Abwasserbehandlung
Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem langfristig nicht mit dem Anschluss an

den offentlichen Abwasserkanal zu rechnen ist. Hierbei wird die Abwasserbehandlung
mit Kleinklaranlagen durchgefuhrt. Fiir dessen Betreib ist das Arbeitsblatt DWA-A 221
"Grundsatze flur die Verwendung von Kleinkdranlagen" aus dem DWA-Regelwerk zu

beriicksichtigen.

Information zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdricklich hingewiesen. Hierzu mdéchten wir auf die Arbeitshilfe des StMUV und
StMB zu ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" sowie die
Empfehlung ,Wassersensible Siedlungsentwicklung" fir ein klimaangepasstes
Regenwassermanagement aufmerksam machen. Informationen unter:
Wassersensible Siedlungsentwicklung (bayern.de) Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informationen:
www.elementar-versichern.de)

Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach§ 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und
ggof. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst hochwertigen Nutzung zuzuftihren. Zu
berticksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin
das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fir die Praxis" des
Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrénkt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis
zu einem Abstand von 2,5m zur Trassenachse gepflanzt werden. Der
Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5m rechts und links zur
Trassenachse.
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V. Begriindung

Auf Wunsch der Eigentiimer soll die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung
Forsting-Nord erlassen werden.

Auf dem Grundstlick Flur-NR. 6/1 und 6 ist der Bau eines Einfamilienhauses geplant.
Umfang und Grenzen der Aul3enbereichssatzung bleiben unveréndert.

Um die H6he des Neubaus entsprechend dem Bestand festzulegen, wird die
maximale Wandhohe mit 6,5 m festgesetzt, auf die Regelung einer maximalen
Geschossigkeit wird in diesem Zuge verzichtet.

Durch die geplante Anderung ist keine wesentlichen Veranderungen des Ortsbilds zu
erwarten.

Zur besseren Ubersicht werden alle entfallenen Textstellen bestehender Fest-
setzungen durchgestrichen und in roter Schriftfarbe dargestellt und alle An-
derungen/ Erganzungen in den Festsetzungen in blauer Schriftfarbe dargestelit.
In der rechtswirksamen Fassung nach dem Satzungsbeschluss werden die
roten Textteile volistandig entfernt und die blauen Textteile werden einheitlich

in schwarzer Schriftfarbe dargestellt.

Dieser Passus wird in der rechtswirksamen Fassung nach dem Satzungs-
beschluss wieder entfernt.
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VI.  Verfahrensvermerke
Satzungen nach § 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6 Bau GB

Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat in der Sitzung vom 17.10.2024

die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Forsting-Nord“ gemaR § 35 Abs. 6
BauGB beschlossen.

Polling, den 24.04.2025

NG,
. AN Ni | %
Beteiligung der Offentlichkeit: =l

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 30.10.2024 bis
einschlieRlich 05.12.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

APPEE N % '
~/'f-,‘~{§: x /
Polling, den 24.04.2025 (g;) | o byt J w. /é

‘:%\” a:f -/ "Ldrenz KronBerger, 1. Burgérmelster
Beteiligung der Behoérden: N‘Ug ‘/
Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in
der Zeit vom 30.10.2024 bis einschlieBlich 05.12.2024 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

f

Polling, den 24.04.2025

Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde Polling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.04.2025
die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 06.09.2024

beschlossen.
;%W.z ZM/&]A

Polling, den 24.04.2025

‘Lorenz KronKBerger, 1. Bur§ermeister

Z@ﬁ

Ausgefertigt:

Lorenz KronBerger, 1. Bilrdermeister
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Bekanntmachunag:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch
Aushang am 24.04.2025.

Die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung gemal § 35 Abs. 6 BauGB mit der
Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsliblichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeinde Polling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Forsting-Nord“ tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft (§

Polling, den 24.04.2025
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